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Styrelsen for Brf Innovationen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt utan begrénsning av tid. Féreningen har dven till indamal
att upplata kommersiella lokaler.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledaméter

Jonah Olsson Ordforande

Einar Eidsson Kassor / ekonomiansvarig
Elina Bergstrom Sekreterare

Linus Creutzer Ledamot

Kjell Fallgvist Ledamot (har avgatt under aret)
Helena Ostman Ledamot

John Jakobsson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Tanzil Khan Suppleant

Hékan Ringstrom Suppleant

Philip Hanna Suppleant

Pier Michael Togni Suppleant

Revisor

BL Revision Stockholm, Daniel Bostrém

Fastigheter
Bostadsrittsforeningen Innovationen dger Stockholm Innovationen 1
Bostadsarea 14 408 kvm, lokalarea 378 kvm, markareal 922 kvm

Underhall
Styrelsen kommer att uppriétta en underhallsplan efter godkéind entreprenad
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Lokaler

Hyreslokal 1001, 107 kvm, butik, hyrestid 20191125-20220930

Hyreslokal 1002, 239 kvm, kontor, tilltrdder 20210517, lokal firdig var 2021
Hyreslokal 1003, 16 kvm, café, tilltrader tidigast 20210501, lokal firdig var 2021
Hyreslokal 1003b, 16 kvm, glasstillverkning , tilltriider 20210401, lokal firdig var 2021

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta

182 Légenheter 14408

4 Lokaler 378
Férvaltning

ViRedo AB: Ekonomisk forvaltning
Wahlings Installationsservice AB; Teknisk forvaltning

Avtal

AWiWo; bredband och kommunikation

Trygg-Hansa; fullvirdesforsakring fastighet inklusive styrelseforsikring
I'Ts Personal; fastighetsstiddning

Schindler; hissar

CW; mattor

LL Bolagen; avfallshantering-atervinning

Logiwaste; hushallsavfall

Envac; avfallshantering-sopsug

Fortum; el

Alimak; takkran

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen arbetar fortsatt intensivt med att firdigstélla huset. Till sin hjilp har foreningen anlitat foretaget
Knut Jonsson Byggadministration AB for bygg- och projektledning och arbetet pagar enligt plan. Arbetet
innefattar dven renovering av husets samtliga stammar dé bl.a. felaktiga kopplingar har monterats av
Oscar Properties Bygg under uppforandet. Felaktiga kopplingar har dven orsakat ett flertal vattenlickor
som har kravt stora aterstillningsarbeten.

Oscar Properties Bygg har under aret fortsatt underlatit att std for foreningens garantier. Féreningen har
darfor tvingats till upplaning av medel for att fortsitta firdigstillandet av huset. Samtliga kostnader
kommer att vidarefaktureras Oscar Properties Bygg och styrelsen har gett foreningens juridiska ombud i
uppdrag att vidta rittsliga atgdrder om betalning inte sker.

Styrelsen har #ven initierat ett antal utredningar for att identifiera orsaker till problem med hissar,
golvvirme och tatskikt pa terrasser.

Pa den positiva sidan s har foreningen skrivit avtal med tvé lokalhyresgister som tilltrider under 2021,
lanserat en ny hemsida for boende och miklare samt pabérjat aterstillandet av de flertal vattenskador
som intrédffade under 2019.
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Styrelsen har haft sjutton protokollférda moten under 2020.

Ekonomisk plan

3(12)

I den ekonomiska planen anges de uppskattade intéikterna och kostnaderna som bostadsexploatéren
uppskattar att foreningen kommer att leva med. Tyvirr bygger dessa uppskattningar pa schablonbelopp
som intygsgivarna anger. Detta har inneburit att de gravt har underskattat de kostnader som var byggnad
har f&r underhall och besiktningar, da den &r forsedd med ett stort antal brandtekniska installationer, som

inte finns normalt i ett flerbostadshus.

Medlemsinformation

Antal medlemmar 2020-01-01 284 st
Antal medlemmar 2020-12-31 295 st
Antal 6verlatelser under aret 43 st

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift/ kvm boa (kr)

Lan/ kvm boa (kr)

Forindring av eget kapital

2020
12078
28 195

1 383 940
1 654 728
83,6

700
15729

2019
11178
-21 137

1412136
1 673 465
84.4

700
15212

2018
1747
-3270
1126309
1816314
62.0

700
15269

Balanserat

resultat

-3 270 253

432000  -21 714138

432 000  -24 984 391

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
1 436 688 00
Belopp vid arets ingang 0 0
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
1 436 688 00
Belopp vid drets utgiang 0

Arets

resultat

-21 282 138

21282138
-28 195 224

-28 195 224

Totalt

1412 135 609

0
-28 195224

1 383 940 385

Medlemsinsatser enligt ekonomisk plan uppgér till 1.469.140.000 kr, skillnad mot inbetalt belopp for
medlemsinsatser vid arets utging beror pa fyra ej slutreglerade lagenheter som forviirvats av bolag
kopplade bostadsutvecklaren. Féreningen fortsétter driva denna fraga mot bostadsutvecklaren samtidigt
som Gvriga ansprak pa entreprenadens slutférande drivs.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rikning dverfores

-24 984 391
-28 195 224
-53 179 615

432 000
-53 611 615
-53 179 615
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Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Vidarefakturering av kostnader

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Férdigstillandekostnader och kostnader kopplade till
slutforande av entreprenad

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

12 078 366
2312999
14 391 365
-7 812 035
-10 953 700
-21 805 490

-40 571 225
-26 179 860

-2 015 364
-2 015 364
-28 195 224
-28 195224

-28 195224
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2019-01-01
-2019-12-31

11178138
4 490 690
15 668 828
-8 695 422
-4 636 072
-21 805 493

-35 136 987
-19 468 159

-1 813978
-1 813 978
-21 282 137
-21 282 137

-21 282 138
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

1 641 844 532
1 641 844 532

1 641 844 532

474 190
2630511
2973171

594 601
6672473

6211 066
12 883 539

1654 728 071
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2019-12-31

1 663 650 022
1 663 650 022

1 663 650 022

262 045
2129 865
5262030

597772
8251712

1563 043
9 814 755

1673 464 777
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intiikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

1 436 688 000
432 000
1437 120 000

-24 984 391
-28 195 224
-53 179 615
1 383 940 385

145 291 667
145291 667

81333333
3167 691
275 404
35514 436
5205155
125 496 019

1654728 071
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2019-12-31

1 436 688 000
0
1 436 688 000

-3 270 253
-21 282 138
-24 552 391

1412 135609

144 741 667
144 741 667

74 433 333
855 680
1722 462
35490 778
4 085 248
116 587 501

1673 464 777
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fran 2020 klassificeras 1an som forfaller/villkorsidndras inom 1 4r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen &r dock av langfristig karaktir och har
forldngts vid villkorsindringsdatum med villkor som framgér av not 5.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska frdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Fram tills en underhallsplan har upprittats sker avsittning i enlighet med antaganden i den ekonomiska
planen.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme ink grund 100 ar
Stomkomplettering/ innerviggar 50 ar
Virme, sanitet (VS) 50 ar
El-installationer 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Kdoksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Styr-och Gvervakning 15 &r
Ovrigt 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintidkter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

9(12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyra festvéning, géstrum, bio
Kabel-Tv/ bredband/ IP telefoni
Debiterade kostnader el, medlemmar
Debiterade driftskostnader lokal
Fastighetsskatt lokal

Ovriga intikter

Vidarefakturerade kostnader

2020

10 087 129
434 688
80 290
732 992
660 220
16 050

46 010
20987
2312999
14 391 365

2019

9754 868
42 800

65 050
602 798
363 222

1 605

4 601

343 194

4 490 690
15 668 828
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Not 3 Driftskostnader och firdigstillandekostnader

El

Vatten och avlopp

Fjarrkyla

Uppvérmning

Atervinning/ hushallsavfall
Fastighetsforsdkringspremier
Reparation och underhall av fastighet
Snordjning och sandning

Stddning och entrématta
Fastighetsskotsel och fdrvaltning, avtal
Redovisningstjanster

Erséttningar till revisor
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Kabel-Tv och bredband
Mobiltéckning och app
Styelsearvoden inkl soc avg 2020
Kostnader for bevakning och larm
Ovriga kostnader

Hiss

Firdigstillandekostnader och kostnader kopplade till
slutférande av entreprenaden

2020

1 185 240
92 985
20487
1663 021
81 648
234 054
602 149

18 480
508 232
480 411
223 666

39502
138 504
683 073
671 854
415628

74 169
403 680
275252

10953 700
18 765 735
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2019

1907 109
121 199
65 809
2076 730
224 234
218 535
283 619
71772
60 288
946 071
159 375
32812
136 900
736 484
849 396
238 034
311982
142 917
112 158

4636072
13 331 496

El-kostnaderna har minskat da det fran Q2 2020 debiterats el med moms vilket ger ritt att dra av moms.
Nytt avtal med stidbolag istdllet for teknisk forvaltare skoter stid, ger att stidkostander dkat och teknisk

forvaltning minskat.
Kabel-Tv och bredband, kompensation med ca 70 000 kr.

Dé Oscar Properties har underlatit att uppfylla sina dtaganden i enlighet med ingdngna kontrakt och
utstéllda garantier har freningen bekostat firdigstéillande och slutforande av entreprenaden. Dessa
kostnader yrkas vidare mot Oscar Properties och styrelsen har gett foreningens juridiska ombud i uppdrag

att vidta rattsliga atgdrder om betalning inte sker.

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

1 688 940 000

1 688 940 000
-25 289979
-21 805 490
-47 095 469

1 641 844 531

2019-12-31

1 688 940 000

0
0

1 688 940 000

-3 484 486
-21 805 493
-25289 979

1 663 650 021
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 81 333 333 kr

2020-12-31 2019-12-31

Nordea, amorteras, rinta 1,10%, villkorédndringsdag 20230206 -71 958 334 -72 508 334
Nordea rénta 0,88%, villkorindringsdag 20220207 -73 333 333 -73 333 333
Nordea riinta 0,72%, villkoridndringsdag 20210208* -73 333 333 -73 333 333
Nordea, rérlig ridnta f.n 0,55%, villkorsindringsdag 20210316 -8 000 000 0
-226 625 000 -219 175 000

*Lanet har villkordndrats 20210208 med ny rénta som uppgar till 0,39% med bindingstid till 2022-02-10

Not 6 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Aterstillandet av vattenskadorna fortsitter. Tyvirr intriffade ett antal nya vattenldckor i borjan av 2021
som krédvde akuta atgérder. Risken for nya vattenldckor minskar dock i och med renovering av husets
samtliga stammar, som berdknas vara klart fore sommaren.

Arbete med att fa fastigheten slutgodkénd pagér ocksé och ir i sitt slutskede, samt att erhalla slutbesked.

Foreningen har pga. problem orsakade av bostadsutvecklaren haft diskussioner med en av
lokalhyresgésterna vars inflytt forsenades och genom att lokalen drabbades av vattenskada.
Overenskommelse har slutits 2021 vilket resulterat i en viss negativ effekt.

Dessa kostnader kommer yrkas vidare mot bostadsutvecklaren och styrelsen har gett féreningens
juridiska ombud i uppdrag att vidta rittsliga dtgérder om betalning inte sker.

P4 den positiva sidan s har foreningen skrivit avtal med tva lokalhyresgister som tilltrider under 2021,
lanserat en ny hemsida for boende och méklare samt paborjat aterstillandet av de flertal vattenskador
som intraffade under 2019 med slutdatum varen 2021.

Not 7 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 228 000 000 228 000 000
228 000 000 228 000 000
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Stockholm 2021-

Jonah Olsson Einar Eidsson
Ordftrande

Elina Bergstrém Helena Ostman
John Jakobsson Linus Creutzer

Min revisionsberittelse har limnats 2021-

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor



FILNAMN

AR 2020 Brf Innovationen slutver.pdf

ARENDEREFERENS

1088862

Detta dokument har
undertecknats digitalt

ARENDET SKAPADES AV
Daniel Bostrom

Digitalt signerad av: ELINA BERGSTROM
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-05-05 10:02:41 +02:00

Digitalt signerad av: Lars Daniel Andreas Bostrom

Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-05-05 12:40:48 +02:00

Digitalt signerad av: Karl Jonah David Olsson

Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-05-04 21:43:19 +02:00

Digitalt signerad av: HELENA OSTMAN
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-05-04 22:26:31 +02:00

Digitalt signerad av: LINUS CREUTZER
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-05-05 09:46:41 +02:00

Digitalt signerad av: EINAR EIDSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-05-05 12:12:10 +02:00

Detta &r en signatursida
Sida 1 av 2

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

Féljande undertecknare har godként innehaéllet i detta dokument och
forsékrat att lamnade personuppagifter &r korrekta.*

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behéver detta dokument éppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-l&dsare som sttdjer visning av

> Hogia Signit

signaturinformation.

powereppy COMFACT ]



Detta ar en signatursida
Sida2av2

Detta dokument har
undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
AR 2020 Brf Innovationen slutver.pdf Daniel Bostrém
ARENDEREFERENS

1088862

Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
forsékrat att lIGmnade personuppgifter &r korrekta.*

Digitalt signerad av: John Arne Jakobsson
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation
Signeringstid: 2021-05-05 11:19:24 +02:00

* For att innehallet i félten ovan ska vara synligt behover detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stédjer visning av
signaturinformation.

@Hogia Signit powereppy  COMFACT U



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Innovationen

Org.nr. 769629-5893

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Innovationen for ar 2020,

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hidg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision foir att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
oskerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrittsforeningen
Innovationen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag #r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen.
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.
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Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omréden och frhallanden som &r véisentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 5 maj 2021

Daniel Bostrém

Auktoriserad revisor
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