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EKONOMISK PLAN

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ANGPANNAN 10

Allminna forutsdttningar

Beskrivning av fastigheten

Forsakring

Taxeringsvirde

Anskaffningskostnad

Finansieringsplan

Berikning av foreningens 4rliga kostnader
Berdkning av foreningens Arliga intikter
Tabell/ligenhetsforteckning i vilken redovisas;
lagenhetsarea, antal rum, andelstal, insatser
och drsavgifter

Sérskilda forhallanden av betydelse for beddmande av tdreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser

Intyg enligt 3 kap, 2 § bostadsrittslagen

Bilaga: besiktningsprotokoll

Denna ekonomiska plan har
upprittats med bitride av

Jur kand Kjelt Karlsson
DELTA advokatbyrg

Box 22305, 104 22 Stockholm
Tt 08-21 14 01




1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Angpannan 10 som den 31 maj 2001 registrerats hos Patent- och
registreringsverket med registreringsnummer 769607-1930 har till andamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta bostider och andra ligenheter 4t
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 2 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvirv avser
den slutliga berdknade kostnaden. Berikningen av foreningens rliga kapitalkostnader och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda forhallanden. Upplatelse av
lagenheterna berdknas ske under februari 2002, DA lagenheterna upplates till hyresgésterna har tilltrade
av [&genheterna redan skett.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet Angpannan 10, Folkskolegatan 12,
117 35 Stockholm
Stadsdel Sodermalm
Stad/lan Stockholm
Tomt C:a 401 m” pa fii och egen grund
Stadsplan Stadsplan frén 1929-01-18, tomtindelning frin
1929-02-23
Byggnad
Uppfard Nybyggnad 1929
Byggnadstyp Flerbostadshus i 6 plan
Bruksarea Bostider ca 1023 m?
Lokaler cia 95m?
Lagenheter Légenheternas storlek, antal, lige i fastigheten och
utformning framgér av ligenhetsforteckningen punkt 9.
Undergrund: Lera
Kallarviggar: Betong
Yiterviggar: Murblock
Bjilklag: Betong i
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Yttertak:
Fasader:
Fonster:
Balkonger:

Trapphus:

Uppvarmning:

Ventilation:
Hiss:

Tvittstuga:

Sophantering:

(Gard:

Ovrigt:

Gemensamma utrymmen

Killarvaning:

Vind:

Ligenhetsutrustnin

Pentry:

Duschrum:

Plat

Puts (granit i bottenplanet mot gata)
2-glas kopplade trabégar

Indragna pé& dversta vaningen

1 st med trappldp och vilplan i natursten.
vattenburen virme, Oljepanna fran 1979
Sjalvdrag

En hiss for max tre personer.

I kallaren

Sopinkast fran entréplan till soprum med
sopkarusell

"Parkmark”

El samt vatten och évlopp fran/till stadens nit.

Férrad, hissmaskinrum, vattenmétarrum, tvittstuga
och pannrum.

Lagenhetsforrid, rum f6r hissens linhjul och
elcentral.

Rosifri disbank, smal gasspis, i en del fall elspis, i
négra fall koksventilator och kylskap. Aldre
kokssnickerier med spegelluckor eller stita mélade
luckor.

 Varierande standard med malade golv, alternativt

belagda med plastmatta eller klinker. Oftast malad
viv pa vaggar, men delvis kaklade viggar
forekommer ocksa. Duschplats, WC, handfat. I en
del lagenheter forekommer badrum, dar
duschplatsen da ersatts med badkar.
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Ovrigt:

Ovrig avseende fastigheten

(Gemensamhetsanligeningar/servitut

Atgarder i fastigheten;

Kostnader for atgiarder
1 fastigheten

3. FORSAKRING

Parkett 1 vardagsrum. Kyl och frys finns i en del fall
placerade i hall eller kapprum.

Fastigheten &r inte skyldig att ing i gemensam-
hetsanlaggning och saknar kiinda servitut.

Fastighetens rorstammar och vatrum har
underhéllits efterhand, Det finns enligt besiktningen
bland annat ett behov av att renovera ett 20 tal
badrumsstammar med tillhérande ytskikt i badrum.
I ovrigt far hanvisas till bifogad besiktning.

Bifogad besiktning beddmer att det finns ett behov
av kostnader for c:a 1 600 000 kr inklusive moms
inom 3 ar.

P2 langre sikt finns behov av renoveringar for
c:a 2 000 000 kr inklusive moms.

Foreningen avser att teckna en fullvirdesforsikring for fastigheten,
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4. Taxeringsvirde 2002, beriknat

Byggnad lokaler 556 000 kr
bostidder 5834 000 kr
Mark lokaler 303 000 kr
bostider 4044 000 kr
Totalt taxeringsvérde 10 737 000 kr

5. Anskaffningskostnad

Kopeskilling, fastighet
Lagfartskostnad
Pantbrevskostnad

Avsittning till reparationer och
ombildningskostnader

16 500 000 kr
248 000 kr
6 506 kr

2 000 000 kr

Summa

6. Finansieringsplan

Nytt lan
Nytt 1an
Nytt 1an

Insatser
Totalt, finans.

18 754 506 kr

Lanebelopp  Amorteringar Bindningstid Rinta%  Rinta kr
401 300 kr Okr rorlig 46 18 460 kr
1 600 000 kr 0 kr 2 51 81 600 kr
2 000 000 kr 0 kr 4 5,7 114 000 kr
4 001 300 kr 0 kr 214 060 kr
14 753 206 kr

18 754 506 kr




7. Beriikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader Ar1
Réntor 214 060 kr
Amorteringar 0 kr
Drift

Virme 130 000 kr
Vatten/aviopp 30 000 kr
El 15 000 kr
Renhéllning 20 000 kr
Forsikring 15 000 kr
Forvalt. 60 000 kr
Reparationer/underhall 40 000 kr
Ovrigt 25 000 kr

Drift och underhali/kvm 299 kr

Ar2 Ar3
214 060 kr 214 060 kr
Okr Okr

132 600 kr 135252 kr
30600kr  31212kr
15300 kr 15 606 kr
20400 kr 20 808 kr
15300 kr 15606 kr
61 200 kr 62424 kr
40 800 kr 41 616 kr
25500 kr 26010 kr

Fondavsattningar

Fond for yttre underhall 32999 kr 32999 kr 3365%kr
Skatter

Inkomstskatt 30997 kr 30997 kr 30997 kr
*Fastighetsskatt 58001 kr 58001kr 58001k
Summa 671057 kr 677757 kr 685251 kr

*1 % pa taxeringsvirdet for lokaler
och 0,5 % pa taxeringsvirdet for bostider.

8. Arliga intiikter

Hyror ' 94970kr  94970kr 94 970 kr

Arsavgifter 576 087 kr 582 787 kr 590 281 kr

Summa 671 057 kr 677757 kr 685251 kr
)
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9. Ligenhetsforteckning

Folkskolegatani?2
Lgh Antal Yta Andelstal Andelstal
nr Van mum Utform. kvm Insatser alla  delt. lgh Arsavgift Hyra
1 bv lokal 65 861 587 kr 5,42 5,84 33 643 kr
2 bv lokal 30 17 668 kr
101 1 1rok/kv 28 402 763 kr 2,54 2,73 15 727 kr
102 1 2 rok/kv 41 567998 kr 3,57 3,85 22 179 kr
103 1 1rok/kv 23 340799 kr 2,14 2,31 13 308 kr
104 1 2rok/kv 48 655042 kr 4,12 4,44 25578 kr
105 1 1 rok/kv 28 402763 kr 2,54 2,73 15727 kr
201 2 1 rok/kv 28 407 188 kr 2,56 2,76 15 900 kr
202 2 I rok/kv 24 357028 kr 2,24 2,42 13 941 kr
205 2 [rok/kv 22 330472 kr 2,08 2,24 12 904 kr
204 2 1rok/kv 25 _ 2,32 23772 kr
205 2 2rok/kv 51 700777 kr 4,40 475 27 364 kr
206 2 I rok/kv 28 407 188 kr 2,56 2,76 15900 kr
301 3 1rok/kv 28 411614 kr 2,59 2,79 16 073 kr
302 3 1 rok/kv 24 359978 kr 2,26 244 14 057 kr
303 3 1rok/kv 22 334898 kr 2,10 2,27 13077 kr
304 3 I rok/kv 25 373256 ke 2,35 2,53 14 575 kr
305 3 2rok/kv 51 708 154 kr 4,45 4 80 27 652 kr
306 3 1 rok/kv 28 2,59 26 710 kr
401 4 1 rok/kv 28 416 040 kr 2,01 2,82 16 246 kr
402 4 1 rok/kv 24 362929 kr 228 2,46 14 172 kr
403 4 I rok/ky 22 336373 kr 2,12 2,28 13 135 kr
404 4 trok/kv 25 376207 kr 237 2,55 14 690 kr
405 4 2 rok/kv 51 714055 kr 4,49 484 27 883 kr
406 4 1 rok/kv 28 416 040 kr 2,61 2,82 16 246 kr
501 5 Irok/ky 28 4183991 kr 2,64 2,84 16 361 kr
502 3 1 rok/kv 24 2,31 26 820 kr
503 5 1 rok/kv 22 340799 kr 2,14 2,31 13 308 kr
504 5 1 rok/kv 25 380633 kr 2,39 2,58 14 863 kr
505 95 2 rok/kv 51 721432 kr 4,54 4,89 28 171 kr
506 5 frok/kv 28 418991 kr 2,64 2,84 16361 kr
601 6 I rok/kv 22 346 700 kr 2,18 235 13 538 kr
602 o 1 rok/kv 19 306 867 kr 1,93 2,08 11 983 kr
603 6 1 rok/kv 17 28031t kr 1,77 1,90 10 946 kr
604 6 1rok/kv 20 320145 kr 2,02 2,17 12 501 kr
605 6 2 rok/kv 43 628 487 ke 3,95 4,26 24 541 kr
606 6 1 rok/kv 22 346 700 kr 2,18 235 13 538 kr
1118 14753205 kr 100,00 100,00 576 088 kr 94 970 kr
Bostader 1023
Lokaler 95
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10.  Sirskilda forhillanden av betydelse for beddmande av foreningens verksamhet och
bostadsriittshavarnas ekonomiska forplikielser

A For bostadsritterna skall erliggas arsavgift till bestridande av lopande utgifier som
eventuetla rintor och 1an, skatter, forsikringspremier, kostnader for fastighetens underhall
samt for vatten och avlopp och elektrisk kraft, m m samt kostnader f6r uppvdrmning och
varmvatten.

andelstal
Arsavgiften skall berdknas s& att den i forhdllande till ligenheternas insatses kommer att
motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till
fonder.

Inom féreningen skall foljande fonder bildas:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond
B. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
C I &vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som giller vid foreningens

upplosning eller likvidation.

D Behov av nédvindigt underhéll foreligger enligt bilagt besiktningsutldtande. Kostnaden harfor
avses att finansieras genom ianspraktagande av dispositionsfonden och genom upptagande av
lan i foreningen samt utnyttjande av statliga subventioner, om sddana finns vid
atgirdstidpunkten.

Behov av nddvandig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nddvindiga dndringsarbeten
foreligger e].

Stockholm den 16 januari 2002
BOSTADSRATTSFORENINGEN ANGPANNAN 10
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Undertecknade, vilka for det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat forestiende
ekonomiska plan for Brf Angpannan 10 i Stockholm, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ar av betydelse for beddémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lémnats i planen stimmer &verens med innehdllet i tillgangliga handlingar
och 1 6vrigt med forhdllanden som 4r kinda for oss. I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttstagen ar uppfyllda.
P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt vir

uppfattning vilar pd tiliforlitliga grunder.

Stockholm den 17 januari 2002
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Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.
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FASTIGHETSKONTROLL

BESIKTNINGSUTLATANDE

FASTIGHETEN ANGPANNAN 10
STOCKHOLMS KOMMUN

SCANTREX AB ORG.NR TELEFON/FAX  E-POST POSTGIRO  BANKGIRD Wil
GRINDAVAGEN 35 556465 — 5370 08-541311 35 info@scantrexse  468672-1 5834.0027 'i;\}i\&\?
18533 VAXHOLM 08-544 618 17 :




UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsprotokollet avses utgora bilaga till ekonomisk plan for bostadsréittsférening vid
eventuellt f6rviry.

Fastighet
Beteckning: ANGPANNAN 10, STOCKHOLM
Adress: Folkskolegatan 12
Kommundel: S¢dermalm
Agare: Byggnadsfirma Ohlsson och Bodstrém HB
Kontaktperson: Sten Bodstrém, 070-727 06 77
Férvaltare: Lars Pettersson
Upplatelseform: Aganderitt
Bestiillare
Namn: Brf Angpannan 10
Adress: ¢/o Cecilia Wessman

Follkskolegatan 12

117 35 Stockholm
Telefon: 08-84 95 79
Kipare
Namn: Brf Angpannan 10
Kontaktperson: Maria Svensson

¢-post: maria@arkitektmagasinet.com
Ombud: Delta Advokatbyra, Kjell Karlsson
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Besiktningsforrittare
Namn:

Adress:

E-post:

Telefon:

Nirvarande

Besiktningsdag

L]

Rolf Hallén
Scantrex AB, Grindavigen S, 185 33 Vaxholm
rolf hallen@scantrex.se

08-541 31135 Mobil: 070-526 4547  Fax: 08-544 618 17

Delvis Sten Bodstrém, Cecilia Wessman, Maria Svensson och
Kjell Karisson

2001-12-06

OKULARBESIKTNING

Sirskilda forutsittningar vid besiktningen

Byggnadsar:
Ombyggnadsar:
Virdedr:
Byggnadstyp:
Ligenhetsarea:
Lokalarea:
BOA+LOA:
Taxeringskod:
Viderlek:

Ovriga:

1929 Uppgift lmnad av: Fastighetsdatautdrag
(1979) Uppgift lamnad av: Séljaren
1930 Uppgift limnad av: Fastighetsdatautdrag

Fierbostadshus i 6 plan samt med killare och vind

1024 m? Uppgitt ldmnad av: Fastighetsdatautdrag
74 m* Uppgift ldmnad av: Fastighetsdatautdrag
1098 m*

320 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider
Latt regn, ca +3°C

Utford besiktning &r av éversiktlig natur och &r ¢1 sddan karaktér
att den kan ldggas il grund for talan enligt jordabalken och
omfattar t.ex. e miljéskador i mark och byggnader.

Besiktningsmannen ikldder sig ej ansvar for fel beroende pa
felaktiga uppgifter vare sig dessa 4r limnade av uppdragsgivare,
olika myndigheter eller 4r himtade ur offentliga register.
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TEKNISK BESKRIVNING

Enligt bilaga 2.

NOTERINGAR UT- OCH INVANDIGT

Enligt bilaga 3.

UNDERHALLSBEHOV

Samtlige lagenheter 4r ej besiktigade men genomsnittet for
besiktigade ladgenheter anses representativt f6r hela bygenaden,
Underhallet i ligenheterna kan betecknas som normalt.

Brister inom respektive ldgenhet vad avser yiskikt bersr
foreningen endast i de fall ligenheten kvarstar som hyresritt,
med undantag i ndgra fall dér dtgdrder beror pa fuktskador
orsakade av lickage i rérsystem cller 1 andra ligenheter.

Genomsnittliga koket &r ett litet, enkelt, men fungerande pentry.

Bad- och WC-rum har olika standard, savil renoverade
utrymmen som utrymmen med renoveringsbehov f6rekommer. |
négot fall skall t.ex. en plastmatta bytas och i ndgra fall har
fuktskador frin lickage 1 golv el. dyl. noterats i intilliggande
utrymmen. Genomsnittligt beddms dock utrymmena som
fungerande.

Avloppsstammar och vattenledningar #r i huvudsak fran
byggéret. Enligt uppgift har k6ksstammar bytts samt en del
badrumsstammar i samband med ytskiktsrenovering i bad-
duschrum. Fortldpande behov av stambyte inom en 5 till 6-
arsperiod 1 och 1 anslutning till ett 20-tal badrum beddms
foreligga

Radiatorer och vérmesystem bedoms som fungerande. Klagoma!
pé for ldg varme i byggnaden foreligger, men detta bedoms vara
en justeringsfriga. Virmevixlaren 4r timligen nv, medan

oljepannan 4r fran 1976 och anldggningens expansionskér! 4r av

dldre datum och fortfarande beléget pd vinden.

Elinstallationer &r till stor del ursprungliga, men till viss del
bytta 1 ligenheter.

Obligatorisk ventilationskontroll for sjdlvdrag utfordes
1997-10-29 och godkindes dd. Ngra klagomal pa ventilation
foreligger ej. Det dr dock tveksamt om ventilationen i tvattstugan
kan beddmas tillfredsstillande.

Tvéttstugan har behov av ytskikisrenovering pa sikt.
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10. Kéllaren foranleder inga sdrskilda noteringar mer #n att skador
1 yttervigg i lokal skall &t girdas.

il. Vinden foranieder inga sérskilda noteringar.

12. Hissinstallationen &r didrad, men fungerar fortfarande och #r
godkdnd. Pa sikt kommer dock ett behov av renovering och
uppdatering att uppsta.

13. Skorstenen har inte féranlett nigon notering, men med tanke pa
byggnadens alder bér en besiktning/provtryckning av eldstider
och rékgdngar giras av behérig entreprendr (f.ex.
skorstensfejarméistaren).

4, ttertaket féranleder ingen notering.

15, Skador i fasadens ytskikt 4r ej av stdrre omfattning men
putsskador och otita balkongfogar forekommer ochmedel &y
atgirder skall budgeteras.

i6. Fonster har 1 en del fall omgiende underhallsbehov och en
summa utéver lopande underhall skall budgeteras for detta,

KOSTNADSANALYS

Enligt bilaga 1.
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Sida 1

SCAMNTREX

KOSTNADSANALYS FOR AV FASTIGHETEN
ANGPANNAN 10, STOCKHOLM

UNDERHA

LL-RENOVERING

Bifaga 1

Redovisade kostnader #r erfarenhetsmissiga normalkostnader i dagens niva och kan endast
anvindas for Gverslagsmissiga kalkyler. Fér inhdmtande av mer exakt kostnadsunderlag skali t.ex.
programhandling upprattas och anbudsforfarande tillampas.

Lagenheter:

Allmént;

o]

Behoy inom nérmaste 3-drs perioden, forutom lipande underhdall.

Oftrutsett
Yiskiktsrenovering m. m. med anl.av fukskador

Justering kallarviggar

Renovering 1 VA-system samt enkla ytskikt 1 anslutande badrum
Renovering fasader, balkonger och fonster

Justering vdrme- 0. venilationsanliggningar

Summa exkl.moms

Totalt ca: ink]l moms

Behov som bedoms digdrdas snarast, dock ef nddvindigtvis inom 3 dr,

forutom [6pande underhdll

Allmént:

Vaﬁ

Renovering hissinstallationer
Modernisering/renovering el-insiallationer
Fortsatt renovering/byte VA-system och badrum

Summa exk! moms

Totalt ca: inkl moms

xholst 2001~ l/’ﬁl’lf
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Byg _{mcreruor SBR

100 000 kr
30 000 kr

25 600 kr
900 000 kr
100 000 kr

75000 kr

1 280 000 kr

1 606 000 kr

225000 kr
350 000 kr
000 000 kr
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