Brf Visthusvégen 3
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Visthusvagen 3

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten ;

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende p4 olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2015 och 2019.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lis mer i férvaltningsberattelsen.

° Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om léngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsléagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. -

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-04
och nuvarande stadgar registrerades 2008-09-25 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Fia Marie Andersson Ledamot
Fredrik Schulz Ledamot
Emil Svensson Ledamot
Anna Takman Ledamot
Peter Josefsson Ledamot
Mikael Nilsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantréden.

Revisor
Britt Marie Winther Ordinarie Extern Winther Revisionsbyra

Valberedning
Carin Josephson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-02.

Sida 1 av 13 -3/



Brf Visthusvdgen 3
769619-4351

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Visthuset 1 2009 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtréattsavtalet skrivs om 2022.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret &r 1932.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 787 mz2, varav 1 454 m2 utgér lgenhetsyta och 333 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 1 Iégeﬁhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Garage 125 m2 2019
Kéllarlokal 49:an 125 m2 2017
Kallarfoérrad 8 mz2 2017
kallarforrad 30 m? 2016
Kallarforrad 20 m2 2017
Kéllarforrad 25 m2 2016

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Cykelforrad
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och strécker sig fram till 2019.
Underhéllsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Trapphusmalning 2016 49:ans port

Fonsterbyte 2015 Slutbesiktning gjord av extern
besiktningsman. Arbetet avslutat

Bakdorrsbyte 2015 '

Ventilation 2015 ATA-arbeten kvarstar fér enskilda
Igh. Gemensamma utrymmen
(tvattstugan) atgardas mars 2017

Planerat underhall Ar Kommentar

Trapphusmalning 2017 47:ans port

Byte av torktumlare 2017

Fasad renovering 2018 Ev balkongrenovering i samband
med fasaden

Takfot/stupror 2018

Drénering 2019

Byte till sékerhetsddrrar 2019 Omprioritering

Féreningens ekonomi

. FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 815 774 1195078
INBETALNINGAR _
Rorelseintakter 1512 964 1475 457
Finansiella intakter 3i315 11 648
Minskning kortfristiga fordringar 10431 - 132 046
Okning av l&ngfristiga skulder 0 442 025
Okning av kortfristiga skulder 0 66 942

1526 710 2128 117
UTBETALNINGAR . ‘
Rorelsekostnader exkl avskrivningar : 877 166 1454723
Finansiella kostnader . 1636821 1! 190 198
Okning av materiella anldggningstillgéngar A 0 862 500
Minskning av langfristiga skulder 64 142 0
Minskning av kortfristiga skulder 56014 0

1161004 2 507 421
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* ~ .o 1181481 815774
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 365 707 -379 303

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 2%
12% Hyror .
i Taxebundna
kostnader
32%
Avskriv-
ningar
25%
Fastighets-
. avgift
Arsavgifter Ovrig drift 4%
64% ' 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Trapphusmalning pabérjad.
Fonsterrenovering avslutad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 40
Tillkommande medlemmar: 7

Avgéende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 43

Flerarséversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 679 681 673 537
Hyror/m2 hyresrattsyta 738 7 360 7725 1612
L&n/m?2 bostadsrattsyta 11 500 11 545 11233 13120
Elkostnad/m2 totalyta 53 64 57 65
Vérmekostnad/m? totalyta 157 193 : 157. 208
Vattenkostnad/m? totalyta 26 28 27 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 92 131 280 359
Soliditet (%) 62 61 63 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 131 -466 -218 -721
Nettoomsattning (tkr) 1513 1475 1 500 1041

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 454 m2 bostader och 333 m2 lokaler.
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FOréndringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foérandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 853 015 0 0 26 853 015
Upplatelseavgifter 2530633 0 0 2530633
Fond fér yttre underhall 27 600 27 600 -112787 112 787
S:a bundet eget kapital 29 411 248 27 600 -112 787 29 496 435
Fritt eget kapital _ ;
Balanserat resultat -2 757 434 -27 600 -353 545 -2 376 290
Arets resultat 130 979 130 979 466 332 -466 332
S:a ansamlad férlust -2 626 455 103 379 112787 -2 842 621
S:a eget kapital 26 784 793 130 979 0 26 653 814
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat i 130 979
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall . -2729834..
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar 2600
summa balanserat resultat -2 626455
Styrelsen foreslar foljande disposition: |
att i ny rékning overfors -2 626 455

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt héanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

2016

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015
RORELSEINTAKTER ‘

Nettoomsattning Not 2 1512964 1475 457
Summa rorelseintakter 1512964 1475 457
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -758 485 -1310854
Ovriga externa kostnader Not 4 -89 241 -116 268
Personalkostnader Not 5 -29 439 -27 601
Avskrivning av materiella Not 6 -344.453 -308 515
anldggningstillgdngar ]

Summa rorelsekostnader -1221618 -1763 238
RORELSERESULTAT 291 346 -287 781
FINANSIELLA POSTER !

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter el el s 11 648
Réntekostnader och liknande resultatposter -163 682 -190 198
Summa finansiella poster -160 367 -178 550
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 130979 -466 332
ARETS RESULTAT 130 979 -466 332
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 - 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

_Byggnader och mark Not 7 42 209509 42 553 961
Summa materiella anlédggningstillgangar 42 209 509 42 553 961
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42209 509 42 553 961
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar ;
Avgifts- och hyresfordringar 1433 12 642
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 879 416 514 784
Summa kortfristiga fordringar 880849 527 426
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 339412 - 337 559
Summa kassa och bank 339412 337 559
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1220261 864 985
SUMMA TILLGANGAR 43 429 770 43 418 947
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 383648 29 383 648

Fond for yttre underhall Not 9 27 600 112 787

Summa bundet eget kapital 29411 248 29 496 435

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2757434 -2 376 290

Arets resultat 130979 -466 332

Summa fritt eget kapital -2 626 455 -2 842 621

SUMMA EGET KAPITAL 26 784 793 26 653 814

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 16 250306 16 321 392

Summa langfristiga skulder 16 250 306 16 321 392

KORTFRISTIGA SKULDER | ;

Kortfristig del av skulder till Not 10 67 868 60924

kreditinstitut |

Leverantdrsskulder 76 102 123 994

Skatteskulder 86 180 73 800

Ovriga skulder 27 345 27 345

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 137 176 157 678

intakter

Summa kortfristiga skulder 394 671 443 741

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43429770 43 418 947
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r.
Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta. ‘ .
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas. '
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbéattringar 50 ar 50 ar
Fonster 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 964 197 967 013
Hyror bostader 52908 48 936
Hyror lokaler 218731 208 647
Hyror parkering 48 000 24 000
Hyror férrad 38700 35100
Bredbandsintakter 77 034 77 382
Hyresrabatt : 0 -9192
Elintakter 1:13:392 123 607
Oresutjdmning b2 -37

1512 964 1 475 457
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 8879
Fastighetsskotsel bestélining 0 2937
Stadning entreprenad 24000 24000
Gemensamma utrymmen 1682 3444
Gard 1198 363
Forbrukningsmateriel 9157 420
Fordon 1469 952
37 506 40 994
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 7776
Tvattstuga 0 4214
Las 1239 90
VWS 28 856 1613
Ventilation 0 2 500
Elinstallationer 0 963
Tak 0 2 251
Skador/klotter/skadegdrelse 1500 0
31 595 19 407
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 57 203
Ventilation 0 250 000
Fénster -0 275 606
0 582 809
Taxebundna kostnader
El 94 241 92 983
Varme 281019 280 508
Vatten 46 059 40 479
Sophdmtning/renhalining 23312 22 076
444 631 436 046
Ovriga driftkostnader |
Forsékring 18 469 17 168
Tomtrattsavgald 105 500 105 500
Bredband 71 894 71 640
195 863 194 308
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 890 37 290
TOTALT DRIFTKOSTNADER . 758 485 1310 854
Not 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER ' 2016 2015
Kreditupplysning 2144 600
Inkassering avgift/hyra 0 1500
Hyresforluster 0 5855
Revisionsarvode extern revisor 12 816 11463
Fritids- och trivselkostnader 742 1316
Forvaltningsarvode 66 745 64 118
Forvaltningsarvoden &évriga 0 4938
Administration 2 084 2 336
Korttidsinventarier 0 5494
Konsultarvode 0 13938
Bostadsrétterna Sverige Ek For ) 4710 4710
89 241 116 268
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 400 21194
Sociala kostnader 7039 6 407

129439 27 601

Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 190 061 190 061
Forbéttringar 154 392 118 454

344 453 308 515

Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden :
Vid rets borjan 44 438 015 43 575 515
Nyanskaffningar 0 862 500
Utgaende anskaffningsvérde 44 438 015 44 438 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan :
Vid arets borjan -1 884 054 -1 575538
Arets avskrivningar enligt plan -344 453 -308 515
Utgaende avskrivning enligt plan -2 228 506 -1884 054
Planenligt restvarde vid arets slut 42 209 509 42 553 961
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 685 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark 12 200 000 10800 000
25 885 000 20 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde ‘
Bostéader 24 800 000 20 600 000
Lokaler 1085000 0
25 885 000 20 600 000
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto | 37347 36 569
Klientmedel hos SBC 842 069 478 215

514 784

879 416
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Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31
Vid arets bérjan 112787 138 000
Reservering enligt stadgar 127 600 27 600
Reservering enligt stdmmobeslut ‘ 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraéktagande enligt stdmmobeslut -112.787 -52 813
Vid arets slut 27 600 112 787
Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
‘SBAB 1,020 % 991 400 995 417 Rérlig rénta
SBAB 0,900 % 933 899 937 682 Rorlig ranta
SBAB 0,970 % 4962 224 4981 864 2017-01-23
SBAB 0,970 % 4962 224 4981 864 2017-01-23
SBAB 0,970 % 3969774 3985 489 2017-01-23
SBAB 1,050 % 498 653 500 000 Rorlig rénta
Summa skulder till kreditinstitut 16 318 174 16 382 316
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -67 868 -60 924
. 16 250 306 16 321 392
Om fem é&r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 978 888 kr.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 19125000 19 125 000
Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ventilationen i tvéttstugan &tgérdas, avslutning av mélning i trapp 47. Ny torktumlare

planeras att képas in 2017.

Sida 12 av 13



Brf Visthusvdgen 3
769619-4351

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 22 150 22 250

Sociala avgifter 6 960 6991

Ranta - 804 716

Férutbetalda avgifter och hyror 107 262 127 721

137 176 157 678

Styrelsens underskrifter

N

_ ENSKEDEGARD den &7 Y 2017

arig Andersson
Lébamot

Fredrik Schulz
Ledamot
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AHVL&L 7;( KW\Q.V\
Emit-Svenssorr

Ledamot

Min revisionsberattelse har [&mnats den Q"?- / 5_ 2017
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Britt Marie Winther
Extern revisor
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