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Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Midgard Nr 201 i Stockholm

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Alim@dnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Midgérd 12.

Foreningen har sitt sate i Stockholms I&n, Stockholm kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 59 4400
Lokaler, bostadsratt 1 55
Lokaler, hyresratter 5 494
Forr&d 9 104

Foreningens fastighet har byggdr 1929. Vardedr &r 1986.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit ofériandrade.

Genomfort och planerat underhéll

Renovering av fonster till kommersiella lokaler.
Underhall av hissar.
Hdégtrycksspolning av avioppsstammar.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2016 Tak Renovering av takvarmeanlaggning

2014 Trapphus Trapphusrenovering

2012 Tak Takrenovering

2012 Sophantering Byggnation av tervinnings-/kéllsorteringsrum
2011 Fasad Fasadrenovering

2011 Tak Takomlaggning

2011 Fonster Fonstermalning

2008 Fonster Fonsterrenovering

2008 Balkong Balkongbygge

Ovriga visentliga héndelser
Analys av status och framtida renoveringsbehov angdende stammar.
Antagande av nya stadgar som féljer HSB normalstadgar.

Stéamma
Ordinarie féreningsstémma hélls 2018-05-24. Vid stdémman deltog 17 medlemmar varav 17 var réstberattigade.

Extra stdamma holls 2018-08-21 med 10 medlemmar nérvarande med rostrétt samt en fullmakt. Nya stadgar godkéndes.O
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forst3else fér dig som medlem, képare eller ovrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 537 537 540 540 540
Totala intékter kr/kvm 789 775 761 754 726
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 302 267 246 249 169
Beldning, kr/kvm 5063 5248 5506 5620 5625
Réntekanslighet 11% 11% 12% 12% 12%
Drift och underhall kr/kvm 352 365 358 309 299
Energikostnader kr/kvm 176 167 169 142 148

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utg8 fr&n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hr.

Sparande till framtida underhdll

Vdr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P4 I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s sétt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocks§ att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska man utg8 fr&n den bostadsrittens andelsvirde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behéver hoja avgiften med om réntan pé lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas p8 ytan for bostader och lokaler och beréknas p8 drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger vérme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in

eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre. |,

o
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Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Christer Rénnblad Ledamot
Goran Oscarsson Ledamot
Jan Svedberger Ledamot
Karin Eriksson Ledamot
Mikael Arborelius Ledamot
Thomas Odelius Ledamot
Lejla Dozo HSB-ledamot
Mariana Ehrenkrona Suppleant
Sven-Ake Gustafsson Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Goran Oscarsson, Thomas Odelius, Christer R6nnblad och Mariana Ehrenkrona.
Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, férutom styrelsen, Géran Oscarsson, Karin Eriksson, Christer Rénnblad och Jan Svedberger.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Leif Akesson Foreningsvald ordinarie

Per Agardh Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige

Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Géran Oscarsson och Jan Svedberger.
Sven-Ake Gustavsson och Mariana Ehrenkrona suppleanter.

Valberedning
Valberedningen best8r av Jan Valeskog (sammankallande), Clas Olovsson och Jakob Kylberg.

Underhélisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underh8Il har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning genomférdes 2018-10-15.

Underhélisplanens syfte r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underh&ll framgar av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 89 (89) medlemmar vid utgngen av verksamhets8ret 2018 (2017). Under &ret har 5 (3) Gverlatelser skett.
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Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3514 3451 3388 3358 3233
Resultat efter finansiella poster 399 421 277 -149 1
Soliditet 24% 23% 21% 20% 21%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lopande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 3514 024
Rorelsekostnader - 2 857 030
Finansiella poster - 258 332
Arets resultat 398 662
Planerat underhll + 198 810
Avskrivningar + 749 349
Arets sparande 1 346 820
Arets sparande per kvm total vta 264
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 6 975 182 20680 1558881 -763 929 420 570
Reservering till fond 2018 312 000 -312 000
Ianspraktagande av fond 2018 -198 810 198 810
Balanserad i ny rakning 420 570 -420 570
Arets resultat 398 662
Belopp vid &rets slut 6 975 182 20680 1672071 -456 549 398 662

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -343 359
Arets resultat 398 662
Reservering till underhélisfond -312 000
Ianspréktagande av underhélisfond 198 810
Summa till stdmmans férfogande -57 887

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -57 887

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsupplysningar. 0 z/
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HSB Brf Midgard Nr 201 i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3514 024 3451 184
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 797 871 -1 864 091
Ovriga externa kostnader Not 3 -49 672 -60 488
Planerat underhall -198 810 -20 129
Personalkostnader och arvoden Not 4 -61 329 -59 514
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -749 349 -749 190
Summa rérelsekostnader -2 857 030 -2 753 412
Rorelseresultat 656 994 697 772
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 989 970
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -259 321 -278 172
Summa finansiella poster -258 332 -277 202
Arets resultat 398 662 420 570
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HSB Brf Midgdrd Nr 201 i Stockholm
Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 6 975 182 6 975 182
Upplatelseavgifter 20 680 20 680
Yttre underhallsfond 1672 071 1 558 881
8 667 933 8 554 743
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -456 549 -763 929
Arets resultat 398 662 420 570
-57 887 -343 359
Summa eget kapital 8 610 046 8 211 384
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 25 753 250 26 694 950
25 753 250 26 694 950
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 96 500 96 500
Leverantérsskulder 356 099 260 798
Skatteskulder 27 543 61 622
Fond f6r inre underhall 129 116 129 116
Ovriga skulder Not 14 179 968 193 495
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 498 151 436 473
1287 377 1178 004
Summa skulder 27 040 627 27 872 954
Summa eget kapital och skulder 35 650 673 36 084 338C
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgéngar
Anléggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 33 973 947 34 723 295
33 973 947 34 723 295
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 33 974 447 34 723 795
Omsiéttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 30 829
Avrékningskonto HSB Stockholm 1491 843 1 188 855
Ovriga fordringar Not 9 25 342 270
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 158 935 139 082
1676 120 1 359 036
Kassa och bank Not 11 107 1507
Summa omsattningstillgdngar 1 676 226 1 360 543
Summa tillgdngar 35 650 673 36 084 338
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HSB Brf Midgard Nr 201 i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 398 662 420 570
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 749 349 749 190
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1148 010 1169 760
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 096 -35 529
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 109 374 -128 429
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1243 288 1 005 802
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 881 739
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 881 739
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -941 700 -1 318 865
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -941 700 -1 318 865
Arets kassafléde 301 588 568 676
Likvida medel vid drets borjan 1190 362 1 503 425
Likvida medel vid drets slut 1 491 950 2072101

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. .,
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HSB Brf Midgard Nr 201 i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som &ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,83-5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rikenskaps8ret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 0 kr.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppst8r oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framg8 varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hénvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)

~—
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HSB Brf Midgard Nr 201 i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 2391 960 2 391 960
Arsavgifter, lokaler 11 832 11 832
Hyror 1084 079 1037 428
Ovriga intakter 42 557 26 368
Bruttoomséttning 3530 428 3 467 588
Avgifts- och hyresbortfall -16 404 -16 404
3514 024 3451184
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 216 061 280 960
Reparationer 200 772 229 994
El 111 367 90 374
Uppvarmning 601 053 581 191
Vatten 70 715 72 883
Sophdmtning 116 517 113 103
Fastighetsforsakring 51 047 49 676
Kabel-TV och bredband 30 180 30 168
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 167 526 179 755
Forvaltningsarvoden 220 138 228 713
Ovriga driftkostnader 12 495 7 274
1797 871 1864 091
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 797 7 002
Administrationskostnader 14 762 20 948
Extern revision 9313 8 938
Konsultkostnader 1200 0
Medlemsavgifter 23 600 23 600
49 672 60 488
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 45 800 44 500
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 13 529 13 014
61 329 59 514
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 510 405
Ovriga ranteintakter 479 565
989 970
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 259 112 276 709
Ovriga réntekostnader 209 1463
259 321 278 172

oz
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HSB Brf Midgdrd Nr 201 i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvdrde byggnader 41 270 203 40 388 464
Anskaffningsvarde mark 3110 000 3110 000
Arets investeringar 0 881 739
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 380 203 44 380 203
Ingdende avskrivningar -9 656 908 -8 907 718
Arets avskrivningar -749 349 -749 190
Utgéende ackumulerade avskrivningar -10 406 256 -9 656 908
Utgéende bokfort virde 33973947 34 723 295
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvadrde mark - lokaler 4 617 000 4 617 000
Summa taxeringsviarde 142 217 000 142 217 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25 342 270
25 342 270
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 158 935 139 082
158 935 139 082
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Nordea 107 1507
107

1507
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788268862 0,90%  2019-05-22 4 862 500 50 000
Nordea Hypotek 39788769942 1,30%  2021-05-12 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788774059 1,00%  2020-06-17 3987 250 46 500
Nordea Hypotek 39788825117 0,44%  2019-05-16 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788825125 1,34%  2022-05-16 4 000 000 0
25 849 750 96 500
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 753 250
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 367 250
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 31 655 700 31 655 700
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld 96 500 96 500
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 193 495 193 495
Kallskatt -13 527 0
179 968 193 495
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 23 812 25038
Férutbetalda hyror och avgifter 245 325 242 143
Ovriga upplupna kostnader 229 014 169 292
498 151 436 473
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nistkommande &r.
Not 16 Véasentliga hdndelser efter drets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter &rets slut 0 2_:
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Midgard Nr 201 i Stockholm,
org.nr. 716417-4760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Midgard
Nr 201 i Stockholm for rakenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till

kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras

som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningara i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om éarsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllningO






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Midgard Nr 201 i
Stockholm for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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BoRevjsion §verige AB
Av HSB Riksforbund u_gsgdd revisor

/ 5

Av féreningen vald revisor






