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Styrelsen for BF Thuleborg Upa, med séte i STOCKHOLM, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamadl
Foreningen har som dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsféreningen registrerades 1919-08-16. Nuvarande stadgar registrerades 2013-05-28 hos
Bolagsverket.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad genom Moderna forsikringar.
Ansvarsforsékring ingr for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning &r fjarrvirme.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheterna byggdes 1891 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens virdear dr 1998,

Byggnadernas totala ligenhetsyta ér 1892 kvadratmeter.

Byggnadens tekniska status
Nedanstéende atgérder har genomforts eller planeras:

Genomford atgiird Ar

Rorstambyte 2008 - Avslutades i januari 2009
Fonsterrenovering 2010 - Avslutades under 2011
Vérmepanna 2012 - Avslutades under 2012

Injustering vérmesystem 2013 - Fortsétter under 2016
Renovering av gatuhusets fasad mot innergérd 2014 - 2015
Reparationer av ytter- och killardérrar,

ddrrmattor samt husens entréer 2014 — Fortsitter under 2016

Planerade &tgérder

Fortsétter med injustering av varmesystem.

Fortsétter med reparationer av ytter- och killardérrar, dérrmattor samt husens entréer.
Malning av gardshusets och gatuhusets tak.

Forvaltning

Teknisk férvaltning Styrelsen har anlitat olika vid behov
Légenhetsforteckning Bokoredo AB

Ekonomisk férvaltning Bokoredo AB

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansittning
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Ann-Sofie Bourghardt — Styrelseledamot, ordférande
Hanna Seiz- Styrelseledamot, kassor

Johan K&nigsson - Styrelseledamot, sekreterare

Pidr Andersson - Suppleant

Magnus Ganslandt - Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantréden.
Revisorer

Grant Thornton (valdes extrastdimma 160202) Ordinarie Extern. Huvudansvarig: Per Lundfors
Madeleine Akerman Ordinarie Intern
Eva Norén Suppleant Intern

Valberedningen

Goran Fredriksson Sammankallande
Eva Turup

Stefan Ottosson

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-04-15.

Viisentliga héndelser under rdkenskapsdret

Under 4ret har arbetet med injusteringen av virmesystemet fortlopt. Arbetet inleddes med bolaget Aktea
under 2013 i syfte att f4 en jimnare temperaturfordelning i féreningen och sékerstilla energi- och
kostnadsbesparingar som virmepannan, installerad 2012, mojliggor. Aktea har gjort ett antal
injusteringar under dret och Trio VVS har utfért byte av ventiler och termostater, men arbetet kommer att
fortgd dven under 2016 for att sékerhetsstilla att samtliga lagenheter far en tillfredsstillande temperatur.

Under senh&sten genomfordes en brandskyddskontroll ddr samtliga eldstider och kakelugnar
besiktigades av Skfm Lars Sundstrém AB. Besiktningen resulterade i att 3 medlemmar fick
eldningsforbud till dess att atgérder vidtagits.

Under dret omfrhandlades ett av foreningens 1an vilket resulterade i ldgre rintekostnader.

De sedan 2014 pagaende mindre reparationsarbetena av ytter- och kéllardorrar, dérrmattor samt viss
uppfréschning av husens entréer berdknas kunna avslutas under varen 2016.

Under en renovering av badrum i gathuset orsakades en vattenldcka som drabbade underliggande
och nérliggande ldgenheter. Skadan belastar inte foreningens forsakring da det var byggforetaget
som véllade skadan. Fuktmitningar kommer att utforas.

Planerade hdndelser under kommancde rikenskapsar

Under 2016 kommer foreningens lan omforhandlas. Styrelsen har beslutat att ligga om lanen till rorlig
rénta vilket kommer att sédnka foreningens rdntekostnader avsevirt.

Styrelsen planerar att fortsétta med de pborjade atgirderna for att forbéttra temperaturfordelningen i
foreningen. Delar av detta arbete kommer bekostas av Aktea som en garantidtgird. | féreningens
underhallsplan 4r de ndrmast liggande atgérderna en mélning av taken.
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Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i féreningen dr 27 st. Av féreningens medlemslégenheter har 3 overlétits
under 4ret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsyta 662 662 645 629 599
Léan/kvm bostadsyta 4327 4 385 4 461 4 550 4379
Elkostnad/kvim totalyta 14,0 11,0 12,0 11,0 11,0
Vérmekostnad/kvm totalyta 131 120 156 160 145
Vattenkostnad/kvm totalyta 38 19 19 17 16
Nettoomsittning 1254 1.253 1220 1187 1130
Resultat efter finansiella poster -29 -9 106 -84 128
Soliditet (%) -3,9 -3,6 -3,3 -4,6 0,0

Foreningens ekonomi
Foreningens &rsavgifter var ofordndrade under 2015. Ingen fordndring av arsavgifterna &r planerad 2016
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1888 kvm bostéder.

Intdkter per kvadratmeter
Arsavgifter - 662 kr
Ovriga intikter - 10 kr

Kostnader per kvadratmeter
Reparationer - 25 kr
Taxebundna kostander - 191 kr
Fastighetsskatt - 18 kr

Ovrig drift - 52 kr
Avskrivaingar - 115 kr
Kapitalkostnader - 103 kr

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt taxeringsvirden vid fastighetstaxeringen 2016

For hyreshus blir avgiften 1 243 koronor per bostadslidgenhet, dock htgst 0,3 procent av taxeringsvirdet
for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 325 895

arets forlust -28 528
-1 354423

behandlas s att

i ny rékning 6verfores -1354 423
-1 354423

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter, hyror och vriga intikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltningskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

1253 540
18 621
1272 161

-734 187
-106 548
-218 503
-1 059238
212 923

222

-241 673
-241 451
-28 528

-28 528

-28 528

4(11)

2014-01-01
-2014-12-31

1252 824
0
1252 824

-666 728
-107 633
-178 293
-952 654
300 170

3

-309 034
=309 031
-8 861

-8 861

-8 861
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstiligdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

7 7734 474
8 0
7734 474

7734474

173 169

63 259

9 15 960
252 388

352769
352 769
605 157

8 339 631

S5(1

2014-12-31

7952977
0
7952 977

7952 977

137 614
57 281
7 301
202 196

206 337
2006 337
408 533

8 361 510

...
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Inbetalda Insatser 148 000 148 000
Reservfond 2500 2 500
Fond for yttre underhall 875 529 875 529
Summa bundet eget kapital 1026 029 1026 029
Fritt egef kapital

Balanserat resultat -1 325 895 -1317 034
Arets resultat -28 528 -8 862
Summa fritt eget kapital -1 354 423 -1 325 896
Summa eget kapital -328 394 -299 867
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 8 152 000 8296 000
Summa langfristiga skulder 8 152 000 8296 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 55 576 8 878
Ovriga skulder 10 216 940
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 450 232 355 558
Summa kortfristiga skulder 516 025 365 376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 339 631 8 361 510

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jimforliga sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 8 620 000 8 620 000
Summa stiillda sikerheter § 620 000 8 620 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Bokf6ringsndmdens allm#nna rad om arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar.

Materiella ankiggningstillgdngar

7(11)

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anléggningstillgangar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent/ar tillimpas.

Avskrivning gors linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Nedanstiende nyttjandeperioder anvinds.

Tvittstuga
Stambyte
Markanldggningar
Maskiner
Inventarier
Viérmepanna
Byggnad

20 ar
40 ar
21 a&r

5 ar
30 ar
25 ar
50 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och dvriga intiikter

Arsavgifter
Forsakringsersittning

Not 2 Fastighetskostnader

Fasad

Reparationer och underhall
Snérdjning/sandning
Stéadning

Hiss

Forsédkringar

Ovriga fastighetsforbittringar

Not 3 Taxebundna kostnader

El

Virme
Vatten
Sophédmtning
Grovsopor

Not 4 Fastighetsskatt/Kommunalavgift

Fastighetsskatt/Kommunalavgift

2015

1253 539
18 622
1272 161

2015

0

166 375
14 000
36 786
22112
22 501
77 420
339194

2015

26 890
248 895
72 695
7354
5598
361 432

2015

33 561
33 561

8(11)

2014

1252 823

1252 823

2014

113 654
0

0
25652
43510
21 660
121 495
325971

2014

20 184
226 756
34960
20370
5628
307 898

2014

32 859
32 859
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Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Redovisningstjénster
Ovrigt

Not 6 Avskrivningar

Forbéttringar
Markanldggning
Vérmepanna
Byggnad

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2015

15375
49319
41 854
106 548

2015

163 437
0

14 856
40 210
218 503

2015-12-31

9 100 886
9 100 886

-1 147 909
-218 503
-1 366 412
7734 474
17 400 000

25 000 000
42 400 000

2015-12-31

257 306
257 306

-257 306
-257 306

9(11)

2014

21550
64 626
21457
107 633

2014

163 437
0

14 856
0

178 293

2014-12-31

9 100 886
9 100 886

-969 616
-178 293
-1 147 909
7952977
17 400 000

25 000 000
42 400 000

2014-12-31

257306
257 306

-257 306
-257 306

0



BF Thuleborg Upa 10(11)
Org.nr 702002-4035
Not 9 Férutbetalda kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Hiss kostnader 8365
Forsédkring 7 595 7 301
15 960 7 301
Not 10 Fordndring av eget kapital
Fond for
Medlems-  Upplatelse- yttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 148 000 2500 875529 -1317 035 -8 861
Disposition av féregdende
ars resultat: -8 861 8 861
Arets resultat -28 528
Belopp vid drets utging 148 000 2 500 875529 -1 325 896 -28 528
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2015-12-31 2014-12-31
Ostgota Enskilda Bank 4,040 2016-03-29 2 400 000 2 400 000
Ostgota Enskilda Bank 4,040 2016-03-18 1572 000 1716 000
Ostgota Enskilda Bank 0,943 Rorligt 4 180 000 4 180 000
8 152 000 8296 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 144 000 144 000

Skulder som forfaller inom 2-5 ar frén Balansdagen 576.000 kr
Skulder som fGrfaller for betalning senare 4n fem re efter balansdagen 7.577.000 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2015-12-31 2014-12-31
Exetern Revisor 15 000 15 000
Virme 20 000 20 000
Vatten 6 000 -6 000
El 2 000 2 000
Rantor 46 674 0
Amortering 36 000 0
Ovrigt 12 470 13410
Forutbetalda hyror Q1 2016 312088 312088

450 232 356 498
Stogkholm 2016-03<31 ; g
/ ‘7 « T
/?731—(7&"( . —/0&” ; e o )f__;
Ann-Sofie Bourghardt |- Hanna Seiz
Ordférande
Johap™Konigsson , "
/ ’(I’F‘f\e&ﬁ/m\—

Vir revisionsberitelse har limnats 2016-03=3+ 0 ti-O¢ e

" ! g i = - e
_;’ - I; ,.--"" ~ -
/ZW%W{{A%/‘I ’/,,/ :W’./‘/%?
. Madeleine AKerman ~ Per Lundfors '

Fortroend€ vald revisor Auktoriserad revisor
Grant Thorton Sweden AB



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsforeningen Thuleborg utan personlig ansvarighet,
org.nr 702002-4035

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsforeningen Thuleborg utan personlig ansvarighet
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det it styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvindig for att uppritta en

irsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av vir revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta f6r hur féreningen
upprittar drsredovisningen f6r att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av @ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och 4ndamilsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med é4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for 4ret enligt rsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balanstikningen f6r foreningen.

Sida 1 av 2

[‘0 L



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget tll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsféreningen Thuleborg
utan personlig ansvarighet for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar
Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget dll dispositioner betriffande f6reningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhéllanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nigon stytelseledamot
ir ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Stockholm dené april 2016

T e
/ : s
Per Lundfors / .
Auktoriserad revisor i ” Lekmannarevisor
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