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Brf Verdandi 4
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025 vilket striicker sig fran 2025-01-01 till 2025-12-31

Styrelsen upprittar foljande arsredovisning,

Innehall Sida
- forvaliningsberitielse 2
- resultatrakning 5
- balansrikning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

Faststillelsaintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrikningen och balansrékningen i
? =
arsredovisningen har faststétits pa ordinarie féreningsstdmma den /. _10_&6

Foreningsstamman beslutade att godkénna styrelsens forstag tilt hur restltatet ska fardelas.

lagintygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stémmer dverens med originalen.

LEVE  DomMmAl_

"Na_mn_fbr'ty‘dli‘gande T
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Koreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonoiniska intresse genom att 1 féreningens hus uppléita
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen 4r ett

privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innchas med dganderétt.

Styrclscn har scdan ordinaric foreningsstimma 2025-05-24 och dérpé péaféljande styrelsckonstitucring, hade
féljande sammanséttning;

Vald till stimman

Azadeh Azarpeik Ordférande 2027
Leif Sommar Ledamot 2026
Ewa Wigaeus Tornqvist Ledamot 2026
Marko Bogdanovic Ledamot 2026
Christopher Cadman Suppleant 2026
Jacob Mohlin Suppleant 2026

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits valdes Ernst & Young.
Till internrevisor for tiden intill niista ordinarie stimma valdes Ake Pousette.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Richard Lilliestrale (Avflyttad) och Alexander Garin
Folkegard.

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantréden
efter arsstdmman.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i férening.

Foreningsstdmman reserverade 1 prisbasbelopp (58 800 kr) for 2025 i arvode till styrelsen.

Under aret har en exira foreningsstamma hallits 2025-04-02 (se Vasentliga Handelser).

Verdandi 4 forvirvades 1918 och ligger i Stockholms Kommun. Bostadsrittsféreningen registrerades 1979-02-
26 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-08-04. Fastigheten &r bebyggd med ett
flerbostadshus i fem plan och ett gardshus i fyra plan. Fastighetens kéllarplan inrymmer, kédllarforead,
tvattstuga, bastu med dusch och toalett, gisttoalett och dusch samt ett hobbyrum. Viardedr 1930, Fastigheten
med tillhérande mark innehas med dganderétt. ’ '

Fastigheten har 27 st. bostadsrétter, 2 st. lokaler och 1 st. hyresritt.

Samtliga ligenheter forutom en dr upplatna med bostadsritt. Lokalerna har under aret hyrts ut till Legio Bike
Tva.

Foreningen har varken p-platser eller garage.
Tolal boyta 1 860 m? varav hyresligenhei 27 m?, lokalyta 115 m* Samumaniagd yia: 1 975 m?

Under riikenskapsaret har fyra bostadsritter §verlatits.

Fareningen har en akiuell underhalisplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2075, Syfiet med
underhallsplanering dr att styrelsen ska kunna sitta langsiktigt héllbara avgiftsnivaer. Det totala
underhallsbehovet i féreningen uppskattas till 25 410 475 kr under kommande 50 ar, varav 7 102 975 kr

uppskattas vara periodiskt underhall och 18 307 500 kr uppskattas vara investeringar.

Foreningens fastighet var under 2025 forsékrad till fullvérde i Trygg Hansa.
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Viésentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Foreningens vindprojekt invintar byggnationen av T-banans nédutging pa Karlbergsvigen da
byggnadsstéllningar ¢j kan séttas upp innan nodutgéngen fardigstillts.

Foreningen har under aret sjélva tagit ver Systematiskt Brandskyddsarbete, SBA och genomfort tre
protokollférda ronder.

Styrelsen har genomfort upphandling av fastighetsforsidkring och beslutat att behélla Trygg Hansa under 2026.
Fareningen har restaurerat barnvagnsforridet pa innergrden som under férra aret utsattes for skadegorelse.

Torktumlaren i tvittstugan lagades med en "speciallosning” av Electrolux dé reservdelar inte ldngre ar
tillgéngliga.

Nytt avial 4r tecknat med Energi2 om fortsatt elleverans under 2026.

Mindre VVS-atgirder i hyresldgenheten dr genomforda. Ventiler till vatten dr bytta (V&K), likasa ir
koksblandare, vattenlas till handfatet samt WC-stol utbytta.

En cxtra foreningsstdmma har genomforts angdende gemensamt bredband till alla ldgenhcter i f6reningen.
Efter godkannande fran stimman har avtal tecknats med Tele2 och kostnaden ingér nu i kvartalsavgiften.

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférandrade arsavgifter infér 2026.

For information om hindeiser efter rakenskapsarets slut hinvisas till not 2.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning ke 1783537 1588654 1493935 1446 517
Resultat efter finansiella poster kr 188 156 76 237 74 950 44073
Soliditet % 42 41 .40 39
Likviditet % 463 462 455 371
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 638 609 566 539
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 744 703 658
Skuldséttning per kvm kr 1316 1316 1316 1316
Skuldsittning per kvin bostadsritt kr 1418 1418 1418 1418
Energikostnad per kvin kr 305 301 295 299
Réntekinslighet (grundavgift) % 2,2 23 2,5 2,6
Réntekdnslighet (total avgift) % 1,9 2,0 2,2
Sparande per kvm kr 197 141 102 124
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 65,98 81,13 74,18

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsrétter, varfor kr/kvm kan skilja sig frdn faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Oneflow 1D 14187502 Sida 3717



Bif Verdandi 4 4(15)
702002-5123
Eget kapital
Upplatelse- Fond for ytire  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 144998 5846551 2005566  -5946 260 76237
Reservering till yttre fond 260 700 -260 700
Ianspraktagande av ytire fond
Balansering av foregéende érs resultat 76 237 -76 237
Arets resultat 188 156
Belopp vid arets utging 144 998 5 846 551 2266266 -6130723 188 156
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stir foljande medel i kronor:
Balanserat resuitat -6 130723
Arets resultat 188 156
-5 942 567
Styrelsen foreslr att den ansamlade f6rlusten bebandlas enligt
foljande:
Reservering till fond for yttre underhall 142 060
I ny rdkning balanseras -6 084 627
-5 942 567
Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:
Resuliat enligt resuliatiikning 188 156
Dispositioner -142 060
Arets resultat efter dispositioner 46 096
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 2 408 326
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
1
Rorelseintiikter
Itlettoomséittning 3 1783 537 1588 654
Ovriga rorelseintikter 284 654 0
Summa rorelseintikter 2068 191 1588 654

Rirelsekostnader

Driftskostnader 4 -985 274 -1 006 863
Ovriga externa kostnader 5 -492 020 -156 510
Arvoden och personalkostnader 6 -149 539 -66 211
Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar =201 408 -201 408
Summa rorelsekostnader -1828 241 -1 430 992
Rorelseresultat 239 950 157 662
Finansiciia posier

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 38574 50 625
Rintekostnader och liknande resultatposter -90 368 -132 050
Summa finansiella poster -51 794 -81 425
Resultat efter finansiella poster 188 156 76 237
Arets resultat 188 156 76 237
Fordelning av drets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 188 156 76 237
Reservering av medel till fond for yttre underhall -142 060 -260 700
Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhill 46 096 -184 463
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Balansriikning
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldaggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar
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2025-12-31

2573 616
144 280

2717 896

2717 896

5251
111 634
2 540 842

2657727

145 524

145 524

2 803 251

5521 147
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2024-12-31

2775024
144 280

2919 304

2919 304

21469
96 405
2 044 205

2162079

145 524

145 524

2 307 603

5226 907
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Suinima bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa cget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitot

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

144 998
5846 551
2 266 266

8257815

-6 130 723
188 156

-5 942 567

2315248

11,12 2 600 000
57 449

4530

9114

534 806

3205899

5521 147

Onaflow 1D 14187502 Sida 7/17

7(15)

2024-12-31

144 998
5846 551
2 005 566
7997 115

-5 946 260
76 237
-3 870 023

2127092

2 600 000
71 542
5720

0

422 553

3099815

5226 907
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 239950 157 661
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm
Avskrivningar 201 408 201 408
Erballen rinta 26 584 38911
Erballna utdelningar 11 990 11715
Erlagd riinta -90 368 -132 050
389 564 277 645
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 990 31698
Okning/minskning leverant6rsskulder -14 093 -7 481
Okning/minskning Gvriga korifristiga rérelseskulder 120 177 75693
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 496 638 377 555

Investeringsverksamheten

Kassaflide frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 496 638 377555
Likvida medel vid drets bérjan 2189 729 1812174
Likvida medel vid arets shat 2 686 367 2189 729
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Tilkiiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna 4r oféréindrade jamiort med foregiende ar.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och intékterna
kan beréknas pa tillforlitligt satt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intikter.

Fond for yttre underhdil

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinsidisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gérs genom dverfdring till balanserat resultat, for att tdcka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bed6ms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nir en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadstittsforeningens sirskilda
forutsattningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt 6ver nytjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,70 %.
Inventarier skrivs av linjirt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som forviintas
forlangas dr inte medraknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsrétt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhaliande tiil den totaia ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan uppléten med bostadsritt i féreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rantebérande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebirande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen. .

Energikostnad
Energikostnad per kvm berédknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvéirmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Oneflow 1D 14187502 Sida 9/17
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Riintekéinslighet

Riintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebérande skulder i férhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Rintekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réintebdrande skulder i forhdllande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvim berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den ioiala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet 4r att visa vilket utrymine som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhail.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintiakter som bestér av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riilkenskapsirets slut
1 bérjan av 2026 har foreningens lokalhyresgést forsatts i konkurs. Styrelsen arbetar nu med att utreda

situationen for att minimera de ekonomiska konsekvenserna samt underséker forutséttningarma f6r uthyrming
till ny hyresgist.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 1169 472 1116 318
Hyror lokaler 264 996 213 852
Hyror bostidder 99 796 76 206
Elavgifter 202 320 172 602
Ovriga hyresintikter 24 000 25300
Kabel-TV avgifter 24 138 0
Ovriga intakter 30 311 7419
Brutto 1815033 1611697
Hyresforluster vakanser bostéder -2 088 0
Ovriga vakanser hyresforluster -23 000 -12 000
Ovriga hyresnedséttningar (avdrag gas) -6 408 -11 043
Summa nettoomsiittning 1783 537 1 588 654

I &rsavgiften ingdr vérme, vatten, el, kabel-TV och bredband for féreningens medlemmar. Kabel-TV debiteras
per lagenhet och el debiteras utifrdn individuell matning 61 f51brukning (IMD).
Arsavgiften tillsammans med féreningens andra intikter finansierar féreningens lpande verksamhet inklusive

underhillsbehov.
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetsskoétsel 72 068 97 575
Reparationer, 16pande underhall 56010 89761
Elavgifter 152 435 156 963
Uppvirmning 357 490 355779
Vatten och avlopp 91 787 81 890
Renhallning 40 415 33510
Forsakringar 66 249 64 636
Kabel-TV / Internet 74 096 50 008
Ovriga fastighetskostnader 1422 4141
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 73302 72 600
Summa driftskostnader 985 274 1006 863
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Not 5 (vriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Kommunikation 7506 6767
Porto 147 0
Befarad forlust hyresfordringar 317 381 0
Revision 63 850 31250
Féreningsméten 1456 0
Ekonomisk och administrativ frvaltning 56 085 54240
Ovriga férvaltningskostnader 25 598 12 068
Konsultarvoden 10313 42 500
Medlems- och féreningsavgifter 9 684 9684
Summa dvriga externa kostnader 492 020 156 509

Upplysning till Revision; Det redovisade virdet {61 2025 avser kostnader héinforliga till 2025 samt 2024, Det
redovisade virdet for 2024 avser revisionskostnader hénforliga till 2023. Avvikelsen beror p att periodiseringar
inte gjorts tidigare ar.

Not 6 Arvoden och personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 116 100 52 500
Sociala kostnader 33 439 13711
Summa arveden, personalkostnader 149 539 66 211

Upplysning till Arvode styrelse & Sociala kostnader; Det redovisade vérdet for 2025 avser styrelsearvode och
sociala kostnader for 2025 samt 2024. Det redovisade vérdet for 2024 avser kostnader hénforliga till 2023.
Avvikelsen beror pi att periodiseringar inte gjorts tidigare ar.

Fireningen har inte haft ndgra anstdlla under dret.

Not 7 Finansiella intiikter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rénteintéikt bankkonto 26 075 36 560
Ovriga ranteintiikter 509 2351
Utdelning Brandkontoret 11 990 11715
Summa finansielia intiikter 38 574 50 626
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 7448 613 7448 613
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 7 448 613 7 448 613
Ingéende ackumulerade avskrivningar -5 190 729 -4 989 321
Arets avskrivningar 201 408 -201 408
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5392 137 -5 190 729
Utgdende planenligt virde 2 056 476 2257 884
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 517 140 517 140
Utgéende planenligt vérde 517 140 517 140
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 2573 616 2775 024
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 30 013 000 25 296 000
Taxeringsvirde mark 56 490 000 61 600 000
86 503 000 86 896 000
Taxeringsvirde 4r uppdelat enligt f§ljande:
Bostider 84 000 000 84 200 000
Lokaler 2 503 000 2 969 000
86 503 000 87 169 000
Not 9 Piigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar
2025-12-31 2024-12-31
Tngécnde anskaffningsvirden 144 280 144 280
Utgaende anskaffningsvirden 144 280 144 280
Redovisat virde 144 280 144 280

Det pagaende vindsprojektet har avstannat pd grund av andra byggnationer i niromradet. Se Viésentliga
héndelser.
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Not 10 Ovriga fordringar

§kattekontot
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank
Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

2025-12-31

5251
0

5251

Réntan ar Lanebelopp
Rinta % bunden t.o.m. vid drets utging

3,072 2026-02-27 1300 000
3,001 2026-03-27 1300 000
2 600 000

Avgar kortfristig del som avser forvéntade amorteringar nistkommande

rakenskapsér

Avgar kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rikenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

-2 600 000
0

Med planenlig amorteringstakt samt befinfliga 1n skulle efter fem &r

kvarst en skuld om

+¥ Signerat 2026-04-13 08:26:02 UTC

2 600 000
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Not 12 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stiilllda siikerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stdillts for egna
skulder och avsdtiningar.
Fastighetsinteckningar 3 700 000 3 700 000
Summa stiillda sikerheter 3 700 000 3 700 000

Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualférpliktelser finns.

Assredovisningen fardigstilldes 2026-03-31.

Datum for signatur framgar av den elektroniska underskriften.

Azadeh Azarpeik Leif Sommar
Ordférande Ledamot

Ewa Wigacus Tornqvist Marko Bogdanovic
Ledamot Ledamot

Vaér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Emst & Young AB
Heidi Nestlén Ake Pousette
Auktoriserad revisor Foreningsvald internrevisor

« Signerat 2026-04-13 08:26:02 UTC Onetlow 1D 14187502 Sida 15/17



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

AZADEM AZARPEIK Sverige

Signeratl med Svenskit BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: AZADEH AZARPEIK

Azadeh Azarpeik

EWA WIGAEUS TORNQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: EWA MARIA WIGAEUS
TORNQVIST

Ewa Wigaeus Torgqvist

LEIF SOMMAR Sverige

Signerat med Svenski BunkiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LEIF SOMMAR

Leif Sommar

MARKO BOGDANOVIC Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Underiecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARKO BOGDANOV!IC

Marko Bogdanovic

«f Signerat 2026-04-13 08:226:02 UTC

2026-04-0108:46:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.254.110.80

2026-04-08 07:16:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.81.62

2026-03-3115:56:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.255.120.167

2026-04-08 06:24:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 104.28.31.63
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HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BonkiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svensktr BankiD: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlen

AKE POUSETTE Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Lindertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: AKE POUSETTE

Ake Pousette

+? Signerat 2026-04-13 08:26:02 UTC

2026-04-13 08:26:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
P-adress: 147.161.188.101

2026-04-08 16:08:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
1P-adress: 81.225.134.147
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Revisionsberétielse

Till téreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VERDANDI 4, org.nr 702002-5123

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN VERDANDI 4 for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansielia resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberocende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Gvriga upplysningar

Revision av arsredovisningen for rakenskapséret 2024-01-01—
2024-12-31 har utfdrts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad den 7 maj 2025 med omodifierade
uttalanden i rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som denbeddmer & nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt aiternativ till att gora nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimiig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eiler missitag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

7 Signerat 2026-04-13 08:26:27 UTC

grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvénder vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndaméls-
enliga for att utgdra engrund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig Information eller &sidosattande
av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens
internakontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgarder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar vi en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar acksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhalianden som kan leda tilt betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pA de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet {5r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Onoflow 3 14246204 Sida1/3
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionsiagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mai &r att uppné& enrimlig
grad av sikerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Verdandi 4 for ar 2025 samt av forslaget till dispasitioner
betréaffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar foriusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god'revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen
enligt god revisorssed | Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalisenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning avom
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska
sltuation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter | ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda erséattningsskyldighet mot
féreningen

« panagot annat saft handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

«# Signerat 2026-04-13 08:26:27 UTC

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, elier att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och ovriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for fareningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &gérder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Den dag som framgér av elektronisk signatur

Ernst & Young AB
Heidi Nestlén Ake Pousette
Auktoriserad revisor Fartroendevald revisor

2(2)
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

HEIDI NESTLEM Sverige

Signeral med Svenski BankiD 2026-04-13 08:26:27 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frn Svenskt BankiD: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlen
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161188.101
AKE POUSETTE Sverige
Signerat med Svenskt BankiD 2026-04-09 16:10:02 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: AKE POUSETTE

Ake Pousette

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.229.134.147
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