Brunatrygging huseigna i smioum

Skilmali E-2

Brunatrygging huseignaismidum er skyldutrygging og er aetlud til skamms tima fyrir adila sem eruad byggja nyjarhuseignir eda byggja
vid eldra husnaedi. Vid lok framkvaemda er eignin metin til brunabétamats og tekur pa hefdbundin brunatrygging huseigna vid.
Vatryggt er skv. [6gum nr. 48/1994 um brunatryggingar med sidari breytingum og reglugerd nr. 809/2000 um I6gbodna brunatryggingu
huseigna.

Um vatrygginguna gildir vatryggingarskirteinid 4samt aritun og sérskilmalum, skilmali pessi, almennur skilmali félagsins nr. AS-10g
akvaedi laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004, hér eftir vsl. Akvaedi i skilmala pessum ganga framar akvaedum almenna
skilmalans, ef ekki er fullt samraemi par a milli.

Med brunatryggingu hiseigna i smidum stofnast sjalfkrafa vatryggingarvernd hja Nattruhamfaratryggingu islands skv. I1dgum nr.
55/1992. Natturuhamfaratrygging baetir tjon af véldum natturuhamfara m.a. eldgosa, jardskjalfta, skridufalla, snjofléda og vatnsfloda
sbr. 4. gr.laganna.

i skilmalanum merkir hugtakid ,félagio” Vérdur tryggingar hf.

1. Kafli. Botasvid og varudarreglur

1.gr. Hvad baetir tryggingin?
Vatryggingin tekur til tjéns a hinu vatryggda af eftirfarandi orsékum, po med peim undantekningum sem getid er i
pessarigrein:

a. Eldsvoda. Tjon af voldum eldsvoda. Vatryggingin baetir ekki tjon af eldi sem ekki verdur talinn eldsvodi, s.s. tjon @ munum
sem verda fyrir eldi eda hita vid upphitun, sudu, purrkun, reykingar eda pess hattar og brenna af peirri 4steedu eda
skemmast. Vatryggingin baetir ekki tjon a rafmagnsvélum, I6gnum eda taekjum sem orsakast af skammhlaupi eda 6dru
rafmagnsfyrirbrigdi eingdngu og spani fra rafmoégnudu 6évedri nema af pvileidi eldsvodi eda sé afleiding eldsvoda.

b. Eldingar. Tjon af voldum eldingar pott ekki verdi ikveikja.

c. Sprengingar. Tjon sem orsakast af sprengingu i gufukatli til upphitunar huss. Tjon af véldum gassprengingar vegna
eldunar- og sudutaekja og gaslagna til upphitunar husa. Tjon af véldum annars konar sprengingar beetist ekki.
Vatryggingin tryggir ekki pann hlut, vél né ketil sem sprengingin verdur i.

d. Sétfalls. Tjon af voldum sotfalls sem verdur skyndilega eda oveent fra vidurkenndu kynditeeki, eldstaedi eda blasara.
Vatryggingin beetir ekki tjon af soti eda reyk sem ordid hefur smam saman vid notkun, s.s. sot fra reykhafi eda kertum.

e. Loftfar. Tjon af véldum loftfars og hluta sem fra pvi fellur enda faist tjonid ekki baett Gr 68rum vatryggingum.

f.  Slokkvi- og bjérgunaradgerda. Tjon af voldum slokkvi- og bjérgunaradgerda, nidurrifs eda annarra réttmeaetra adgerda
til ad afstyra eda draga ur tjoni.

2.qgr. Hvad baetir tryggingin ekki?
Vatrygging beetir ekki:

a. Obeint tjon sem kann ad leida af botaskyldum tjénsatburdum, s.s. rekstrartap, tof 4 framleidslu eda afhendingu véru,
missi husaleigutekna o.p.h.
b. Kostnad vegna hreinsunar Urgangs- eda eiturefna i umhverfi eda jardvegi vegna botaskylds tjénsatburdar.

3.gr.  Varudarreglur
Vatryggdum ber ad sja um ad umbunadur & vatryggingarstad sé i fyllsta samraemi vid reglur i gildandi ldgum og reglugeréum
a hverjum tima, eftir pvi sem vid a. Vatryggdum ber ad fara eftir fyrirmalum eda athugasemdum fra opinberum
eftirlitsstofnunum svo sem HMS, slékkvilidum og Ldggildingarstofu.

Suduvinnu, logavinnu og adra sambeaerilega vinnu sem hefur i fér med sér heettu a eldsvoda skal framkveema i samraemi vid
16. gr. reglugerdar nr. 723/2017 um eldvarnir og eldvarnareftirlit med sidari breytingum. Framkvaema skal naudsynlegar
fyrirbyggjandi adgerdir til ad koma i veg fyrir bruna og hafa & stadnum naudsynlegan slokkvibunad til ad geta brugdist
tafarlaust vid ef eldur kemur upp.
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2. Kafli. Almenn akvadi

4. gr.

5.0r.

6. qr.

7.qr.

8.ar.

9.qr.

10. gr.

1. gr.

12. gr.

Hvad er vatryggt?
Vatryggingin tekur til huseignar peirrar sem erismidum oqg er tilgreind i vatryggingarskirteini.

Vatryggingin tekur til eftirfarandi atrida sem munu vid lok framkvaemda vera hluti af brunabdtamati huseignarinnar:

a. Fastrainnréttinga, s.s. fastra stdla, bekkja og lyftu.

b. Allravaranlegralagna, s.s. vatns-, hita-, loftreesti-, skolps-, raf-, sima-og télvulagna.

c. Venjubundins fylgifjaribuda, s.s. eldavéla, eimhafa, Utvarps-ogsjonvarpsloftnet(pé ekki gervinnattadiska), fasttengds
bunadar, t.d. eldvarnarbunadar, innbrotavarnarbunadar, fasttengdra lampa i eldhusum, pvottahusum, badherbergjum
ogsnyrtingum ogljésa seminnfelld eruiloft eda klaedningar. Einnig til géIfteppa sem hafa verid tilsnidin fyrir huseignina
og varanlega komid fyrir i henni asamt gluggatjaldak6ppum og festingum fyrir gluggatjold.

Botnpl6tu og undirstada dsamt fyllingu og |6gnum i grunni allt ad 1,2 m nidur fyrir efri brdn botnplétu.

Girdinga, sélpalla og mannvirkja, sem eru hluti af sampykktum teikningum og varanlega tengd vid huseignina.
Kostnadar vid ad hreinsa huseign og rydja burt brunardstum.

Byggingarefnis og annars fylgifjar hiseignarinnar sem er 4 byggingarstad og er eetlad ad vera hluti af hdseigninni pegar
han er fullbyggd.

amoa

Upphaf abyrgdar félagsins
Vatrygging & husi i byggingu, hvort sem um nybyggingu er ad raeda eda vidbyggingu vid eldra hus, hefst um leid og eigandi
eda forsvarsmadur eignarinnar hefur afhent félaginu beidni par um.

Hver er vatryggdur og medvatryggour?
Eigandi huseignarinnar er hinn vatryggdi. Um réttindi pridja manns gildir 16. gr. pessa skilmala.

Rétthafar ad pinglystum eignarrétti, vedrétti eda 6drum pinglystum tryggingarréttindum i huseigninni eru medvatryggdir i
skilningilaga nr. 30/2004.

Hvar gildir tryggingin?
Vatryggingin gildir adeins & peim stad sem tilgreindur er i vatryggingarskirteini.

Vatryggingarfjarhaed
Vatryggingarfjarhaed skal nema asetludum heildar byggingarkostnadi hinnar vatryggdu huseignar. Fjarhaedin kemur fram a
vatryggingarskirteini.

Vatryggingartaka er skylt ad 6ska eftir framkvaemd brunabdtamats ekki sidar en 4 vikum eftir ad nytt hus er tekid i notkun
eda smidi pess er lokid.

ldgjald

Idgjold hvila sem |6gved & vatryggdri hiseign og ganga i tvo ar fyrir 6llum 6drum skuldbindingum sem & henni hvila, nema
skottum til rikissjéds. Séu idgjold ekki greidd innan sex manada fra gjalddaga er heimilt ad selja hina vatryggdu eign a
uppbodi, sbr. 16g um naudungarsolu nr. 90/1991.

Falli vatrygging pessi ur gildi & vatryggingartimabilinu vegna solu eda annarra [6gmaetra astaedna endurgreidir félagio
idgjaldid hlutfallslega.

Visitolubreytingar ,
Vatryggingarfjarhaed breytist manadarlega i samraemi vid visitolu byggingakostnadar utgefinniaf Hagstofu Islands.

Upps6gn
Félaginu er ekki heimilt ad fella vatrygginguna ur gildi nema fyrir liggi stadfesting 4 ad huseigandi hafi tekid nyja vatryggingu
hja 6dru félagi.

Upplysingaskylda vatryggds

Félaginu er heimilt ad skoda hid vatryggda og umbunad pess pegar félagid dskar. Tjonpola er skylt ad veita paer upplysingar
sem hann getur um tjon og orsok pess og ad leggja fram hver pau gogn sem félagid dskar eftir, s.s. reikninga, aztlanir,
uppdreetti og annad sem getur verid til leidbeiningar vid virdingu og mat & tjoni.
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13. gr.

14. gr.

15. gr.

16. gr.

Takmarkanir eda varadarreglur
Vatryggdum og peim sem samsamast honum, ber ad fara eftir peim vartdarreglum sem félagid setur i skilmala pennan eda
avatryggingarskirteini. Misbrestur a pvi getur leitt til skerdingar eda brottfalls bétaabyrgdar, sbr. 26. gr. vsl.

Akvéraun bota
Matsmenn & vegum félagsins meta tjon og ber félaginu ad hlutast tilum ad mat fari fram svo fljott sem verda ma. Skulu helstu
lidir matsins sérgreindir. Tjonpola er 6heimilt ad raska vettvangi fyrr en matsmenn félagsins hafa metid tjonid.

Ef gerdar hafa verid breytingar eda vidbastur sem auka verdmeeti hinnar vatryggdu eignar eftir ad hun hefur verid vatryggd
hja félaginu og pessa verdmaetisauka hefur ekki verid mastt med aukinni vatryggingu skal pessu nyja verdmeeti haldid utan
vid akvordun brunabdtanna.

Eydileggist huseign algerlega skulu matsmenn kanna hvort vatryggingarfjarhadin sé i samraemi vid raunverulegt verdmeeti
eignarinnar a tjonsdegi. Meta skal vidgerdarkostnad a hinu vatryggda, sbr. 2. mgr. 35. gr. vsl. og ber pa ad mida vid paer
byggingaradferdir og byggingarefni sem tidkudust pegar vatryggingaratburdurinn atti sér stad. Beetur skulu reiknadar a
verdlagi eins og pad var a tjonsdegi. Vid akvordun béta skal ekki reikna med aukakostnadi vegna byggingarefnis og
byggingaradferda sem ekki teljast lengur hagkvaemar.

Uppgjor tjons

Vatryggingarbotum skal varid til ad gera vid hus sem skemmst hefur eda til ad byggja pad upp ad nyju. Beetur falla ekki i
gjalddaga fyrr en vidgerd eda endurbygging hefur farid fram. Nu hefur vidgerd farid fram ad hluta og & pa vatryggdur rétt a
greidslu & vidgerdarkostnadi sem pegar er til fallinn. Félagid greidir almenna vexti & pessar bastur pegar tveir manudir eru
lidnir fra pviad lagt var Ut i pennan vidgerdarkostnad, sbr. 2. mgr. 50. gr. vsl.

Vatryggdur a rétt @ almennum voxtum af krofu sinni sem er 6had endurbyggingu pegar tveir manudir eru lidnir fra
vatryggingaratburdi, sbr. 1. mgr. 50. gr. sdmu laga. Vextir eru peir sému og reiknast & almennar skadabaetur skv. |[6gum nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. Engar baetur verda po greiddar fyrr en ad lokinni opinberri rannsokn vegna
tjonsatburdarins eda, hafi sakamal verid h6fdad, ad gengnum fullnadardémi.

Félaginu er heimilt ad veita undanpagu fra byggingarskyldu ad hofou samradi vid skipulagsyfirvold gegn pvi skilyrdi ad 15%
dragist fra botafjarhaedinni. Fradreetti pessum skal po ekki beitt ef endurbygging er ekki heimil af skipulagsastaedum eda
60rum &staedum sem tjonpola er ekki sjalfratt um.

Hafiakvordun verid tekin um ad veita undanpaqu fré byggingarskyldu og telji félagid vatryggingarfjarhaed greinilega haerrien
markadsverd huseignarinnar er félaginu heimilt ad mida botafjarhaed vid markadsverd vidkomandi huseignar ad 164
medtalinni.

Réttur pridja manns

Vatrygging pessi er til hagsbota fyrir vatryggdan og fyrir rétthafa ad pinglystum eignarrétti, vedrétti eda pinglystum
tryggingarréttindum i hinni vatryggdu eign. Félagid getur ekki borid fyrir sig, gagnvart vatryggdum, ad medvatryggdur hafi
brotid gegn dkvaedum pessa vatryggingarsamnings, sbr. p6 2. mqr.

Vid vatryggingu ibudarhusnaedis er félaginu heimilt ad bera fyrir sig, gagnvart vatryggdum, ad maki eda sambudarmaki hans
hafi brotid gegn dkvaedum vatryggingarinnar, sbr. b. lid. 2. mgr. 29. gr. vsl.

Skilmalar pessir gilda fra 01.10.2022
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