Brunatrygging huseignar

Skilmali E-1

Brunatrygging huseignar er 16gbodin trygging sem beetir tjon & huseignum af voldum eldsvoda skv. [dgum um brunatryggingar nr.
48/1994 og reglugerdar um l6gbodna brunatryggingu huseignar nr. 809/2000.

i skilmalanum merkir hugtakis ,félagid” Vérour tryggingar hf. og ,HMS" merkir Husnaedis- og mannvirkjastofnun.

Umtrygginguna gildir tryggingarskirteinid asamt aritun og sérskilmalum, skilmali pessi, almennur skilmali félagsins nr. AS-10g akvaedi
laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004, hér eftir vsl. Akvaedi i skilmala pessum ganga framar akveedum almenna skilmalans, ef
ekki er fullt samraemi par a milli.

Med brunatryggingu huseignar stofnast sjalfkrafa tryggingarvernd hja Nattiruhamfaratryggingu islands skv. I6gum nr. 55/1992.
Natturuhamfaratrygging baetir tjon af voldum nattdruhamfara, m.a. eldgosa, jardskjalfta, skridufalla, snjofléda, vatnafloda, sbr. 4. gr.
laganna.

1. Kafli. Botasvid og varudarreglur

1.gr. Hvad beetir tryggingin?

Tryggingin baetir beint tjon & hinu tryggda af véldum:

a. Eldsvoda. Tjon af véldum eldsvoda. Tryggingin baetir ekki tjon af eldi sem ekki verdur talinn eldsvodi, s.s. tjon @ munum
sem verda fyrir eldi eda hita vid upphitun, sudu, purrkun, reykingar eda pess hattar og brenna af peirri astaedu eda
skemmast. Tryggingin beaetir ekki tjon & rafmagnsvélum, I6gnum eda teekjum sem orsakast af skammhlaupi eda 6dru
rafmagnsfyrirbrigdi eingdngu og spani fra rafmoégnudu 6vedri nema af pvileidi eldsvodi eda sé afleiding eldsvoda.

b. Eldingar. Tjon af voldum eldingar pétt ekki verdi ikveikja.

c. Sprengingar. Tjon sem orsakast af sprengingu i gufukatli til upphitunar huss. Tjon af voldum gassprengingar vegna
eldunar-og suduteekja og gaslagna til upphitunar husa. Tjén af voldum annars konar sprengingar baetist ekki. Tryggingin
tryggir ekki pann hlut, vél né ketil sem sprengingin verdur i.

d. Sotfalls. Tjon af voldum sotfalls sem verdur skyndilega eda dveent fra vidurkenndu kynditeeki, eldsteedi eda blasara.
Tryggingin baetir ekki tjon af soti eda reyk sem ordid hefur smam saman vid notkun, s.s. sot fra reykhafi eda kertum.

e. Loftfar. Tjon af voldum loftfars og hluta sem fra pvi fellur enda faist tjonid ekki baett ar 68rum tryggingum.

Slokkvi- og bjérgunaradgerda. Tjon af voldum sldkkvi- og bjérgunaradgerda, nidurrifs eda annarra réttmaetra adgerda
til ad afstyra eda draga ur tjoni.

.—h

2.gr.  Hvad beetir tryggingin ekki?
Tryggingin beetir ekki:
a. Obeint tjon sem kann ad leida af botaskyldum tjénsatburdum, s.s. rekstrartap, tof & framleidslu eda afhendingu véru
missi husaleigutekna o.p.h.
b. Kostnad vegna hreinsunar Urgangs- eda eiturefna i umhverfi eda jarévegi vegna bétaskyldu tjonsatburdar.

3.gr.  Varudarreglur
Tryggdum ber ad sjd um ad umbunadur & tryggingarstad sé i fyllsta samreaemi vid reglur i gildandi I6gum og reglugerédum a
hverjum tima, eftir pvi sem vid & Tryggdum ber ad fara eftir fyrirmeelum eda athugasemdum fra opinberum
eftirlitsstofnunum svo sem HMS, slokkvilioum og Léggildingarstofu.
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2. Kafli. Almenn akvaedi

4. gr.

5.0r.

6.gr.

7.9r.

8.qr.

9.qr.

Hvad er tryggt?

Tryggingin tekur til hdseignar sem tilgreind er i tryggingarskirteini asamt venjubundnu fylgifé hennar sem fellur undir
brunabotamat eignarinnar i samraemi vid matsreglur HMS & hverjum tima, auk fasttengdra hledslustddva fyrir rafmagnsbila
p& svo ad peirra sé ekki getid i matsgerd.

Tryggingin tekur m.a. til eftirfarandi atrida enda hafi verid tekid tillit til peirra i brunab6tamati eignarinnar:

a. Fastrainnréttinga, s.s. fastra stdla, bekkja og lyftu.

b. Allravaranlegralagna, s.s. vatns-, hita-, loftraesti-, skolps-, raf-, sima- og tlvulagna.

c. Venjubundins fylgifjaribuda, s.s. eldavéla, eimhafa, Utvarps- ogsjonvarpsloftnet (b6 ekki gervihnattadiska), fasttengds
bunadar, t.d. eldvarnarbunadar, innbrotavarnarbunadar, fasttengdra lampa i eldhusum, pvottahusum, badherbergjum
og snyrtingum ogljosa seminnfelld eruiloft eda klaedningar. Einnig til golfteppa sem hafa verid tilsnidin fyrir hiseignina
og varanlega komid fyrir i henni 4samt gluggatjaldakdppum og festingum fyrir gluggat;jold.

d. Botnplotu og undirstada asamt fyllingu og I6gnum i grunni allt ad 1,2 m nidur fyrir efri brin botnpl&tu.

e. Girdinga, solpalla og mannvirkja, sem eru varanlega tengd vid hds og eru sannarlega hluti af brunabdtamati
huseignarinnar. Ef slik mannvirki eru reist eftir ad mat hefur verid framkveemt parf ad oska eftir endurmati hja HMS til
pess ad fa pauinn sem hluta af brunabdtamati, sbr. c. lid 8. gr.

f.  Naudsynlegs honnunar- og efniskostnadar, m.a. vegna aukinna krafna og fyrirmeela opinberra adila eftir ad hus var
reist.

g. Kostnadar vid ad hreinsa htseign og rydja burt brunartustum.

Upphaf abyrgdar félagsins
Hus i smidum: Trygging a husi i byggingu, hvort sem um nybyggingu er ad raeda eda vidbyggingu vid eldra hus, hefst um leid
og eigandi eda forsvarsmadur eignarinnar hefur afhent félaginu beidni par um.

Hus sem tekid hefur verid i notkun - fullbyggt hus: Trygging fullbyggds huss eda huss sem tekid hefur verid i notkun gengur
i qildi pegar tryggingarfélagid eda einhver a vegum pess hefur sannanlega tekid vid tryggingarbeidni, enda liggi fyrir
brunaboétamat eignarinnar eda beidni um framkveemd brunabdtamats. Sama & vid um gildistélu endurmats.

Hver er tryggdur og medtryggdur?
binglystur eigandi huseignar er tryggdur. Um réttindi pridja manns gildir akvaedi 19. gr. pessa skilmala.

Hvar gildir tryggingin?
Tryggingin gildir adeins & peim stad sem tilgreindur er i tryggingarskirteini.

Tryggingarfjarhaed

Tryggingarfjarhaed er i samraemi vid pad sem fram kemur & tryggingarskirteini. Hun er sem hér seqir:

a. Husismidum: Tryggingarfjdrhaed huss i smidum fer eftir ssmkomulagi tryggingartaka og félagsins.

b. Huas sem tekid hefur verid i notkun: Tryggingartaka er skylt ad 6ska eftir framkveemd brunaboétamats ekki sidar en 4
vikum eftir ad nytt hus er tekid i notkun eda smidi pess er lokid. Tryggingarfjarhaed byggist a mati peirra efnislegu
verdmeeta huseignarinnar sem geta eydilagst af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum
vegna aldurs, slits, vidhalds og astands eignarinnar ad 6dru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan kostnad vid
byggingu vidkomandi huseignar samkvamt matsreglum HMS. Mida ber vid paer byggingaradferdir og byggingarefni sem
tiokast a matsdegqi.

c. Breytingaverdmaeti: Hafi huseign verid steekkud eda endurbaett umfram venjulegt vidhald skal tryggingartakilata meta
hana ad nyju og ekki sidar en 4 vikum eftir ad staekkun eda endurbdtum lauk. Tryggingartaka ber einnig ad 6ska
endurmats huseignarinnar telji hann tryggingarfjarhadina ekki i samreemi vid raunvirdi hussins med tilliti til
byggingarkostnadar, gerdar, aldurs og astands.

d. Endurmat: Tryggingartaka er heimilt ad dska eftir nyju brunabdtamati & huseigninni hvenzer sem er enda fer matid fram
a kostnad hans. Sé agreiningur milli félagsins og tryggingartaka um fjarhaed brunabdtamats getur félagid einnig 6skad
endurmats. bad mat er a kostnad félagsins sé fyrra matid stadfest.

ldgjald

16gjold hvila sem I6gved & tryggdri huseign og ganga i tvo ar fyrir 6llum 6drum skuldbindingum sem & henni hvila, nema
skottum til rikissjods. Séu idgjold ekki greidd innan sex manada fra gjalddaga er heimilt ad selja hinu tryggdu eign & uppbodi,
sbr. 16g um naudungarsoélu nr. 90/1991.
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10. gr.

M. gr.

12.gr.

13. gr.

14. gr.

15. gr.

16. gr.

17. gr.

Falli trygging pessi ur gildi a tryggingartimabilinu vegna so6lu eda annarra |l6gmaetra astaedna endurgreidir félagid idgjaldio
hlutfallslega. Sé idgjald akvedid arstidarbundid er heimilt ad taka tillit til pess vid endurgreidslu idgjaldsins, sbr. 2. mgr. 17.
gr. vsl.

Onnur notkun eda starfsemi

|6gjald pessarar tryggingar fer eftir notkun fasteignar eda peirri starfsemi sem hun er notud i og gefnar eru upplysingar um,
vid tryggingartoku. Sé tiltekin akvedin notkun/starfsemi a hinu tryggda & tryggingarskirteini og notkun/starfsemi breytist
ber tryggdum og/eda peim sem réttar njota, samkveemt tryggingu pessari, ad tilkynna félaginu pad jafnskjott og peim er
kunnugt um breytinguna. Misbrestur & pvi getur valdid takmorkun & abyrgd félagsins, sbr. 25. gr. vsl.

Visitolubreytingar

Tryggingarfjarhaed breytist arlega skv. akvoroun HMS vegna breytinga sem ordid hafa & byggingarkostnadi hinna ymsu
tegunda huseigna nzestlidid ar ad teknu tilliti til Utreiknadra eda aztladra afskrifta vegna sama timabils. Tryggingarfjarhaed
breytist jafnframt manadarlega i samraemi vid visitdlu byggingarkostnadar utgefinni af Hagstofu islands.

Uppsdgn
Félaginu er ekki heimilt ad fella trygginguna ur gildi nema fyrir liggur stadfesting & ad huseigandi hafi tekid nyja tryggingu hja
ordu félagi.

Endurkrofuréttur félagsins
Eigi tryggdur fébdtakrdfu & hendur 66rum vegna bétaskylds tjons 6dlast félagid pann rétt ad svo miklu leyti sem pad hefur
greitt baetur vegna tjonsins.

Upplysingaskylda tryggds

Félaginu er heimilt ad skoda hid tryggda og umbunad pess pegar félagid 6skar og er tryggdum skylt ad veita umbednar
upplysingar. Tjonpola er skylt ad veita paer upplysingar sem hann getur um tjon og orsok pess og ad leggja fram hver pau
gdgn semfélagid 6skar eftir, s.s. baekur, reikninga, dzetlanir, uppdraetti ogannad sem verid getur til leidbeiningar vid virdingu
0g mat & tjoni.

Takmarkanir eda varudarreglur
Tryggdum og peim sem samsamast honum, ber ad fara eftir peim varudarreglum sem félagid setur i skilmala pennan eda &
tryggingarskirteini. Misbrestur & pvi getur leitt til skerdingar eda brottfalls bétaabyrgdar, sbr. 26. gr. vsl.

Akvoraun bota
Matsmenn & vegum félagsins metatjon og ber félaginu ad hlutast til um ad mat fari fram svo fljott sem verda ma. Skulu helstu
lidir matsins sérgreindir. Tjonpola er 6heimilt ad raska vettvangi fyrr en matsmenn félagsins hafa metid tjonid.

Ef gerdar hafa verid breytingar eda vidbaetur sem auka verdmeeti hinnar tryggdu eignar eftir ad han hefur verid tryggd hja
félaginu og pessa verdmeetisauka hefur ekki verid mastt med aukinni tryggingu skal pessu nyja verdmeeti haldid utan vié
akvordun brunabotanna.

Eydileggist huseign algerlega skulu matsmenn kanna hvort tryggingarfjarhaedin sé i samraemi vid raunverulegt veromaeti
eignarinnar a tjonsdegi. Meta skal vidgerdarkostnad & hinu tryggda, sbr. 2. mgr. 35. gr. vsl. og ber pa ad mida vid peer
byggingaradferdir og byggingarefni sem tidkudust pegar tryggingaratburdurinn atti sér stad. Baetur skulu reiknadar a
verdlagi eins og pad var & tjonsdegi. Vid akvordun bota skal ekki reikna med aukakostnadi vegna byggingarefnis og
byggingaradferda sem ekki teljast lengur hagkvaemar.

Hafi verid &kvedid ad rifa hus eda astand pess var med peim heetti ad nidurrif var ohjakvaemilegt adur en
tryggingaratburdurinn vard skal mida boétafjarhaed vid verdmeeti hussins til nidurrifs.

Uppgjor tjons

Tryggingarbotum skal varid til ad gera vid hus sem skemmst hefur eda til ad byggja pad upp ad nyju. Baetur falla ekki i
gjalddaga fyrr en vidgerd eda endurbygging hefur farié fram. Nu hefur vidgerd farid fram ad hluta og a pa tryggdur rétt a
greidslu a vidgerdarkostnadi sem pegar er til fallinn. Félagid greidir almenna vexti & pessar baetur pegar tveir manudir eru
lidnir fra pviad lagt var Ut i pennan vidgerdarkostnad, sbr. 2. mgr. 50. gr. vsl.

Tryggdur a rett a almennum voxtum af kréfu sinni sem er éhad endurbyggingu pegar tveir manudir eru lidnir fra
tryggingaratburdi, sbr. 1. mgr. 50. gr. sdmu laga. Vextir eru peir sému og reiknast a almennar skadabastur skv. logum nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. Engar bastur verda po greiddar fyrr en ad lokinni opinberri rannsékn vegna
tjonsatburdarins eda, hafi sakamal verid h6fdad, ad gengnum fullnadardomi.
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18. gr.

19.gr.

Félaginu er heimilt ad veita undanpagu fra byggingarskyldu ad héfdu samradi vid skipulagsyfirvold gegn pvi skilyrdi ad 15%
dragist fra botafjarhaedinni. Fradraetti pessum skal po ekki beitt ef endurbygging er ekki heimil af skipulagsastaedum eda
0drum astaedum sem tjonpola er ekki sjalfratt um.

Hafi akvordun verid tekin um ad veita undanpagu fra byggingarskyldu og telji félagid brunabétamat huseignar greinilega
haerra en markadsverd hiseignarinnar er félaginu heimilt ad mida bétafjarhaed vid markadsverd viskomandi huseignar ad 166
medtalinni.

Agreiningur - Yfirfasteignanefnd

Risi agreiningur milli félagsins og tryggds um fjarhaed brunabotamats fer um endurmat skv. d. lid 8. gr. skilmalans. Vilji
félagid, eda tryggdur, ekki una nidurstddu endurmats HMS er heimilt ad visa agreiningi par um til yfirfasteignarmatsnefndar.
Fyrir kostnad vid urskurd nefndarinnar skal greida samkveemt gjaldskra sem radherra tryggingarmala setur. Kostnad vio
urskurd ber sa sem gerd gengur @ moti.

Gerdardéomur: Hafi tjén ordid og agreiningur er um botafjarhaed ma skjota malinu til gerdardéms. Gerdardomur skal skipadur
tveimur monnum er héradsdomur i pvi umdaemi sem huseign eritilnefnir hverju sinni. Greida skal kostnad vegna gerdardoms
samkvaemt gjaldskra sem radherra tryggingarmala setur. Kostnadinn ber ad jafnadi sa sem gerd gengur & moti.

Réttur pridjamanns

Trygging pessi er til hagsbota fyrir tryggdan og fyrir rétthafa ad pinglystum eignarrétti, vedrétti eda pinglystum
tryggingarréttindum i hinni tryggdu eign. Félagid getur ekki borid fyrir sig, gagnvart tryggdum, ad medtryggdur hafi brotid
gegn dkvaedum pessa tryggingarsamnings, sbr. p6 2. mqr.

Vid tryggingu ibudarhusnaedis er félaginu heimilt ad bera fyrir sig, gagnvart tryggdum, ad maki eda sambudarmaki hans hafi
brotid gegn dkveedum tryggingarinnar, sbr. b. 1id. 2. mgr. 29. gr. vsl.

Skilmali pessi gildir fra 01.10.2022
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