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a zmocnénec Stavebniho bytového drizstva Hradec Kralové, 1CO 000 44 130.
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Véc. Stiznost - NEPLATNOST mimotfadného shromaZdéni SpoleCenstvi vlastnikil jednotek
E. Benede 1564-1565, Hradec Kralové, ICO 27479781 a Stavebniho bytového druzstva Hradec
Kralové, ICO 000 44 130 ze dne 6.1.2025 a oprava zapisu z 9.1.2025.

Podavam timto Stiznost pro NEPLATNOST mimofadného shromazdéni Spoleenstvi
vlastnikii jednotek a &lenské schuze samospravy 239 konané dne 6.1.2025 a opravu zapisu
z9.1.2025.

Dne 9.1.2025 jsem obdrzel zapis z vySe uvedeného shromazdéni, protoZze v zipisu jsou
zamérné vynechany kli¢ové informace, které na schuzi zaznély, proto také zadam, aby zapis
byl o tyto kli¢ové informace doplnén a zaslin viem 72 majitelim byti, jako nedilna soucast
zapisu, protoze se jednalo o revitalizaci domu, kde hrozi v budoucnu velké finanéni Skody,
které piipadn& budou muset pak uhradit vichni vlastnici téchto bytd.

Protoze na mimofadné shromazdéni na 6.1.2025 nebyli fadnym zpusobem pozvani ySichni
vlastnici bytfi, (72), tak je timto toto shromazdéni neplatné. Nize uvedu, jakym nezodpovédnym
zpiisobem se pan Kubik stavél, ke své povinnosti zjistit si kontakty na viechny viastniky.

Na schiizi 19.4.2022 pfedseda predstavenstva pan Mlate¢ek, na prvni schiizi, kdyz byl pan
Kubik zvolen, upozornil na hrozn¢ diilezitou véc, ze vSichni, ktefi nemaji e-mail musi byt
obeznameni o konani schiize doporuéenym dopisem, jinak je schiize neplatna.

Pfi mém rozhovoru s panem Kubikem 24.8.2022, kdy jsem mu doporucoval, aby si zjistil
kontakty na viechny vlastniky bytu, tieba i obchazenim byti, tak pan Kubik to odmitl s tim, ze
on vyzval vlastniky o kontakt na nasté€nce a Ze on nikde obihat byty nebude.

... Od: vojtéch kubik <muzika.vki@windowslive.com>
Datum: 21. 5. 2024 6:53:16
Piedmét: RE: Zadost o opravu zapisu z ¢lenské schiize. Néasténka 21.5.2024

Dobry den sousedé, chei vam viem co jste u me piihlaSeni na odbér e- mailem v poctu 46, se
podilet o v&ci co se uréité tyka viech. ...

Dne 30.8.2024 vznikla v domé podivna situace, kterou nakonec musela Fedit i policie. Obratil
jsem se na pana Kubika, zda ma kontakt na jednoho vlastnika bytu a pan Kubik mn& odpovedél,
cituji: ,,Bohuzel na pana R... telefon ani mail nemam, ale kdyz jsem se vracel domi j4, tak u
vchodu byla ZZS véemé lékaie. NEkoho odvazeli, to bylo cca 11. 45 hod.” Konec citace.

Nakonec jsem kontakt nadel ja na internetu a panu Kubikovi poslal. Tady to je jasny diikaz, jak je nutné,
aby vybor mé&l kontakt na vSechny vlasiniky byti, kdy nékdy miiZe jit i o Zivot.
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vojtéch kubik
27.9. 2024, 20:20 — &asti z e-mailu
Pane Kubiku,

pani Dostalova (6.p. 1564/4 byt 31 druzstevni) m& pozadala abych vam poslal kontakt na ni,
s tim, abyste ji také posilal véechny informace, jaké zasilate vSem ¢lenim SV1J.

Copko
RE: Dostalova - Kontakt

Pane Copko, pokud chce pi. Dostalova navazat se mnou kontakt, tak musi o tuto sou¢innost
pozadat sama a napsat na mou mail adresu. Je divné, Ze nepozadala na SBD, kde by mi tuto
informaci obratem sdélili. Myslim, Z¢ plnou moc nemate.

Doporuéuji tedy, aby oslovila nejdfive SBD, kde jeji mail také neni znam.
Kubik
Poznamka:

Pani Dostalova se zdrzuje dlouhodobé v zahrani¢i a ja jsem ji nahodou potkal, a tak mne
pozadala o pfedani kontaktu, coz pan Kubik odmitl z diivodu, protoze jsem nemel od ni plnou
moc. Coz je absurdni.

V zapise z9.1. bodu 6) se piSe, cituji: ,, Tento navrh byl pfedem volné zpfistupnén vedle
postovnich schranek na nasténce 19.12.2024 a také byl viem, co maji mail adresu zaslin
ptedsedou vyboru SVJ v uvedeném datu elektronicky. (50 e-mail adres), Nebyl tedy nikdo
znevyhodnén.” Konec citace.

K tomu dodavam, Ze na konci pozvanky na shromazdéni 6.1. bylo nad Plnou moci napsano, -
Néjemci dejte prosim védét majiteltiim bytt. !

Toto je neptipustné. aby vvbor SVJ pienddel svoje povinnosti a odpovédnost na najemce!

Toto je také ditkazem, Ze vSichni viastnici bytd NEBYLI fadnvm zpisobem pozvani na schiizi,
a proto je takové mimotadné shromazdéni neplatné véetné viech hlasovani.

Situace se tak ve svém dusledku opakuje, kdy uz v zapise ze schize 3.11.2022 v bode 5 je
uvedena LEZ, cituji: ,,Pani Rokytkova ptednesla navrh na provedeni revitalizace domu. Tento
navrh byl pfedem vyvé3en na nasténce a také byl viem_zasldn piedem elektronicky.” Konec
citace. ProtoZe nebyl zaslan viem, proto bylo na zakladé moji stiznosti rozhodnuti o revitalizaci
neplatné a dal3i, opét ze stejnych divodii netispésny pokus, se uskute¢nil 6.1.2025, ktery je tak
opét neplatnv, kdyz aZ dosud vybor SVJ nema kontakty na viechny Cleny SVI.

Pan Kubik mél 2,5 roku na to, aby kontakty na viechny vlastniky ziskal. Smutné je, Ze s¢ 0 to
ani nesnazil, ackoliv jsem jej na tuto nutnost upozorioval uz v srpnu 2022.

TakZe na vy3e uvedenych ptikladech kazdy vidi, Ze pan Kubik neprojevil ani za 2.5 roku, kdy
je ve funkci predsedy SVJ ani snahu si aktivné ziskat kontakty na zbyvajici vlastniky bytd, ktefi
se mu dosud sami nepfihlasili.



Stejné tak nebyl schopen opravit na nasténce diilezita telefonni ¢isla, kde je stale uvadén jako
piedseda zesnuly pan Polék a dale kontakty na firmy, které uz davno neexistuji. Upozorfioval
jsem na to pana Kubika n€kolikrat, a pfesto to neopravil. Ptam se prot?

Na zavér schiize 6.1.2025 jsem upozornil, Ze hlasovéani je neplatné, protoze i pfedseda
predstavenstva pan Mlate¢ek, uz na prvni schiizi v dubnu 2022, kdyz byl pan Kubik zvolen,
upozomil na hrozné dileZitou véc, Ze viichni, ktefi nemaji e-mail musi byt obeznimeni o
konani schiize doporuéenym dopise, jinak je schuze neplatna. Toto moje upozornéni také
nebylo uvedeno do zéapisu. Proc?

Dalii diivod, pro¢ je shrom#azdéni neplatné je to, ze pan Kubik na schiizi fekl, Ze udélali tajné
vibérové iizeni, kde nabidky byly 38, 35 a 33,5 milionu a pani Rokytkova vysla jako nejlepsi
s 33,5 miliony. Je pak absurdni, aby se pak hralo to ,,divadlo®, o kierém se piSe v zapise na
konci bodu 6) — cituji: ,,Jakmile bude vypracovana projektova dokumentace, bude rozsah
odsouhlasen vyborem SVJ, bude vypsano vybérové fizeni na dodavatele stavebnich praci. Po
ukonéeni vybé&rového tizeni, az bude znama skutecna cena praci, bude svolano mimofadne
shromazdéni vlastniki SVI.* Konec citace.

Na schiizi 6.1. také pan Kubik uved|, Ze jiz ma od firmy HC kompletné vypracovanou nabidku
na revitalizaci za 36 miliont, ale Ze to ale nemiize ventilovat, protoze teprve bude te vybérové
fizeni, coZ je také podvodny zpiasob jedndni pfi vybérovém fizeni.

Takové tajné vybérové fizeni je podvednym jedndnim !!! protoZe ta spravna a sludna
vybérova fizeni se takovvm to zpiisobem délat nesméji.

Z vyse uvedenych duvodd bylo mimorddné shromazdéni SVJ konané dne 6.1.2025
NEPLATNE, véetné viech hlasovani, a to i se vSemi, z toho vyplyvajicimi pripadnymi
budoucimi pravnimi dusledky.

REREERERERREREE]
K bodu 7 — Je trestuhodné, kdyz se uceloveé v zapise prube¢h diskuse odbyde jen touto vétou
Diskuse k revitalizaci byla boufliva.”

Protoze, zvlasté, kdyz byla boutliva, tak chybi zapsani pravé téch nejzavaznéjsich ptipominek,
které zaznély, aby i ti. ktefi nebyli na schtzi pfitomni byli o zdvaznych problémech
informovéni. Z tohoto diivodu zadam o opravu zdpisu a doplnéni mych niZze uvedenych
nasledujicich otazek a piipominek a uvedeni i jaké byly i odpovédi na tyto otazky a pfipominky.

K bodu 6) REVITALIZACE.

Informoval jsem o nize uvedenych problémech, které ale nebyly uvedeny v zapise z 9.1.

Odpovédi na tyto problémy a otazky, kter¢ jsem na schiizi pfednesl, necht’ uvedou nyni pani
Iva Soula Rokytkova a predseda SVJ pan Kubik, kdyZ to zimérné nedali do zdpisu ze schiize,

Porovnini SKUTECNE spotieby tepla - sezéna 2023-2024  z 6.5.2024

Srovnatelné SVJ

Zateplené Nezateplené



SVJ 238 SVJ 239
Rozdil je - 236 744,- K& — coZ je ztrdata pro SVJ 239
33453119 : 236 744 = ta dspora se vyvrovna s ndklady za 141 let

Finanéni zatiZzeni jednoho bytu pfi revitalizaci je 242 404,- K¢, kdy mésiéni uspora tepla
u bytu 3+1, (96,9 m2) je 252,- K&, (pii neménné platbé do fondu udrzby 2907 - K¢)

Jestlize ndklady jsou 242 404 K¢E a dspora 252 K& mésiéné, tak ta @ispora se vyrovni
s ndklady za 962 mésicu, coZ je ndvratnost za 80 let.

Cenova nabidka z 19.9.2024 od pani Rokytkové je jen o 300 tisic vvE8i, nez obdobna jeji
nabidka z 20.9. 2022, kdyZ inflace_jen za rok 2023 byla 10,7 % a navySeni by mélo byt u
nabidky z19.9.2024 tedy minimdlné o 3.5 milionu vy38i a nejen o 300 tisic. A ceny
stavebniho materialu i ceny praci vyrazné& rostly a stile je§té porostou, takze by to bylo
podstatné drazsi, nez je v té nabidce 9/2024 uvedeno. PROC je ta cenovs nabidka 9/2024
tak strasné podhodnocena? (Patrné proto, aby se to ,,libilo* a snadno schvalovalo)

Pan Hajny na schiizi 6.1. fekl, Ze se nezatepluje proto, aby se uSetfilo na teple, ale aby se
vylepsil celkovy plast’ domu, a i pani Rokytkova Fekla, Ze je tfeba zakryt ty spary mezi
panely, aby skrze né nezatékalo, takova odivodiiovani jsou uZ asi i na celostatni drovni,
kdy i pan Mlatetek na schizi 19.4.2022 fekl, Ze odbornici uz nenazyvaji zateplovini
zateplovinim, ale profesiondlové pouZivaji slove Revitalizace domu. Ta zména
v nazvoslovi ukazuje jednoznaéné na to, Ze se ¢asem ukazalo, ze NAVRATNOST investici
do zateplovani z duvodu iispor tepla je velmi nizka a nevyplici se, coz dokazuje i muj vyse
uvedeny vypocet srovnanim SVJ 238 a 239 za minulou topnou sezbénu, kdy nivratnost
investice je 141 let, Ti jedini, ktefi z toho vieho pak maji velky prospéch jsou jen firmy,
které diky stitnim dotacim mohou ulelové piredraZzovat svoje nabidky a pak i ti, kteri si
pak rozdéluji ty pékné vysoké provize a kdy vlastnici bytii pak uZ jen plati a plati za ty
ucelové piredrazené investice, které se ale nevyplaci.

Otdzky, jen nékteré, které jsem prednesl na schiizi a nejsou uvedeny v zapise.

Pro¢ zateplovat stiechu za 2 miliony, kdyZ pfed 7 lety (2017) byla na stfeSe provedena generalni
oprava za | milion a stfecha vypada z leteckého snimku Iépe, neZz zateplena stfecha sousedniho
SVJ?

Pro¢ zateplovat panely, kdyz je v nich zabudovana izolace uz z vyroby, kdy sam pan Kubik
mné v srpnu 2022 fikal, ze mél v panelamé v Pfedméficich kamarada, ktery mu tu izolaci
(sendvi¢ovou) v nasich panelech ukazoval?

Pro¢ zateplovat za 1,5 milionu stropy sklept, kdyz asi pfed 2 mésici se mné pan Kubik chlubil,
Ze on v 1. patie nad sklepy ma niZ8i spotiebu tepla, nez ja v 2. patte.

Dale jsem se ptal, proé¢ v nabidce pani Rokytkové se po€ita s rokem 4 %, kdyz aktualng je
kolem 5%

Nize uvedeny vybér z ¢lanku jsem sice chtél na schiizi piedist, ale nebylo mné to dovoleno!!!,
proto to nyni pro informaci uvadim.

Sazby hypoték jsou priskrcené, banky nemaji divod ke zleviiovani



Eva Sovova

6. listopadu 2024 Vybér z &lanku

Hypotéky zleviiuji hlemyzdim tempem. Banky nemaji dévod snizovat urokoveé sazby
razantnéji. Primé&rnd nabidkovi sazba hypoteénich dvéru podle Swiss Life Hypoindexu
byla ke 4. listopadu 2024 na trovni 5,32 procenta, v fijnu to bylo 5,34 procenta.

Kvili kosmetickému poklesu trokovych sazeb zistdvaji hypotéky drahé. Snizeni
mésiénich splatek se tak zdjemci o vlastni bydleni nedockali ani v listopadu. Naproti tomu
bankovni_marZe u_hypotecnich iivéra jsou v soucasnosti priblizné o &tvii desetiny
procentniho bodu vv38i, nez je dlouhodoby prumér.

JTrend vyvoje urokovych sazeb hypoték se na pocatku listopadu nezménil. Pramérni
nabidkova sazba hypoték podle Swiss Life Hypoindexu ma nyni hodnotu 5,32 procenta.

... Stdle se potvrzuje, Zze banky nic nenuti ke znatelnéjSimu snizovani sazeb. ...

zvvsenvmi marzemi pokryvaji ztraty z obdobi, kdy sazby bviv pod dvéma procenty,” ...

Cesi si na novy hypoteéni normal se sazbami kolem 35 procent tak néjak zvykli...

... Podle Toma Kaderibka se banky do zleviiovani nyni nehrnou. protoze by si nizSimi
sazbami .kanibalizovaly* star8i uvéry s vy§§imi sazbami. Tito klienti by totiz logicky
zadali o pred¢asné refinancovani na nizsi sazbu, coZ by pro banku znamenalo ztritu.

... banky uzivaji obdobi relativné vysokych marzi

Sazby hypoteénich Gvéri kolem péti procent tak podle n&j budou je¥t€ dlouhou dobu
trvat. ...

24.8.2022 jsem mél rozhovor s panem Kubikem o revitalizaci, kdy mne ubezpetoval, Ze
revitalizaci nechce a nikdy v Zivoté to nepodepiSe. Ja4 jsem ho naopak presvédcoval, ze
pokud to rozhodne schiize, Ze to bude muset podepsat. Pan Kubik presto stile opakoval,
Ze to nikdv v Zivoté nepodepiSe. Za 2 mésice na schiizi 3.11.2022 viak pan Kubik radikdiné
zménil nazor a zacal revitalizaci tvrdé prosazovat. KdyZ jsem se ho ptal, a to i na dalSich
schuzich, pro¢ tak radikalné zménil nazor, tak na tuto moji otdzku nikdy neodpovidal.

Kdyz neodpovidal, tak pak se mohu domnivat, Ze by tak radikalni obrat mohl udélat jen
pokud by mu byl nabidnut podil na provizich. Jinak si to ja uz nedokazu vysvétlit. I na
tento rozpor v jedndni pana Kubika jsem na schiizi 6.1.2025 upozornil, coZ také neni
v zapise.

Protoze moje otazky a ptipominky byly velmi zavazné, a v zapise se o nich viibec nepise, tak
je nutné v opraveném zdpise i dopsat, jaké byly i odpovédi na tyto otazky zejména od pani vy
Soula Rokytkové a pfedsedy SVJ pana Kubika.

Dale by vybor spole¢enstvi mél zalozit e-mail jen pro SVI, (napf. svj239hk(@seznam.cz ), a ne
aby predseda vyboru pan Kubik komunikoval pfes sviij soukromy e-mail, aby 1 budouci vybor
SVI mél pak i bezproblémovy pfistup ke viem e-mailim tykajici se nasi SVJ a aby 1 vSechny
dosavadni e-maily doruc¢ené i odeslané byly pfeposlany na tento novy e-mail. Na toto jsem pana
Kubika opakované upozorfioval, a to uz od srpna 2022 a dosud se tak také nestalo. Ptam se
proc?




Upozoriiuji, aby pfi e-mailové komunikaci nebyly skryvany dalsi adresy komu je e-mail posilan
a byla tak umoznéna kontrola komu se e-mail poslal, protoze se uz stalo, Ze e-maily nejsou
posilany viem,

Informaci, Ze neskryvat adresy je po pravni strance mozné mam 1 od feditele SBD HK JUDr.
Kuby, ktery mné to dne 6.5.2024 potvrdil.

Tuto moji stiznost také zadlete viem 72 ¢lenim SVIJ, vyvéste na nasténky a zadlete na SBD HK,
jako nedilnou souédst zdpisu z9.1.2025. Na koho nemate e-mail, tak mu to zaSlete
doporuéenym dopisem, jak to fikal pfedseda pfedstavenstva pan Miate¢ek uz na schuzi dne
19.4.2022.

Zadam timto, aby tato moje stiznost byla fadnym zplsobem vyfeSena, a to ve smyslu, Ze
mimotadné shromazdéni SVJ ze dne 6.1.2025 je NEPLATNE.

L}"it’: ;

V Hradci Kralove dne 20.1.2025 Vlastimil Copko



