IMMOBILIEN ZEITUNG

FACHZEITUNG FUR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Ein Beitrag aus der

vom 24. Juni 2021

www.iz.de

Das Erdgeschoss neu denken

Der Projektentwickler Strabag Real Estate nutzt die Erdgeschosse seiner
Biiroimmobilien nicht als Renditebringer, sondern zur stddtebaulichen
Positionierung des Projekts. Das niitzt der Stadt und dem Investment,

meint Geschaftsfithrer Rainer Schéfer.

b Neubau oder Bestand,
die Corona-Pandemie
legt die Problemzone

von Gebéduden gnadenlos offen:
Es sind die Flachen im Parterre,
allen voran die in Innenstadtla-
gen. Der Leerstand beginnt para-
doxerweise dort, wo in vergange-
nen Zeiten der Ertragsbringer
Handel zusétzliche Vermietungen
in den Obergeschossen sogar
iiberfliissig machte.

Mit der Pandemie und den ste-
tig steigenden Internetkdufen
geht den wirtschaftlich potenten
Laden- und Gastronomiemietern
die Puste aus. Dieses Problem
innerstddtischer Zinshéduser setzt
sich in Quartieren und klassi-
schen Biirohdusern fort. Einst die
Ertragstreiber in den Wirtschaft-
lichkeitsrechnungen, neutralisiert
sich der pekunidre Beitrag der
Handelsmieten im Erdgeschoss
oder wird sogar zum Zuschussgeschift.

Diese Umkehr in den wirtschaftlichen Betrachtungen
miissen Projektentwicklungen aushalten. Man kann es
auch als Inkubationshilfe fiir gesellschaftlich relevante
Frequenzbringer verstehen. Dazu muss das Vermietungs-
visier fiir neuartige Erdgeschossnutzungen gedffnet wer-
den, um den Blick durch z.B. Vereinsheime, Stadtteilbii-
ros, Kultureinrichtungen, Coworkingangebote, Bildungs-
statten, Kinder- und Altenbetreuung, digitale Hofldden,
Citylogistik und vieles mehr auf soziale Komponenten zu
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lenken. Der Kreativitédt sind kei-
nerlei Grenzen gesetzt. Auch In-
terimsvermietungen, aus denen
héufig spéter langerfristige Miet-
verhiltnisse werden kénnen, sind
hilfreich.

Letztlich kommt es in wirt-
schaftlicher Hinsicht jedoch
immer zum Schwur. Der Eigentii-
mer der Immobilie muss sich ent-
scheiden: Lasse ich die Fldche fiir
20 Euro/m? unvermietet oder
gebe ich mit anteiliger Miete
dem alternativen Konzept eine
Chance?

Strabag Real Estate schafft in
den Produkten, die wir selbst ent-

wickeln, den Spielraum fiirs
Experiment, indem sich der
wesentliche  Ertrag  unserer

Biiroimmobilien iiber die Miete
in den Regelgeschossen abbilden
muss. Als Gegenlohn férdern wir
spannende Formate, die der
Biiroimmobilie, deren Erdgeschoss mit seinem stéddte-
baulichen Umfeld nicht in Dialog tritt, ein eigenes Gesicht
verleihen.

Neben den Biironutzern in den oberen Etagen erleben
dann auch Passanten das Haus, da sie dort Angebote fin-
den, die ihnen niitzen. So gelingt auch eher der Schulter-
schluss mit den Interessen der Kommunen. Der Entwick-
ler profitiert ebenfalls: Die Nutzung bringt zwar keine
hohen Mieteinnahmen, aber sie stiarkt das Umfeld, was
tiber diesen Umweg auch dem Projekt zugute kommt.
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