Happinar

Anderungen der Wiener Bauordnung;

Was auf Eigentimer:innen und Verwalter:innen zukommt

ENTWURF

Jahrgang 2023 Ausgegeben am xx. xxxxxxx 2023

xx. Gesetz: Bauordnung fiir \j_Vien, Wiener Kleingartengesetz 1996, Wiener
Garagengesetz 2008; Anderungen (Bauordnungsnovelle 2023) [CELEX-
Nrn.: 3201210018, 3201810844 und 320201.2184]

Gesetz, mit dem die Bauordnung fiir Wien, das Wiener Kleingartengesetz 1996 und das
Wiener Garagengesetz 2008 geiindert werden (Bauordnungsnovelle 2023)

Hinweis:

Grundlage ist der Gesetzesentwurf (Stand Juni 2023) zur Vorlage im Bequtachtungsverfahren

Stand 13.10.2023 Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.



13.10.2023

Wiener Bauordnungsnovelle 2023

Entstehungsprozess der Novelle

|.Halbjahr 2022

Kontaktgesprache MA B4 und MD-BD mit Kammern
Vorbereitung der Fachenquete

Umfrage im Rahmen der Vorbereitung der
Fachenquete

2.Halbjahr 2022

Bearbeitung der einzelnen Themencluster unter
Einbindung der Fachdienststellen

9.11./10.1. Fachenquete

Erarbeitung und Abstimmung der Inhalte der
Novelle in magistratsinternen Arbeitsgruppen auf
Grundlage der Ergebnisse der Enquete

2023

Politischer Abstimmungsprozess
Begutachtungsverfahren

Priifung der eingebrachten Stellungnahmen
Politischer Abstimmungsprozess
Verfassungsméliges besetzgebungsverfahren

Beschlussfassung im Landtag
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Ubergeordnete Themen und Themencluster

Themencluster fiir die Novelle

Entsiegelung Lebsudebegriinung Sonnenstrom-offensive RBauverfahren Stellplatzverpflichtung

Das grofBe rote “G"

wird griin

Dekarbonisierung Spielplatze Mobilitat UNESCO-Welterbe Gebéude mit Baujahr vor 1345

Kreislaufwirtschaft

Barrierefreiheit

Lebsudesanierung

Wohnraum-Entzug

Bauliche Ausnutzbarkeit

Verfahrensvereinfachung und

--beschleunigung

§ B9 Verfahren

Stadtbild

Baume

Fachkonzept Polyzentrales

Wien

Klima-Anpassung im dffentlichen
Raum

13.10.2023

(ualitatsvolles und leistbares Wohnen
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Klimaschutz und

Klimawandelanpassung



Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Das grofie rote 6" wird griin

Anmehreren Stellen in der BO ist vorgeschrieben, dass bestimmte Teile von Liegenschaften géartnerisch auszugestalten sind. Eine Definition, welche Anforderungen die Bauordnung
an die gartnerische Ausgestaltung stellt, gab es bislang nicht. Diesem Umstand wird begegnet, indem eine gesetzliche Definition eingefiihrt wird (§79).

« Schaffung von Regelungen, die festlegen, dass bestimmte Teile von Liegenschaften ober-bzw. unterirdisch nicht versiegelt bzw. bebaut werden dirfen (§§76 und 79).

o Finfiihrung einer weitgehenden Bewilligungs-bzw. Anzeigefreiheit fiir die technischen Systeme, die fiir die Begriinung von Fassaden notwendig sind.
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13.10.2023

Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Das grofie rote 6" wird griin

=

Das grofBe rote "G wird griin

Paragrafen

aus den Stellungnahmen

Kommentar

Bewilligungspflicht versch. Bauteile im Garten
(bartenterrasse und Stiitzmauern, z.B.)

§ 62a. (1) 15. und
23.

Freihalten von jeder Bebauung (neu 15% statt 10%) mit Kompensationsmiglichkeit | § 76 (10a)

Ermaglichen einer bodengebundenen Bepflanzung (40% frei von unterirdisch) bei | § 76 (10b) Anregung Kempensations-maglichkeit
RBauweisen: o, gk, gr (fn

gartnerisch auszugestaltenden Flachen max. 2/3 unversiegelt (mit § 79 (k) Anregung Bauplatziibergreifende
Jersiegelungskatalog”) Lasung (BBV)

Entsiegelungspflicht der gartn. Flachen bei Zu- und Umbauten, Anderungen und § 79 (8) Hinweis Kanflikt mit Nutzern (GBV)
Instandsetzungen > 20%

Entsiegelungspflicht bei §74 (4) -Zuriickriicken der Hauptfront § 8l (2)
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Das grofie rote 6" wird griin

,Versiegelungskatalog”

versiegelnd - zulissig (max 1/3 gértn. zu gest. Flichen)

nicht versiegelnd - zuléssig

befestigte Wege

nicht befestigte Wege

Lufahrten und Rampen zu Anlagen zum Einstellen von KFZ

Anlagen zum Einstellen von KFZ gemal § 4 Abs. 3 WharG 2008, (Ausnahme § 4 Abs. &
WGarh 2008)

Schwimmbecken gem#R Abs. Ba (B0m3, 3m von Grundgrenze)

Fahrradabstellplatze

Flachen, mit Rasengittersteinen befestigt

Gartenterrassen

Lartenterrassen gem.

Luluftbrunnen fir Tiefgaragen

Miillplatze

Stiitzmauern, die nicht § 62a Abs. | Z 23 unterliegen

Stiitzmauern in Form van Trockensteinmauern, Steinschlichtungen oder dergleichen (§

bZa Abs. |1 73)

Rampenanlagen, sofern sie nicht der barrierefreien ErschlieBung dienen,

Rampenanlagen, sofern sie der barrierefreien ErschlieBung dienen,

Antennen-, Funk-, Parabol- und Fotovaltaikanlagen,

Anlagen gemaR § B2a Abs. 1 Z 27 unabhéngig von ibrer Grife:
Werbeanlagen, wie Plakatwinde und dergleichen sowie LitfaRs&ulen,

Unterirdische Baulichkeiten, chne 80cm Substrat- Uberdeckung

Unterirdische Baulichkeiten, mit 80cm Substrat- Uberdeckung
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Lebsudebegriinungen

* Erweiterungen der Ausnahmemiglichkeiten in Art. V zur Ermiglichung von Fassaden-und Dachbegriinungen bei Bestandsgebzuden.

« Schaffung einer Rechtsgrundlage, die es ermiglicht, dass neben den Stralenfronten auch fiir andere Geb&udefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, eine
Begriinung im Bebauungsplan vorgeschrieben werden kann.

« Schaffung einer Rechtsgrundlage, fiir die Hihe der Erdiiberdeckung von unterirdischen Bauteilen.

« FEinfilhrung einer weitgehenden Bewilligungs-bzw. Anzeigefreiheit fiir die technischen Systeme, die fiir die Begriinung von Fassaden notwendig sind.
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Lebsudebegriinungen
Gebiudebegriinung Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Erleichterung fiir nachtriigliche MaBnahmen
|:> nachtrégliche Begriinungen an Fassade (20cm), Dach (30cm) Art.V (5) Anrequng Erweitern auf 35cm/50cm
(GBY)
|:> nachtrigliche Dachbegriinung (Iacm/ auRer Schutzzonen+ Geb. vor 1943) Art. V (3) Kahlsysteme, zu restriktiv (WKW)
Inhalt der Bebauungspliine
begriinte Fassaden auch im Blockinneren §0 (4) k. Hinweis auf Verteuerung (GBV)
Anordnung der Erdiiberdeckung unterird. Bauteile §a(4)p

13.10.2023
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Sonnenstromoffensive
o Erweiterung der Verpflichtung in §118 Abs. 8b zum Einsatz solarer Energietréger bei Wohngebzuden.

« Schaffung von Erleichterungen fiir ,Fotovoltaik-Flugdécher” iiber Stellplatzen im Freien (§4 Abs. 7 WharGZ008).
o  PV-Stellplatz-Verschattungseinrichtung auBerhalb von Wohngebieten, auf 15 Jahre befristet (zahlt nicht zur bebauten Flache)
«  PV-Stellplatz-Verschattungseinrichtung unbefristet (zahlt zur bebauten Flache)

* Neuregelung. wann Fotovoltaikanlagen bewilligungspflichtig sind (derzeit > Fluchtniveau van Il m):

e |.im Griinland-Schutzgebiet oder in Gebieten mit Bausperre sowie in Schutzzonen nur dann, wenn sie keiner elektrizitatsrechtlichen Anzeige- oder Bewilligungspflicht
(Wiener Elektrizitatswirtschaftsgesetz 2005 - WEIWG 20085) unterliegen.

« 2. auerhalb vom Griinland-Schutzgebiet oder Gebieten mit Bausperre, wenn sie eine Engpassleistung von mehr als 1a kW aufweisen und
« aa) keiner elektrizitatsrechtlichen oder gewerberechtlichen Anzeige- oder Bewilligungspflicht oder
* bb) nicht eisenbahnrechtlichen, bergbaurechtlichen, luftfahrtrechtlichen, schifffahrtrechtlichen oder abfallrechtlichen Bestimmungen unterliegen.

Hinweis:
in allen elektrizitétsrechtlichen Verfahren ist auf das drifiche Stadthild Bedacht zu nefimen
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Sonnenstromoffensive

—

Sonnenstromoffensive - Erweiterung der Solar-Verpflichtung Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Erweiterung der Verpflichtung in §118 Abs. 3b zum Einsatz solarer Energietrager bei | Art. V (3)

Wohngeb&uden.

Schaffung von Erleichterungen fiir Hugdécher mit Fotovoltaikanlagen iber § 4 (7) WoarGZ008 | GBV: +

Stellplatzen im Freien (§4 Abs. 7 WharG2008).
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Stellplatze und Stellplatzverpflichtung, Ladepunkte

Einfiihrung eines Zonenmodells (3 Zonen) auf Basis der Anbindung an dffentliche Verkehrsmittel und der N&he zum Stadtzentrum und Festsetzung einer differenzierten
Stellplatzverpflichtung in diesen Zonen.

Schaffung von Substituierungsmiglichkeiten durch E-Ladepunkte und Car-Sharing-Angebaote.
Erhihung Ausgleichsabgabe

Klargestellung, dass Ladepunkte auch auf Rangier- und Manipulationsfléchen zulassig

Ladepunkte bis 2ZkW bewilligungsfrei: Moderne Elektroautos sind mit weitgehend gasdichten Lithium-lonen-Batterien ausgestattet, (keine erhihte Brandgefahr) siehe auch Punkt
9.2.3. der 0IB-RL 2.2 [Fassung 2023].

Nachriistverpflichtung bei bestehenden Nicht-Wohngeb&uden

Die Bewilligungsfreiheit fir das Einstellen von hachstens zehn Kraftradern oder zwei Kraftwagen mit einem hachstzulassigen Gesamtgewicht von je 3.000 kg auf einer unbebauten
Liegenschaft oder in einem Hof entfallt. Griinde: Flachenversiegelung und Uberpriifung der Einhaltung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes

Reduktion der KFZ-Abstellflache auf 20mZ (statt 50m2) in Abstandsflachen, Vorgarten aufgrund von Geléndeverhéltnissen (nicht mehr Geb&udebestand), Anrechung auf bebaute
Flache
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13.10.2023

Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Stellplatze und Stellplatzverpflichtung, Ladepunkte

Stellplitze und Stellplatzverpflichtung, Ladepunkte Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Lonenplan des Wiener Garagengesetzes
Umfang der Stellplatzverpflichtung: 3 Zonen (70/80/100%) § ala Wharb ie volle Verhaltniszahl
Neuregelung: fiir Bildungseinrichtungen, § a0 Wharb
:> Bei Anderung Gegeniiberstellung alte Regelung und neue- nur zusétzliche werden | § 50 WBarG
beriicksichtigt
KompensationsmaRnahmen: Ladepunkte, Car-Sharing Angebote § a0b Whark
Vereinbarung Car-Sharing Angebote, Sicherstellung im Grundbuch § :éﬁ (2) 14.
§
Erhithung der Ausgleichsabgabe auf 30.000 ELR § a4 Wharh Ausgleichsabg. zu hoch (GBY)
Reduktion der KFZ-Abstellflache auf 2am? (statt 2lm?2) § 4 (3) WGarb
Anrechnung KFZ-Abstellflache auf bebaute Flache § 4 (2) WGar
>|0 Stellplatze im Freien -> Versickerungsfahigkeit § 4 (8) WGarG
Bei Neubau Wohngebaude, | Ladepunkt/10. KFZ-Stellplatz §6(3b) WGarb
§ B (3c) Whark Achtung Nachriistverpflichtung!

:> Bei bestehenden Nichtwohngebauden, | Ladepunkt/20. KFZ-Stellplatz bis 31.12.2025
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Mobiltat

Mit der Aufnahme der verpflichtenden Errichtung von Fahrradstellplatzen in die Bauordnung wurde ein wichtiger Schritt zur Verbesserung der Abstellmiglichkeiten fiir Fahrréder in
Lebsuden geschaffen. Zur Verbesserung der Nutzer*innenfreundlichkeit bei der Ausgestaltung der Fahrradabstellplitze werden im Gesetz nunmehr weitere Qualitatskriterien
(insbesondere zur Vorsorge fiir Elektro-und Lastenfahrréder) festgelegt.

Erweiterung der Verpflichtungen zur Schaffung von E-Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge in Wohngeb&uden und Nicht-Wohngebsuden im Bestand.
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13.10.2023

Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Mobiltat

=

Mobilitit Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Kinderwagenabstellraume und Fahrradabstellmiglichkeiten Art Il (7) Anregung einer Ausnahmeregelung
§ 115a (I-3) (ZT und WKW)
praxisbezogener Hinweis (GBV)
Fahrradabstellmiiglichkeiten fiir Biiro- und Geschaftsgebaude § 120
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Dekarbonisierung und Gebiudesanierung

13.10.2023

Schaffung einer Rechtsgrundlage fiir Energieraumpléne im Bestand
Erleichterungen bei der Raumhihe fiir flachige Warmeabgabesysteme
Gebaudeumriss-Uberschreitung zulassig, wenn stadthildvertraglich
Nebengebéude zusatzlich miglich, auer in Vorgérten und Abstandsflachen
Sanierungsverpflichtung

Stundung Anschluss Fernwérme
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Dekarbonisierung und Gebiudesanierung
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Dekarbonisierung und Gebéiudesanierung Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Erleichterung fiir nachtriigliche MaBnahmen
Dekarbonisierung: Maln. fir alle Widmungsgebiete zuléssig § b (Ia)
I:> nachtrigliche flachige Warmeabgabesysteme (Raumhiihe) Art.V (8) GBV. +
Energieraumpline § 2b
technische Infrastruktur von hocheffizienten alternativen Systemen und PV-
Anlagen
:> Gebaudeumriss-Uberschreitung stadthildvertraglich zulsssig § 8l (ka) geggh(?;: Stadtbild in Kombination mit
|—> Nebengebéude zusétzlich, auBer in Vgt und Abstandsflachen §82a
Beriicksichtigung bei Belichtung § 106
Sanierungsverpflichtungen
:> Sanierungsverpflichtungen auch schan ab Einzelbauteile § 118 (3) Abschreckende Wirkung! (Z1)
|:> weitgehender Entfall des U-Wert-Auffangnetzes § 118 (4)
|—> Stundung Anschluss Fernwirme § 118 (8)



13.10.2023

Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Baumordnung

Einfiihrung von Regelungen, die klarstellen, dass bei der Errichtung von Gehsteigauf-und -iberfahrten (§54) und Vorbauten (§83) auf den Stralenbaumbestand Riicksicht zu
nehmen ist.

Verpflichtung zur Vorlage eines Baumschutzkonzepts bei Baufiihrungen, die geeignet sind, den im Stralenraum vorhandenen Baumbestand zu beeintréchtigen.
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Baumordnung

Baumordnung Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
|:> Klarstellungen zur , Baumordnung” § 04 WKW Textierung

Baumschutzkonzept § B3 (1) p. GBV: Hinweis auf Verteuerung

Lartengestaltungskonzept ab 200mZ ein Baum (statt 250 m2) § 719(7)
|—> iiber Baulinie vorragende Rauteile unterliegen Baumordnung § 83 (0) Anregung: Stammmittellpunkt

| Baum/ 9.KFZ-Stellplatz im Freien § 4 (Tneu)

WGarG2008
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung
Verbesserungen im Umgang mit Niederschlagswissern / Regenwassermanagement

« Anderung der bestehenden Bestimmungen (§63 Abs. lit. | und §99) mit dem Ziel dass Niederschlagswasser einer Nutzung/Sammlung/Versickerung zugefithrt werden und dadurch
weitgehend im natirlichen Kreislauf verbleiben.
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Verbesserungen im Umgang mit Niederschlagswissern / Regenwassermanagement

Verbesserungen im Umgang mit Niederschlagswéssern / Paragrafen aus den Stellungnahmen Kammentar
Regenwassermanagement

I:> Baubewilligungsverfahren § B3 (1) 1.
Regelung Niederschlagswasser ergénzt § 99 (I-4) GBV: Hinweis auf Verteuerung

13.10.2023
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Erweiterung des Anwendungsbereichs des §69

Erweiterung des Anwendungsbereichs des §63. um den Herausforderungen des Klimawandels mit innovativen Liisungen begegnen zu kiinnen

Fir MaBnahmen und Abweichungen, die dem Klimaschutz oder der Klimawandelanpassung zugutekommen, wird ein einschlagiger Ausnahmetatbestand geschaffen, um die
Realisierung von Projekten, die diesen Zielen dienen und eine Abweichung von den Bebauungsbestimmungen auslisen, zu ermiiglichen.
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13.10.2023

Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Erweiterung des Anwendungsbereichs des §69

—

Erweiterung des Anwendungsbereichs des §69 Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Abweichungen zu den Bebauungsbestimmungen
Klimaschutz- und Klimaanpassungs-Ausnahme, ,dauerhaft” § 69 (2) 0.
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13.10.2023

Klimaschutz- und Klimawandelanpassung versus Stadtbild

Einschréankung des Anwendungsbereichs des §69

22

keine Abweichmiiglichkeiten fiir:

e  rweckméBigere Flachennutzung,

e  rweckméBigere oder zeitgeméBe Nutzung, insbesondere des konsensgeméBen
Baubestandes

) Herbeifiihrung eines den zeitgeméRen Vorstellungen entsprechenden drtlichen
Stadthildes

. Erhaltung schiitzenswerten Baumbestandes

. Malinahmen, die suf dauerhafte Weise dem Klimaschutz oder der Klimawandelanpassung

dienen
sondern nur mehr:
. ..wenn das dffentliche Interesse an einer besonderen Situierung und Ausbildung des

Baukiirpers zur Gestaltung des drtlichen Stadtbildes iiberwiegt und
. die zulassige Ausniitzbarkeit des Bauplatzes nicht iiberschritten wird

Hitze des zukiinftigen Klimas nicht

standhalten (ZT)

Fluchtstiegenhauser im Welterbe?
Liele der aktuellen Stadtentw. vor
veralteten!

im Widerspruch zu Stadtzielen (WKW)

Stadtbild im § 63 Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Definition Stadtbild -> §B3(N)3 zu restriktiv und unklar (WKW)
Grundvoraussetzung fir §63

Welterbe nicht beeintrachtigen -> §B3 ()5 wesentliche oder stirende! (Z7)
Grundvoraussetzung fir §63

Ausweitung der Schutzzonenabweichungsregelung auf Gebsude vor (943 § 69 (3) Das eingefrorene Stadthild wird der
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Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Ressourcenschonung als zusétzliches Ziel der Stadtplanung

Die Ressourcenschonung wird als zusétzliches Ziel der Stadtplanung fiir eine nachhaltige Gestaltung und Entwicklung des Stadtgebietes verankert. Wesentliches Werkzeug bildet
hierbei die Kreislaufwirtschaft im Sinne einer werthaltigen Kreislauffihrung von Rohstoffen im Bauwesen.
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13.10.2023

Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

Ressourcenschonung als zusétzliches Ziel der Stadtplanung

Ressourcenschonung als zusatzliches Ziel der Stadtplanung Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Ziele im Bebauungsplan

griine Infrastruktur §1(2) ba

Fiirderung der nachhaltigen Nutzung der griinen Infrastruktur §1(2) 18.
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Leistbares und qualitatsvolles Wohnen

Fachkonzept Polyzentrales Wien

Herabsetzung des Schwellenwerts fiir Einkaufszentren (EKZ) von 2.000 auf 1.600 m?
Typisierung von EKZ zur Steuerung des Warensortiments.

Befristung der Bebauungsbestimmungen fiir EKZ.

Ausschluss von EKZ im Industriegebiet.

Verpflichtende MehrgeschoBigkeit. EKZ sollen kiinftig maglichst wenig Fléche verbrauchen, weshalb als Grundregel angeordnet wird, dass mindestens ein Drittel der Summe der
Flachen der oberirdischen Nutzungseinheiten oberhalb des Erdgeschofes zu errichten ist.

Anderungen hinsichtlich der Situierung van Stellplitzen zur weitgehenden Vermeidung van Oberflachenparkplatzen.
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Leistbares und qualitatsvolles Wohnen

Fachkonzept Polyzentrales Wien

Umsetzung der im Fachkonzepte - Ziele im Bebauungsplan Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar

Stadt der kurzen Wege §1(2) 3.

Bestimmungen iiber Mindestraumhihen in allen GeschoBen § a (4)x.

Einkaufszentren § Tt. Nahversorgungsengpass in Fachkonzept Polyzentrales
Stadtentw.gebieten (GBV) Wien

neue Bestimmungen zu EKZ

Reduktion 2500-1600m?

geschoBweise Anordnung 1/3 oberidisch

Stellplatze zu 2/3 ,inhouse”

Erleichterung fiir nachtrégliche MaBnahmen Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar

nachtréglichen Dachausbau fir Biiros (Stichtag BONOV 2014) Art.V (B)
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27



13.10.2023

Leistbares und qualitatsvolles Wohnen
Widmungskategorie gefirderter Wohnbau- Umsetzung der Ergebnisse der Evaluierung der Widmungskategorie gefirderter Wohnbau

« Anderung der Berechnungsgrundlage des erforderlichen Antgils an gefardertem Wohnraum (§5 Abs. 4 lit. d und §E Abs. Ba).

« Anderung des §F6 Abs. Ba im Zusammenhang mit der Schaffung von gefirdertem Wohnraum auBerhalb des Bauplatzes.

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Leistbares und qualitatsvolles Wohnen

Widmungskategorie gefirderter Wohnbau- Umsetzung der Ergebnisse der Evaluierung der Widmungskategorie gefirderter Wohnbau

Widmungskategorie gefirderter Wohnbau

Paragrafen

aus den Stellungnahmen

Kommentar

zulassige Nutzungen/ die vorgesehene oberirdische FGF ur Génze oder zum Teil | § B (Ba)
auf anderen Bauplatzen /7 Umkreis von 500m und Sicherstellung im Grundbuch | § 130

die Novelle beriicksichtigt die Aspekte
des |eistbaren und qualitatsvollen
Wohnens nicht ausreichend (Z1)

leistbarer Wohnraum als gffentliches
Interesse qualifizieren (GBY)

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Leistbares und qualitatsvolles Wohnen

MaBnahmen gegen Wohnraum-Entzug

Definition des Wohnzwecks und von Nutzungseinheiten

Einfihrung einer Bewilligungspflicht fir die Zweckentfremdung von Wohnungen -Wohnungen sollen primér der Befriedigung des Wohnbediirfnisse der Wiener Beviilkerung zur
Verfiigung stehen.

Starkung des Schutzes von Wohnungen in der Wohnzone -Verschérfungen im Zusammenhang mit der Ausnahmebewilligung in §7a Abs. 3 BD.

Einfiihrung einer datenschutzrechtlichen Grundlage fir den Datenaustausch zwischen Baubehiirde und Abgabenbehiirde im Sinne einer effizienten Ahndung van Umgehungen und
Iweckentfremdungen.

Ergénzung des §6 Abs. 13, wonach Wohnungen fiir den Bedart der Betriebsleitung und der Betriebsaufsicht im betriebstechnisch unbedingt erforderlichen Ausmal zulassig sind
und diese Erforderlichkeit durch ein Betriebskonzept nachzuweisen ist.

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Leistbares und qualitatsvolles Wohnen

MaBnahmen gegen Wohnraum-Entzug

131 1113

Verhinderung der Zweckentfremdung von Wohnraum Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Festsetzung der Unzuléssigkeit bestimmter Geb&udetypen und Nutzungen § a(4) w.

in Wohnzonen Ausweitung auf alle Geschosse (vorher nur Hauptgeschofe) § 7a (3)

Wegfall Einschrankung auf Wohngebiete und Ausweitung auf alle Nutzflachen (nicht | § 7a (5)

nur Hauptgescholie)

Verschirfung Ersatzwohnraum § Ta (d) Textierung (WKW)
Definition Wohnung und verschérfende Eingrenzung (eigener Eingang) § 119

befristete Ausnahmen von der zweckwidrigen Beniitzung § 179 (la)

Lur Vollzugsmiiglichkeit wird Behirde erméachtigt Informationen zum § 137a

Ortstaxenkonto anzufordern.

Strafen auch nur beim Anbieten im Internet § 134 (ba)

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Stadtbild
Gebéude vor 1945

Wirtschaftliche Abbruchreife in §B0Abs.|lit. d durch Beriicksichtigung dffentlicher Firdermittel, wirtschaftlicher Ertragsoptimierungspotentialen und Nicht-Beriicksichtigung von
Autwendungen, die aufgrund einer schuldhaften Vernachlassigung der Erhaltungspflicht zu treffen sind.

Schaffung zusétzlicher formaler Voraussetzungen bei Bewilligungsansuchen fiir Neubauprojekte auf Liegenschaften, die einen geschiitzten Baubestand aufweisen.

Ausrollen des im Jahr 204 eingefiihrten Bauwerksbuchs auf Bestandsgebaude. Im Rahmen dieser Novelle liegt der Fokus auf den Gebsuden, die vor dem 111943 errichtet wurden.
Es wird vom Magistrat eine Bauwerksdatenbank eingerichtet und die Rechtsgrundlage geschaften, dass Bauwerksbiicher elektronisch zu fithren sind.

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Leistbares und qualitatsvolles Wohnen
Gebéude vor 1945

Erweiterung der Regelungen zur Erhaltung von Gebduden, die vor 1.1.1945 | Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
errichtet wurden und wegen ihrer Wirkung auf das drtliche Stadtbild
schiitzenswert sind
|:> iiffentliche Firderungen, Ertragsoptimierungspotentiale bei wirtschaftlicher § B0 (1) d. Warum nur Geb&ude vor 13437 (Z1)
Abbruchreife beriicksichtigen iiberbordende kostenintensive
Auflagen! Firderungen und
Ertragsoptimierung nicht rechtssicher
(WKW)
|:> ,schuldhafte” Vernachlassigung bei wirtschaftlicher Abbruchreife beriicksichtigen | § 60 (1) d. Wer stellt schuldhafte
Vernachlassigung fest?
Neubauansuchen erst nach rechtskraftiger Abbruchbewilligung §B3(N)q. Verfahrensdauern! (ZT/WKW)
Abbruchbeginn bei Revision Entscheidung aufschiebende Wirkung abwarten § 7la (3)
Klarstellungen bei rechtswidrigem Abbruch § 127 (8)

13.10.2023 Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Stadthild

Gebéude vor 19435 - Erhaltungspflicht Bauwerksbuchdatenbank

Die Bauwerksbuchdatenbank enthélt nicht die von Gebé&udeeigentimer*innen selbst zu fiihrenden Bauwerksbiicher, sondern erfasst lediglich grundlegende Daten zum Bestand
derselben. Der Beharde wird dadurch ermaglicht, die Einhaltung der Verpflichtung gemall § 128a Abs. 3 zu priifen, insbesondere, ob ein Bauwerksbuch tatséchlich erstellt worden
ist, ob der Ersteller desselben die nach § 128 Abs. 7 geforderte Qualifikation aufweist und ob eine erstmalige Uberpriifung erfolgt ist.

Verantwortlich fir die Registrierung der Daten ist der (Mit-)Eigentimer*innen des Geb&udes, der sich dazu auch einer Hausverwaltung bedienen kann.

Die aufgrund der bisher geltenden Bestimmung seit 2014 angelegten Bauwerksbiicher sind auch aufgrund Abs. 2 zu reqistrieren.

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Leistbares und qualitatsvolles Wohnen
Gebéude vor 19435 - Erhaltungspflicht Bauwerksbuchdatenbank

Erhaltungspflicht / zur Erhaltung von Geb&uden, die vor 1.1.1945 errichtet | Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
wurden und wegen ihrer Wirkung auf das drtliche Stadtbild schiitzenswert
sind
|:> Erhaltungspflicht der Fassadenzier in Schutzzonen auf Gebéude vor 1945 § 129 (2)
ausgeweitet
Klarstellungen bei rechtswidrigem Abbruch § 127 (8)
Abbruchbeginn bei Revision aufschiebende Wirkung § 7la (3)
I:> Bauwerksbuchdatenbank, §128 a
erganzt weitere Berechtigte
erganzt um bestehende Geb&ude mit Stichtagen
erganzt um Baugebrechen
erganzt um Einzelbauteilsanierungen (§118 (3))
I:> Bauwerksbuchdatenbank § 178 ¢ (neu)

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Leistbares und qualitatsvolles Wohnen
Gebéude vor 19435 - Erhaltungspflicht Bauwerksbuchdatenbank

o bis zum 31.12.2027 fiir Geb&udebaujahr vor dem 1.1.1919
o 2. bis zum 31.12.2030 fiir Geb&udebaujahr 1.1.1919 bis 1.1.19435

(3)

Fiir bestehende Geb&ude ist ein Bauwerksbuch bis zu folgenden Stichtagen zu erstellen und in der Bauwerksbuchdatenbank (§ 128c) zu registrieren:

. bis zum 31.12.2027 fiir Gebéude, die vor dem 1.1.1919 errichtet wurden,

2. bis zum 31.12.2030 fiir alle Geb&ude, die zwischen dem 1.1.1919 und dem 1.1.1943 errichtet wurden

Die Behirde hat dariiber hinaus die Miglichkeit, die Eigentimerin oder den Eigentiimer (Miteigentiimerin oder Miteigentimer) eines Geb&udes mit der Erstellung eines Bauwerksbuchs innerhalb giner
angemessenen Frist zu beauftragen. Im Zuge der Erstellung des Bauwerksbuchs ist auch eine erstmalige Uberprifung vornehmen zu lassen durch

- eine Ziviltechnikerin oder einen Ziviltechniker,

- eine gerichtlich beeidete Sachversténdige oder einen gerichtlich beeideten Sachverstindigen fiir das einschlégige Fachgebiet oder

- eine oder einen nach den fir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften Berechtigte oder Berechtigten,

die oder der von der Bauwerberin oder vom Bauwerber, von der Baufiihrerin oder vom Baufiihrer und von der Eigentiimerin oder vom Eigentimer (Miteigentimerin oder Miteigentimer) verschieden
sein muss und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen darf (Erstellerin oder Ersteller). Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Kleingartenhauser,
Kleingartenwohnh&user und Geb&ude mit einer bebauten Grundfléche von nicht mehr als al m2.

13.10.2023 Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g. 36



Leistbares und qualitatsvolles Wohnen

Gebéude vor 19435 - Erhaltungspflicht Bauwerksbuchdatenbank

§ 128a. Bauwerksbuch; Fherpriifung von Gebsuden +

(1) Der Eigentiimer

eines Gebaudes ist, unbeschadet seiner Uberprifungspflicht gemah § 129
Abs. &, nach MaBgabe der folgenden Absétze verpflichtet, gin Bauwerksbuch
zuerstellen und die darin fiir Bauteile, van denen bei Verschlechterung ihres
Iustandes eine Gefahrdung des Lebens oder der Gesundheit von Menschen
ausgehen kann (insbesondere Tragwerke, Fassaden, Dacher, Gelander und
Briistungen) vorgesehenen (berprifungen fristgerecht vornehmen zu
lassen.

(1) Dz Figentimerin oder der Eigentimer (Miteigentimerinnen oder
Mitzigentimer)eines Gebiudes ist, unbeschadet 7z (berprifungspflicht
gemil § 129 Abs. 5, nach Maligabe der folgenden Abstze verpflichtet, gin
Bauwerksbuch zu erstellen und die darin fur Bauteile, von denen bei
Verschlechterung ihres Zustandes eine Gefahrdung des Lebens oder der
Besundheit von Menschen ausgehen kann (insbesondere Tragwerke,
Gebzudehiille, Gelinder und Briistungen) vorgesehenen Uberprifungen
fristgerecht vornehmen zu lassen.

(2) Bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige fir Neu-, Zu- und
Umbauten (§ B0 Abs. 1 lit. a) ven-Gebaudenmit-meheals zwei
HauptgeschaBen-ausgenammenZubautenim Umfang des $ B8 Abs- | sawie
Mufzugszubauten-hat der Eigentimer durch einen Ziiltechniker oder einen
gerichtlich beeideten Sachverstandigen fiir das einschlagige Fachgebiet, die
vom Bauwerber und vom Baufishrer verschieden sein miissen und zu diesen
Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen diirfen, ein
Bauwerksbuch erstellen zu lassen.

(2) Bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige fiir Neu-, Zu- und
Umbauten (§ B0 Abs. 1 lit. a) von Geb&uden, hat die Eigentimerin oder der
Figentimer (Miteigentimerinnen oder Miteigentiimer) ein Bauwerkshuch
erstellen zu lassen,

gine Zviltechnikerin oder einen Ziviltechniker

- eine gerichtlich beeidete Sachversténdige oder einen gerichtlich
beeideten Sachverstandigen fir das einschlagige Fachgebiet oder

- eine oder einen nach den fiir die Berufsausiibung maRgeblichen
Vorschriften Berechtigte oder Berechtigten,

die oder der von der Bauwerberin oder vom Bauwerber, von der
Baufiihrerin oder vom Baufihrer und von der Eigentimerin oder vom
Figentimer (Miteigentimerin oder Miteigentiimer) verschieden sein muss
und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhltnis
stehen darf (Erstellerin oder Ersteller). Ausgenommenvon dieser
Verpflichtung sind Kleingartenhéuser, Kleingartenwohnhauser und Gebaude
mit einer bebauten Grundflache von nicht mehr als 50 m2.

(3) Das Bauwerksbuch hat zu enthalten:

. die Daten der das Gebéude betreffenden Baubewilligungen und

Fertigstellungsanzeigen;

~N

. die Bezeichnung der Bauteile (Abs. 1), die einer regelmaRigen

(iberpriifung zu unterziehen sind:

ca

. den Zeitpunkt der erstmaligen Uberprifung sowie die Intervalle, in denen

die Uberprifungen in der Falge durchzufuhren sind:

o~

. die Voraussetzungen, die die iberpriifenden Personen jeweils zu erfillen

haben;

_ die Frgebnisse der durchgefihrten Oberprifungen mit Ausnahme jener

cn

(berprifungen, die fir Bauteile nach anderen bundes- oder

landesgesetzlichen Vorschriften durchzufihren sind.

(4) Das Bauwerksbuch hat zu enthalten:

|. die das Geb#ude betreffenden Baubewilligungen und
Fertigstellungsanzeigen;

2. die Bezeichnung der Bauteile (Abs. 1), die einer regelmaBigen Uberpriifung
zu unterziehen sind;

3 den Zeitpunkt der erstmaligen Oberprifung sowie

die Intervalle, in denen die berprifungen in der Folge durchzufiihren sind:
4. die Voraussetzungen, die die iiberpriifenden Personen jeweils zu erfiillen
haben;

5. die Ergebnisse der durchgefiihrten (berprifungen mit Ausnahme jener
{iberpriifungen, die fiir Bauteile nach anderen bundes- oder
landesgesetzlichen Vorschriften durchzufiihren sind;

B. ein Verzeichnis der Baugebrechen sowie einen Plan zu deren Behebung,
wenn im Zuge einer Uberprifung solche festgestellt wurden;

7. eine Dokumentation der MaBnahmen oder Anderungen gemal § 118 Abs. 3.

(4) Das Bauwerksbuch ist vom Gebaudeeigentiimer, gegebenenfalls in
elektronischer Farm, aufzubewahren und muss der Behiirde auf Verlangen zur
Einsicht zur Verfiigung gestellt werden.

(a) Das Bauwerksbuch ist von der Eigentiimerin oder vom Eigentiimer
(Miteigentiimerin oder Miteigentiimer), wenn fiir das Gebaude eine
Hausverwaltung bestellt ist von dieser, in elektronischer Form zu fithren und
der Behéirde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfiigung zu stellen.

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Leistbares und qualitatsvolles Wohnen
Gebéude vor 19435 - Erhaltungspflicht Bauwerksbuchdatenbank

§ 128c. Bauwerksbuchdatenbank ++

(1) Der Magistrat hat bis 01.07.2024 ein Datenregister einzurichten und zu fiihren, das den Bestand aller Bauwerksbiicher fiir Gebaude in
Wien erfasst (Bauwerksbuchdatenbank).

(2) Die Eigentiimerin oder der Eigentiimer (Miteigentimerin oder Miteigentimer) eines Gebéudes, fiir das ein Bauwerksbuch erstellt
wurde, hat folgende Daten und Unterlagen iiber das von der Behirde im Internet bekanntgegebene Portal der Bauwerksbuchdatenbank zu
iibermitteln:

. Datum der Erstellung des Bauwerksbuchs

2. elektronisch signierte Erstellungsbestatigung der Erstellerin oder des Erstellers (§ 128a Abs.2)

3. Datum der erstmaligen Uberpriifung geméh § 128a Abs.3

4. von der Priferin oder vom Prifer (§ 128a Abs. 3) unterfertigte Bestitigung iber die erstmalige Uberprifung des Gebaudes.

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Stadtbild
UNESCO Welterbe

« Umbenennung des Fachbeirats in Fachbeirat fir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe sowie Anderung der Zusammensetzung des Beirats und der Fachbereiche der
Expert*innen (§ 3).

* Schaffung einer Rechtsgrundlage fiir die friihzeitige Einbindung des Fachbeirats bei der Ausarbeitung von Plandokumentsentwiirfen (§ le).

* Ausdriickliche Beriicksichtigung der besonderen Stellung der Wiener UNESCO-Welterbestatten in §§ 7, 67, 63 und 85.

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Bildschirmaufnahme von: https://whc.unesco.org/en/list/786

=

0


https://whc.unesco.org/en/list/786

Leistbares und qualitatsvolles Wohnen
LUNESCO Welterbe

{

U

Umsetzung der im Managementplan UNESCO Welterbe -Historisches Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Zentrum von Wien vorgesehenen Anderungen in der Bauordnung
Welterbe und Rechtssicherheit, Fachbeirat § 7 Fachbeirat - zirkulares Bauen?
§67(2) (WKW)
Stadthild im § B9 § B3 (1) 5 wesentliche oder stirende! (Z1)
Welterbe nicht beeintrachtigen ->
Grundvoraussetzung fir §63
Stadthild im § 85 § 89 (3)
o Wiener Denkmalschut?' aut das Welterbe ausgeweitet.
Fiir Gebéude, die nicht unter Denkmalschutz stehen aber im Welterbe sind, gilt der
. Wiener Denkmalschut?' im Landeskompetenzbereich.
I:> Schutzzone auf Welterbe ausgeweitet § 82 (1)

13.10.2023 Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Leistbares und qualitatsvolles Wohnen

Paradigmenwechsel Stadtbild laut Bebauungsplan - vorhandenes Stadtbild

:> Paradigmenwechsel: vorhandenes Stadtbild vor beabsichtigtem Stadtbild im | Paragrafen aus den Stellungnahmen Kammentar
§ 85
wahlweise ist das vorhandene Stadtbild dem beabsichtigten vorgereiht, § 84 (Za) demokratipolitisch bedenklich (Z1)
bei erhaltenswerten Geb&uden vor 1943 jedenfalls
Schutzzone auf Gebéude vor 1943 ausgeweitet § 8a (9)

(insbesondere: Bewahrung der &uBeren Gestaltung, des Charakters und des Stils
des Gebéudes, insbesondere des Malistabes, des Rhythmus, der Proportion, der
technologischen Gestaltung und der Farbgebung)

13.10.2023 Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung
Verschiedene Klarstellungen und Ergénzungen

* Klarstellungen und Ergénzungen in einzelnen Bestimmungen, die immer wieder zu Unklarheiten bei Bauwerber*innen bzw. Planer*innen fiihren und daher zu einem erhishten
Beratungsaufwand der Behiirdenmitarbeiter*innen bzw. zu Rechtsunsicherheit bei Planer*innen filhren.

* Erweiterung der Anwendungsmiiglichkeiten des §70a-Verfahrens durch Beseitigung von Hindernissen, die Bauwerber*innen von der Nutzung dieser Verfahrensart abhalten.

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung

Transparenz und Parteienrechte

Verfahren fiir Flichenwidmung- und Bebauungspléne Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Transparenz bei stéadtebaulichen Vertragen § la Hinweis auf Vorvertrage (V)

Parteienstellung Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Parteistellung auch nach ,minderem Grad des Versehens” § 70a (10) sminderer Grad" kontraproduktiv (Z1)
Parteienstellung bei Seveso auch nach Fristende § 134 (Ba)

Jrechtsmissbrauchliche und unredliche Einwendungen” § 136 (1)

13.10.2023

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung

Verschiedene Klarstellungen und Ergénzungen

=
—

vgrsuhigdgng Klapstgllunggn und Epgﬁnzu"ggn Par‘agrafen aus den StE"I.II'IgI‘IEhI‘I‘IEI‘I Kommentar
Betriebswohnungen verschirft § b (13) ?
Verscharfung Unterschreitung MindestbauplatzgriiBen § 16 (2)

Neuregelung mehrere Grundbuchskirper § 16 (2)

ginheitliche Wohnungsnummerierung § 49 (3)

EA, Bauphysik, sommerl. Uberwarmung - Aufforder. der Behirde § B3 () e.
Paketboxen? § B4 (1)1

§70a Bestatigungen auf Kollegen auf 0IB-RL teilbar § T0a (1)

Klarstellung Weiterfiihrung n. §70, wenn unvereinbar mit §70b § 70b (Za)
Klarstellung bei Baufiihr. in Geb. mit bewohnten Wohnungen § 123 (3)
Klarstellungen fiir Bestellung Priifingenieur § 127 (R)
Aktualisierung von Querverweisen § 133

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung
Gebéudedatenbank

« [Datenregister des Magistrats, welches die zu Zwecken der Stadtplanung, der fnergieraumplanungund statistischer Auswertungen benitigten Daten der Geb&ude in Wien umfasst

(Gebaudedatenbank).

 Aus §128b (3). ,Die Eigentiimerin oder der Eigentimer (jede Miteigentimerin oder jeder Miteigentiimer) w2 die Hausverwaltungeines bebaudes siz/iber Autforderung der
Behiirde verpflichtet, eine elektronische Geb&udebeschreibung au/ Lrundlage des konsensgeméalien Faubestandes mit den Merkmalen gemaR Abschnitt C Z 2, Abschnitt D Z 2 bis {0
und Z 13, Abschnitt £ Z 1 bis B und Z 8 sowie Abschnitt G Z 1 bis b der Anlage des Gesetzes iiber das Gebsude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. | Nr. 3/2004 in der Fassung
BGBI. [ Nr. 78/2018, in der Geb&udedatenbank zu registrieren.

* Durch die Einbeziehung der Hausverwaltung soll eine Vereinfachung der Abwicklung fiir die Behirde wie auch fiir die Verpflichteten bewirkt werden. Es ist davon auszugehen, dass
die Hausverwaltung eines Gebdudes in aller Regel iiber die erforderlichen Daten verfiigt und die Abwicklung der Eingabe auch iber diese erfolgt. Kompetenzrechtlich ist dies
unproblematisch, weil lediglich an ein allenfalls bestehendes zivil-rechtliches Vertragsverhéltnis angekniipft wird.

13.10.2023 Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g. 4B



Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung

Digitalisierung

Praxisbezug (5BV)

Digitalisierung Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar

digitales Einreichen bei Abteilungen, kein Papier § 1

(Vorlage von Papier nicht mefr verpflichtend)

digitale Datenbank fiir Bauwerksbuch ausgerollt auf Gebéude vor 1919 / 1345 § 128 a Bundesministerium fiir Justiz /

erganzt um Baugebrechen und Instandsetzungsplan §128¢c Stabstelle fiir Datenschutz: Eignung?
VerhaltnismaRigkeit?

Gebaudedatenbank ergénzt um Energieraumpléne §128 b UnverhéltnismaBigkeit chne

13.10.2023 Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.
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Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung

Bewilligungsfreie Bauvorhaben und Bauanzeige
* Erweiterung des Katalogs der bewilligungsfreien Bauvorhaben (zB Fotovoltaikanlagen, Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat, Erdwérmesonden, Abschattungseinrichtungen an Geb&uden).
* Erweiterung des Anwendungsbereichs des Bauanzeigeverfahrens (§62).

* Bewilligungsfreie Bauvorhaben fithren oft zu einer iibermaBigen Versiegelung von gértnerisch auszugestaltenden Flachen, daher werden Definitionen und Einschréankungen
vOrgenommen.

* [u Fotovoltaikanalgen: (siehe § B0 Abs. | lit. j) da Fotovoltaikanlagen in einer eigenen Ziffer geregelt werden, wird der Begriff der Solaranlagen in Z 24 zu Solarthermieanlagen
gedndert; fiir diese andert sich die Rechtslage nicht.
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13.10.2023

Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung

Bewilligungsfreie Bauvorhaben und Bauanzeige

$§ 1341 1

Bewilligungsfreie Bauvorhaben Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Pergolen, Rankgeriiste auBerhalb von Schutzzonen § 67a (1) 14. WKW +
gemauerte bartengriller, Gartenterrassen mit reversiblem Aufbau § b6Za (1) IB.
Stitzmauern: TrockensteinMWK, Steinschlichtungen udgl. § BZa (1) 23.
PV-Anlagen, Solarthermieanlagen § BZa (1) 24a
zusétzl. Abschattungsvorrichtungen samt allenfalls vorhandener stiitzenartiger § bZa (1) 33.
Unterkonstruktionen
Erdwarmesonden +Leitungen auler Griinland - Schutzgebiet und Gebiete mit § BZa (1) 36. Fertigstellung: Meldung an die
Bausperre Behirde mit Erdwarmesondenplan in
elektronischer Form.
Begriinung von Fassaden (EG+2) auBerhalb von Schutzzonen; (beachte § 83 Abs.1 | § B2a (1) 37.
lit. &)
Ladepunkte < 22kW in Bauwerken zum Einstellen von KFZ § 3 (1) 4.
WharG2008
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Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung

Bewilligungsfreie Bauvorhaben und Bauanzeige

Bauanzeige Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
I:> Lisung der ,theoretischen” Stellplatzverpflichtung § b2 (1) 4.
:> Fassadenbegriinungen bis EG +2 im zul. AusmaR auRerhalb von Schutzzonen § b2 (1) a. auBer §62a (1)37
I:> PV-Anlagen §B0()]. WKW +

13.10.2023
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Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung

Wegfall von Bestimmungen, nicht nachvaollziehbare Verschérfungen, Definitionen

Wegfall von Bestimmungen Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
|:> Wegfall Bewilligungen fiir Bauten langen Bestandes § 7la (Bélb;ﬂgsslienkmalamt: Secession?
Wegfall bewilligungsfrei: 10 Kraftréader/2KFZ auf unbebauten Liegenschaft, Hof mit | § 3 (3)
>80m? und Abstandsfliche WGar(2008
Wegfall flissiggasbetriebene KZF-Einstell-Anlagen § 3 (4) entspricht bereits 0IB-RL 2.2, Punkt
WBarG2008 8.1 [Fassung 2019] iVm § 2 WBTV
2020
nicht nachvollziehbare Verschérfungen Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Abstandsbestimmungen der BK | in allen Widmungsgebiete § 79 (3)
Definitionen Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
bebaute Flache § 80 (1)
Markise und Flugdach § 87
Abschattungsvorrichtungen (auBer Schutzzonen) § b67a (1) 33. auch in Schutzzonen (WKW)
Nachbargrundgrenze versus Nachbargrenze § 134 a(l)
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Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung

Wegfall von Bestimmungen, nicht nachvaollziehbare Verschérfungen, Definitionen

neue Bestimmungen bzw. verdnderte Regelungen, bzw. redaktionelle Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
Anderungen
I:> Risikobewertung von Wasserinstallationen § I04a ff.
Kinder- und Jugendspielplatze § I19a (4-0)
I:> Ergéinzung Inhalte auf Bautafel § 124 (2a)
Umsetzung von Gemeinschaftsrecht § 140
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13.10.2023

Ubergangsbestimmungen

Ubergangsbestimmungen

bei welchen die Flache der Réume, die iberwiegend fir das Ausstellen und den

Verkauf von Waren beziehungsweise fiir das damit im Zusammenhang stehende

Erbringen von Dienstleistungen bestimmt sind, zwischen |.600 m? und 2.000 m?
betrégt, nicht anzuwenden.

Ubergangsbestimmungen Art. V des Entwurfes zum Landesgesetz Teil | Paragrafen aus den Stellungnahmen Kommentar
:> (1) Fir alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhéngigen Verfahren gelten

die bisherigen Bestimmungen.

(2) Art. | 218 (betreffend § B Zuli#ssige Nutzungen Abs. Ba) ist nicht auf § B (Ba) Berechnungsgrundlage (BGF) des

Liegenschaften anzuwenden, die bereits im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses \EN'“fI:'PdE'“l'“hE” Anteils an gefdrdertem

Lesetzes in Gebieten fir gefirderten Wohnbau liegen. onnraim
Schaffung von gefirdertem
Wohnraum auBerhalb des Bauplatzes.
(a00m Umkreis)

(3) Art. 1229 (betreffend § 7c Abs. 3) ist auf bestehende Geb&ude iSd § 7c Abs.1, | § 7c (3) Einkaufszentren (EKZ) von 2.500 auf

1.600 m?

Attensam - Happinar / Sophie Ronaghi-Bolldorf, arch.d.p.l.g.

a3



Ubergangsbestimmungen

Ubergangsbestimmungen
[bergangsbestimmungen Art. V des Entwurfes zum Landesgesetz Teil 2 Paragrafen aus den Stellungnahmen Kammentar
(4) Art. 1Z 40 (betreffend § 60 Abs. 1 lit. d) ist auch auf Verfahren § B0 (1) d Verfahren zur wirtschaftlichen und
anzuwenden, die vor dem 1.7.2023 anhéngig gemacht wurden. technischen Abbruchreife,
|:> ,Ertragsoptimierungspotentiale”
,schuldhafte Vernachlassigung”
(2) Art. 17 42 (betreffend § B2), ist auf im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses § 62 «theoretische Stellplatzverpflichtung”
Lesetzes bereits anhangige Verfahren anzuwenden.
(2) Art. | Z 68 (betreffend § 70a Abs. 10) ist auf im Zeitpunkt des Inkrafttretens § T0a “minderer Grad des Versehens”
dieses Gesetzes bereits anhéngige Verfahren anzuwenden.
(2) Art. | 110 (betreffend § 127 Abs. B) ist auf im Zeitpunkt des Inkrafttretens §127 (B) Prifingenieur
dieses Gesetzes bereits anhéngige Verfahren anzuwenden. Projektanderung/Verfahr-ensart
(B) Art.1Z 72 (betreffend § 7la) tritt mit 31.12.2024 in Kraft. §7la Entfall des §7la
(7) Art. Il Z 13 (betreffend § 48 Abs. 2) beriihrt bestehende Stellplatzrequlative §48 (2) Wharl 2008:

0y

13.10.2023

nicht.

Reduktion oder Erhihung des

Stellplatzregulativs im Bebauungsplan
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