udo
ﬂ weinberger

immobilien
verwaltung

Das Wiener Bauwerksbuch

Eine grolde Blackbox?

Mag. Udo Weinberger MSc



* Inhalt des ,,Bauwerksbuch neu”

* Abgrenzungen
— ONORM B1300
— BauKG
— Gebaude- und Wohnungsregister

* Fragen / Diskussion
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e Seit 2014 in Wr. BauO (nur Neu-, Zu- und
Umbauten)

* Seit Novelle 2023 Ausweitung auf

Bestandsgebaude:
— Errichtung vor 1.1.1919: bis 31.12.2027
— Errichtung zwischen 1919 und 1.1.1945:

bis 31.12.2030

Ausgenommen sind Kleingartenhauser, Kleingartenwohnhauser sowie Gebaude
mit nicht mehr als 50m? bebauter Grundflache

WENN'S EINER KANN, DANN

A"ENSAM mﬂ' \Lf\jjeoinberger
\/

immobilien
vvvvv ltung



e Verpflichtung fur Grundeigentimer und

Hausverwaltung, wenn eine bestellt ist
— FUhrung des Bauwerksbuchs (§ 128a)
— Registrierung in Bauwerksbuchdatenbank (§ 128 c)

e Elektronische Form

* Einsicht durch Behorde auf Verlangen
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e Ziviltechniker (jedenfalls Fachrichtung Architektur sowie
Bauingenieurwesen)

e gerichtlich beeidete Sachverstandige fur das einschlagige
Fachgebiet (jedenfalls Hochbau, Architektur, Statik und
ahnliche)

* ein nach den fur die Berufsausibung maldgeblichen
Vorschriften Berechtigter: (Baumeister, nicht jedoch
,Baugewerbetreibender” (,,auf Ausfihrung beschrankt®))

Jedenfalls: verschieden vom Verpflichteten und kein Dienst- oder Organschaftsverhaltnis
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Bauwerksbuch , neu”
Inhalt / Erstprifung

die das Gebaude betreffenden Baubewilligungen und Fertigstellungsanzeigen
1. Bauakt der MA 37 (32.400 Einsichten bis Ende 2027 zu erwarten...)
2.  Fotografieren oder Scannen?

3. Malstabsgetreu?

Die Bezeichnung der Bauteile (Absatz 1) die einer regelmiRigen Uberpriifung zu unterziehen sind
1.  Primar Gebaudehiille und Tragwerk

2.  Vertrauensgrundsatz: nur bei Verdacht (Rissbildungen, Durchbiegung) weitere nicht zerstorungsfreie Untersuchung
notwednig

Den Zeitpunkt der erstmaligen Uberpriifung sowie die Intervalle, in denen die Uberpriifungen in
der Folge durchzufiihren sind

Die Voraussetzungen, die die GUberprifenden Personen jeweils zu erfillen haben;

- Keine Konsenspriifung, allenfalls Hinweispflicht an Auftraggeber
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Bauwerksbuch , neu”
laufende Dokumentation

5. Die Ergebnisse der durchgefiihrten Uberpriifungen mit Ausnahme jener, die fiir
Bauteile nach anderen Bundes- oder landesgesetzlichen Vorschriften
durchzufihren sind;

6. Ein Verzeichnis der Baugebrechen, sowie einen Plan zu deren Behebung, wenn im
Zuge einer Uberpriifung solche festgestellt werden;

7. Eine Dokumentation der MaRnahmen oder Anderungen

- Keine zwingende Nachriistverpflichtung auf aktuellen Stand der Technik
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ONORM B1300 dient

— Zusammenfassung des tblichen Sorgfaltsstandards
— Zivil- und strafrechtlich relevant
— Nicht zwingend

— Abwendung von Gefahrenpotentialen von Nutzern
* Bp im Unterschied zu Bauwerksbuch: Ver- &
Entsorgungsleitungen, Rutschsicherheit, Unterlaufung
— Kann mit laufender Dokumentation des
Bauwerksbuches erfolgen
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BauKG und Bauwerksbuch

BauKG dient

— Arbeitnehmer:innenschutz

— Verpflichtung der Dokumentation von
Baumaterialien
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e ,an sich” ein Register flr Energieausweisdaten
(Bundesgesetz)

e Wien: §128 b BauO

— Anlieferungsauftrag an Bauwerber und
Hauseigentiimer/Verwalter von
Bestandsgebauden

— Web-Eingabeformular
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* Eigentimerwechsel / Verwalterwechsel

 Wohnungseigentum: Dokumentationspflicht
bei Bauanzeigen

e “bestellter Hausverwalter”: Pflicht unabhangig
von Parteienvereinbarung?
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Wie setzen Sie um?

Passiv Reaktiv
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