






 

ɭ 1 - Mietsache 

 
1Ȑ Vermietet werden im Haus ȞXȟȋ an der ȞXȟ Straße inȴ

ȞXȟ folgende Räume im VorderhausȖMittelgebäudeȖȴ

SeitengebäudeȖHinterhausȋ ȞXȟ Stockȴ

rechtsȖlinksȖMitteȋ Wohnungsnummer ȞXȟȋ bestehendȴ

aus ȞXȟ ZimmerȞnȟȋ ȞXȟ Kücheȋ ȞXȟ KammerȞnȟȋ ȞXȟȴ

BadȖWCȋ ȞXȟ WCȋ ȞXȟ Balkon zu Wohnzweckenȕ dazuȴ

folgende zu anderen als Wohnzwecken dienendeȴ

Räume und FlächenȊ ȞXȟ Kellerabteilȋ ȞXȟȴ

Speicherabteilȋ ȞXȟ GarageȞnȟȋ ȞXȟ StellplatzȖplätze mitȴ

der NrȐȖden NrnȐ ȞXȟ zur Benutzung alsȴ

KfzȤAbstellplatz sowie ȞGarten etcȟȐ Die Wohnflächeȴ

beträgt X m2Ȑ Folgende Einrichtungen der Wohnungȴ

werden an den Mieter mitvermietet und dürfen vonȴ

dessen Mietern mitbenutzt werdenȊ ȞXȟȐȴ

ȴ

2Ȑ Der Vermieter garantiert und steht dafür einȋ dass dieȴ

Mietsache nicht als öǘentlich gefördert im Sinne desȴ

Wohnungsbindungsgesetzes gilt und auch sonstȴ

keinen Bindungen unterliegtȐ Der Vermieter sichertȴ

zuȋ dass die Wohnnutzung der Mietsacheȴ

öǘentlichȤrechtlich genehmigt undȴ

wohnungseigentumsrechtlich zulässig ist und dassȴ

sämtliche Anforderungen an den Brandschutz erfülltȴ

sindȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ
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In diesem Paragraphen wird alles genanntȋ was vonȴ

Home gemietet wird und somit genutzt werdenȴ

darfȐ Dazu zählen zȐBȐ Wohnungȋ Keller oderȴ

GarageȐ Einrichtungenȋ die mit der Wohnung festȴ

verbunden sindȋ zum Beispiel eine Einbaukücheȴ

werden hier ebenfalls aufgeführtȐ Es ist zudemȴ

wichtigȋ dass die Wohnung nicht nur von Personenȴ

mit  Wohnberechtigungsschein gemietet werdenȴ

darfȐȴ

ȴ

Inwiefern unterscheidet sich der Home Vertrag von 

einem "normalen" Mietvertrag? 

Der Home Vertrag ist ein Standardmietvertrag wie duȴ

ihn kennstȋ mit wenigen Abweichungen um dasȴ

Geschäftskonzept von Home zu ermöglichen und dirȴ

Arbeit abnehmen zu könnenȐ Home übernimmtȴ

beispielsweise die Auswahl von Mietern und dieȴ

Koordination von ReparaturenȐȴ

ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
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ɭ 2 - Benutzung, Überlassung an Dritte, 

Tierhaltung 

 
1Ȑ Der Mieter mietet die Wohnung zum Zweck derȴ

gewerblichen Weitervermietung an Dritteȴ

ȞȫEndmieterȬȟ an und darf die angemieteten Räume zuȴ

Wohnzwecken nach eigenem Ermessen an dieseȴ

Endmieter weitervermietenȐȴ

ȴ

2Ȑ Überlässt der Mieter den Gebrauch der Mietsacheȴ

einem oder mehreren Endmieternȋ so hat er demȴ

Endmieter bei dem Gebrauch zur Last fallendesȴ

Verschulden zu vertretenȋ auch wenn der Vermieterȴ

seine Erlaubnis zur Überlassung erteilt hatȐȴ

ȴ

3Ȑ Die Berechtigung des Endmieters zurȴ

Gebrauchsüberlassung der Mietsache an Dritte richtetȴ

sich nach den gesetzlichen Vorgaben in ɭɭ 540ȋ 553ȴ

BGBȐȴ

ȴ

4Ȑ Die Tierhaltung ist im Rahmen der gesetzlichenȴ

Vorschriften gestattetȋ das heißt Kleintiere wie Vögelȋȴ

Hamster oder Zierfische kann der Mieter bzwȐ derȴ

Endmieter ohne Einwilligung des Vermieters haltenȋȴ

soweit durch die Unterbringung in den Mieträumenȴ

eine Beeinträchtigung der Mietsache oder eineȴ

Belästigung von Hausbewohnern oder Nachbarn nichtȴ

gegeben istȐ Die Haltung von Hunden und Katzenȴ

sowie anderer Tiere bedarf der Zustimmung desȴ

Vermietersȋ über die auf Grund einer Abwägung imȴ

Einzelfall unter Berücksichtigung insbesondere derȴ

berechtigten Interessen des Mietersȋ des Endmietersȴ

sowie der Nachbarn und ferner desȴ

Sacherhaltungsinteresse des Vermieters hinsichtlichȴ

der Mietsache zu entscheiden istȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ
Home schließt einen Mietvertrag mit Dir abȋ um dieȴ

Wohnung zu Wohnzwecken langfristigȴ

weiterzuvermietenȐ Sie wird dann ausschließlich anȴ

private Mieter zur langfristigen Nutzung als Wohnungȴ

weitervermietetȐ Eine Zweckentfremdung findetȴ

somit nicht stattȐȴ

ȴ

Wie wählt Home die idealen Mieter aus? 

Die Auswahl der idealen Mieter ist Homesȴ

KernkompetenzȐ Bewerber werden anhand einerȴ

30ȤPunkteȤChecklist verifiziert und von einemȴ

ExpertenȤTeam sorgfältig ausgesuchtȐ Referenzenȴ

des Vorvermieters und des Arbeitgebers sowie dieȴ

Bonität des Mieters werden ebenfalls geprüftȐȴ

ȴ

Wie sorgt Home dafür, dass ich meine Miete erhalte 

und meine Wohnung nicht beschädigt wird? 

Da du einen Mietvertrag direkt mit Home abschließtȋȴ

zahlt Home dir jeden Monat die Mieteȋ unabhängigȴ

davon ob der Endmieter pünktlich an Home zahltȐȴ

 

Verursacht ein Endmieter in deiner Wohnung einenȴ

Schadenȋ übernimmt Home als dein Mieter dieȴ

komplette HaftungȐȴ

ȴ

Selbst bei großen Schäden kannst du beruhigt seinȋȴ

denn Home hat sich abgesichertȐ Sollte ein Endmieterȴ

keine private Haftpflichtversicherung haben oderȴ

selbst nicht zahlen könnenȋ springt die ERGO einȐȴ

ȴ
ȴ
ȴ
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ɭ 3 - Mietdauer, Kündigung 

 
1Ȑ Das Mietverhältnis beginnt am ȞȗȗȐȗȗȐȗȗȗȗȟ und läuftȴ

auf unbestimmte ZeitȐȴ

ȴ

2Ȑ Der Vermieter kann diesen Mietvertrag mit einer Fristȴ

von einem Monat zum Beendigungszeitpunkt desȴ

laufenden oder des nächstenȋ zu begründendenȴ

Mietverhältnisses zwischen dem Mieter und dessenȴ

Endmieter kündigenȕ dieses Recht kann nichtȴ

ausgeübt werdenȋ bevor die Mieträume erstmals vomȴ

Mieter an einen Endmieter vermietet wurdenȐ Imȴ

Übrigen kann der Vermieter dieses Mietverhältnisȴ

ordentlich nur nach den Vorschriften über dieȴ

ordentliche Kündigung im Wohnraummietrechtȋȴ

derzeit enthalten in ɭ 5ǩ3 BGBȋ kündigenȐȴ

ȴ

3Ȑ Der Mieter ist zur Kündigung dieses Mietvertragsȴ

berechtigtȋ solange kein Mietvertrag zwischen demȴ

Mieter und einem Endmieter bestehtȐ Er ist ferner zurȴ

Kündigung dieses Mietvertrags berechtigtȋ sobald einȴ

Beendigungstatbestand für einen Mietvertragȴ

zwischen dem Mieter und einem Endmieterȴ

geschaffen wurde ȞbspwȐ Kündigungȋ gleich von wemȋȴ

oder Auflösungsvertragȟȋ auchȋ wenn der Mietvertragȴ

zwischen dem Mieter und dem Endmieter noch läuftȐȴ

Im Falle des Satzes 1 beträgt die Kündigungsfristȴ

einen Monat zum MonatsendeȐ Im Falle des Satzes 2ȴ

beträgt die Kündigungsfrist einen Monat zumȴ

Wirksamwerden des Beendigungstatbestands imȴ

Verhältnis zwischen Mieter und EndmieterȐȴȴ

ȴ

4Ȑ Jede Kündigung dieses Mietvertrags bedarf derȴ

SchriftformȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

  

 

 

 

 

 

 

 
In diesem Paragraphen werden Vertragsbeginn undȴ

Vertragsende geregeltȐ Im Vergleich zu einemȴ

regulären Wohnraummietvertrag räumt dir einȴ

zusätzliches Kündigungsrecht einȋ mit dem du ohneȴ

Angabe von Gründen die Zusammenarbeit mit Homeȴ

beenden kannstȐȴ

ȴ

Wann kann ich den Vertrag mit Home kündigen? 

Neben den bei der Wohnraummiete üblichenȴ

Möglichkeiten der Kündigung ȞzȐBȐ wenn ein Gebäudeȴ

kernsaniert werden sollȟ räumt Home dir einȴ

zusätzliches Kündigungsrecht einȊ Du kannst Homeȴ

jederzeit deine Entscheidung mitteilenȋ dieȴ

Zusammenarbeit mit Home zu beendenȐ Sobaldȴ

Homes Vertrag mit dem Endmieter endetȋȴ

endet auch dein Vertrag mit HomeȐȴ

 
ȴ

Wann kann Home dem Endmieter kündigen? 

Im Wohnraummietrecht gelten sehr strengeȴ

Anforderungen an eine Kündigung gegenüber einemȴ

BewohnerȐ Falls du beispielsweise planst dasȴ

Gebäude später zu kernsanierenȋ sollte das vonȴ

Anfang an im Mietvertrag mit Home und mit demȴ

Endmieter geregelt werdenȐ Die Home Expertenȴ

helfen dir gern weiterȐȴ

ȴ
ȴ
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ɭ 4 - Miete, Betriebskosten, 

Schlüsselübergabe, Mietbeginn 

 
1Ȑ Der Mieter zahlt eine monatliche Kaltmiete in Höheȴ

von Ȟȗȟ EURȐ Vereinbart wird eine Vorauszahlung aufȴ

die Betriebskosten für Heizung und Warmwasserȴ

entsprechend der Heizkostenverordnung in Höhe vonȴ

Ȟȗȟ EURȐ Ebenfalls vereinbart wird eineȴ

Vorauszahlung für die Betriebskosten gemäß ɭ 2ȴ

Betriebskostenverordnung in Höhe von Ȟȗȟ EURȐ Derȴ

Mieter zahlt zudem eine monatliche Miete in Höheȴ

von Ȟȗȟ EUR für die Tiefgarageȋ sofern diese an denȴ

Endmieter mit vermietet wirdȐȴ

ȴ

2Ȑ Die Übergabe der WohnungsȤ und Haustürschlüsselȴ

und damit der Wohnung vom Vermieter an denȴ

Mieter erfolgt spätestens am ȗȗȐȗȗȐȗȗȗȗȐȴ

ȴ

3Ȑ Die Pflicht des Mieters zur Zahlung von Miete undȴ

Betriebskosten beginnt ab dem ȗȗȐȗȗȐȗȗȗȗȋ es seiȴ

denn dem Mieter wurden zum in Absatz 2ȴ

vereinbarten Zeitpunkt die WohnungsȤundȴ

Haustürschlüssel noch nicht ausgehändigtȐ In diesemȴ

Fall verschiebt sich der Beginn der Pflicht zurȴ

Mietzahlung im selben Maße wie sich dieȴ

Aushändigung der Schlüssel durch den Vermieterȴ

verschiebtȐ Die Pflicht zur Zahlung von Miete giltȴ

unabhängig davonȋ ob der Mieter selbst bereits einenȴ

Endmieter gefunden hatȐȴ

ȴ

4Ȑ Art und Umfang der Betriebskosten richten sich nachȴ

den Vorschriften der Betriebskostenverordnungȴ

ȞBetrKVȟȐ Danach übernimmt der Mieter solcheȴ

Kostenȋ die nach ɭ 2 BetrKV Betriebskosten sindȐȴ

ȴ

5Ȑ Der Umlegungsmaßstab für die HeizȤ undȴ

Warmwasserkosten richtet sich nach denȴ

Vorschriften der HeizkostenverordnungȐ Bei denȴ

übrigen Betriebskosten wird der Anteil derȴ

Wohnfläche zugrunde gelegtȋ soweit nicht gemäß ǨȐȴ

nach erfasstem Verbrauch abzurechnen istȐ Ist eineȴ

Eigentumswohnung vermietetȋ wird derȴ

Umlageschlüssel der Wohneigentümergemeinschaftȴ

zugrunde gelegtȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

 

  

 
Dieser Paragraph regelt die wichtigsten VertragsȤȴ

konditionenȊ Kaltmieteȋ Betriebskosten und Beginn derȴ

MietzahlungȐ Insbesondere bei den BetriebsȤȋ HeizȤȴ

und Warmwasserkosten geht der Vertrag sehr insȴ

Detail um sicherzustellenȋ dass alles korrekt läuft undȴ

du immer pünktlich dein Geld erhältstȐȴ

ȴ

Zahlt Home meine Miete erst wenn die Wohnung 

vermietet ist? 

Home bezahlt dir die Miete ab dem vereinbartenȴ

Beginnȋ unabhängig davon ob die Wohnung bereits anȴ

einen Endmieter vermietet ist oder nichtȐ Zwischenȴ

Übergabe der Wohnung an Home und Beginn derȴ

Mietzahlung benötigt Home allerdings eine kurzeȴ

Übergangszeit um den idealen Mieter für deineȴ

Wohnung zu findenȐ 

ȴ

Wie funktioniert das mit den Betriebskosten? 

Home zahlt wie in jedem Standardmietvertrag eineȴ

monatliche Vorauszahlung auf die Betriebskostenȴ

und begleicht eine etwaige jährliche Nachzahlungȴ

innerhalb von fünf WerktagenȐȴ

ȴ

Wer erstellt die Betriebskostenabrechnung? 

Home ist dein Mieter und darf dementsprechendȴ

nicht die Betriebskostenabrechnung erstellenȐ Wennȴ

du Home dein Hausgeldabrechnung zukommen lässtȋȴ

unterstützt Home dich aber gerne bei der Ermittlungȴ

der Kostenȋ die du auf Home umlegen darfstȐȴ

ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
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Änderungen des Umlageschlüssels derȴ

Wohneigentümergemeinschaft kann der Vermieterȴ

ab Beginn der nächsten Abrechnungsperiode an denȴ

Mieter weitergebenȐȴ

ȴ
ǨȐ Soweit Betriebskosten verbrauchsȤ oderȴ

verursachungsbezogen abgerechnet werden könnenȋȴ

erfolgt die Betriebskostenabrechnung auf derȴ

Grundlage des erfassten Verbrauchs oder derȴ

erfassten VerursachungȐ Sollte im Laufe der Mietzeitȴ

durch zusätzliche technische Ausrüstung des Hausesȴ

eine verbrauchsȤ oder verursachungsbezogeneȴ

Abrechnung von Betriebskosten möglich seinȋ ist derȴ

Vermieter berechtigtȋ durch Erklärung in TextȤ oderȴ

Schriftform eine Umlage dieser Betriebskosten nachȴ

dem neuen verbrauchsȤ oderȴ

verursachungsbezogenen Maßstab durch einseitigeȴ

Erklärung zu bestimmenȐ Die Erklärung ist nur vorȴ

Beginn eines Abrechnungszeitraums für den daraufȴ

folgenden Abrechnungszeitraum zulässigȐ Waren bisȴ

dahin Betriebskostenȋ auf die sich der neueȴ

Umlegungsmaßstab beziehtȋ Bestandteil derȴ

Grundmieteȋ ist diese entsprechend herabzusetzenȐȴ

Ein Anspruch des Mieters auf Ausrüstung des Hausesȴ

mit Geräten zur Verbrauchserfassung besteht nichtȐȴ

ȴ

ǩȐ Werden öffentliche Abgaben neu eingeführt oderȴ

entstehen Betriebskosten neuȋ so können diese vomȴ

Vermieter nach ɭ 5Ǩ0 BGB umgelegt undȴ

angemessene Vorauszahlungen festgesetzt werdenȐȴȴ

ȴ

ǪȐ Die monatlichen Vorauszahlungen auf Betriebskostenȴ

werden jährlich abgerechnetȐ Eine sich aus derȴ

Abrechnung ergebende Differenz zugunsten desȴ

Mieters oder Vermieters ist innerhalb eines Monatsȴ

nach Zugang der Abrechnung beim Mieter zurȴ

Zahlung fälligȐȴ

ȴ

ǫȐ Die Abrechnung der Vorauszahlungen hat spätestensȴ

10 Monate nach Beendigung desȴ

Abrechnungszeitraumes zu erfolgenȐ Erfolgt sieȴ

späterȋ kann der Vermieter nur dann eineȴ

Nachzahlung verlangenȋ wenn die verspäteteȴ

Abrechnung auf Gründen beruhtȋ die der Vermieterȴ

nicht zu vertreten hatȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ
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10Ȑ Einwendungen gegen die Abrechnung hat der Mieterȴ

spätestens bis zum Ablauf des 12Ȑ Monats nachȴ

Zugang der Abrechnung geltend zu machenȋ soweitȴ

nicht vor Ablauf dieses Zeitraums eine Nachzahlungȋȴ

die sich aus der Abrechnung ergibtȋ ausgeglichenȴ

worden istȐ Nach Ablauf der Einwendungsfrist kannȴ

der Mieter Einwendungen nur noch dann geltendȴ

machenȋ wenn er die verspätete Geltendmachungȴ

nicht zu vertreten hatȐȴ

ȴ ȴ
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ɭ 5 - Mietpreisbremse: Auskünfte, 

Freistellung von Nachteilen, 

Kündigung aus wichtigem Grund 

ȴ

Beispielfall Neubau 

ȴ

1Ȑ Der Vermieter garantiert und steht dafür einȋ dass dieȴ

Mieträume erstmals nach dem 1Ȑ Oktober 2014 alsȴ

Wohnung genutzt und vermietet worden sindȐ Dieȴ

Wohnung fällt daher nicht in den Anwendungsbereichȴ

der so genannten Mietpreisbremseȋ dȐhȐ der derzeit inȴ

ɭ 55Ǩd ffȐ BGB enthaltenen RegelungenȐȴ

ȴ

2Ȑ Der Vermieter verpflichtet sichȋ dem Mieter aufȴ

Verlangen kostenfrei sämtliche zum Beweis derȴ

Nutzung und Vermietung als Wohnung erstmalsȴ

nach dem 1Ȑ Oktober 2014 geeignete Urkunden undȴ

sonstige Beweismittel vorzulegen und dem Mieterȴ

von jeder Urkunde bzwȐ von jedem Beweismittel eineȴ

Ablichtung zu überlassenȐȴ

ȴ

3Ȑ Wurden  die Mieträume entgegen der vorstehendenȴ

Garantie des Vermieters nicht erstmals nach dem 1Ȑȴ

Oktober 2014 als Wohnung genutzt und vermietetȴ

oder versetzt der Vermieter den Mieter nicht in dieȴ

Lageȋ den diesbezüglichen Nachweis zu führenȋ stelltȴ

der Vermieter den Mieter von allen sich hierausȴ

ergebenden Nachteilen freiȐ Insbesondereȋ ohneȴ

hierauf beschränkt zu seinȋ reduziert sich die Miete inȴ

diesem Fall auf den Betragȋ der im Rahmen einerȴ

Wohnraumvermietung zulässig wäreȐ Zudem ist derȴ

Mieter in diesem Fall zur sofortigen Kündigung desȴ

Mietverhältnisses aus wichtigem Grund berechtigtȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

 

 

 
ȴ

ȴ

ȴ

Die Preise für Wohnraum unterliegen in vielenȴ

deutschen Städten einer Regulierung durch dieȴ

sogenannte MietpreisbremseȐ Es gibt aberȴ

AusnahmenȐ Beispielsweise dürfen Mieten freiȴ

vereinbart werdenȋ wenn Räume erstmals nach demȴ

1Ȑ Oktober 2014 als Wohnung genutzt und vermietetȴ

wurdenȐ Das kann beispielsweise für neue Gebäudeȴ

aber auch für ausgebaute Dachgeschosse der Fallȴ

seinȐ Home hat gegenüber seinen Endmieternȴ

allerdings gesetzliche InformationspflichtenȐ Daherȴ

benötigen wir auch von dir im Zweifelsfall bestimmteȴ

DokumenteȐ Home gestaltet den Vertrag mit dir soȋȴ

dass sich alle Seiten an die bestehende Gesetzeslageȴ

haltenȐȴ

ȴ

Wie erfahre ich, ob meine Wohnung von der 

Mietpreisbremse betroffen ist? 

Die Home Experten geben dir gern eine ersteȴ

EinschätzungȐ Allerdings dürfen sie keineȴ

Rechtsberatung durchführenȐ Vertraglich garantierstȴ

du als Eigentümer für die Richtigkeit deiner AngabenȐȴ

ȴ

Falls meine Wohnung von der Mietpreisbremse 

betroffen ist,  welche Miete darf ich verlangen? 

Die erlaubte Miete richtet sich in den meisten Städtenȴ

nach dem lokalen MietspiegelȐ Oftmals bieten dieȴ

Städte auch einen OnlineȤRechner anȐ Die Homeȴ

Experten helfen dir gern weiterȐ 

 
ȴ
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ɭ 6 - Geschäftsgrundlage; insbesondere: 

Mietendeckel; allgemeines 

Kooperationsgebot 

 
1Ȑ Geschäftsgrundlage dieses Vertrags istȋ dass dieȴ

Gestaltung der Höhe der Miete im Verhältnisȴ

zwischen Mieter und Endmieter auch in Zukunftȴ

keinen strengeren zivilȤ oder öffentlichȤrechtlichenȴ

Vorgaben unterfällt als jenenȋ die zum Zeitpunkt desȴ

Abschlusses dieses Vertrags für die Wohnraummieteȴ

geltenȐ Sollte dieses wechselseitige Vertrauen derȴ

Parteien durch künftige Änderungen der Rechtslageȴ

enttäuscht werdenȋ ist die Geschäftsgrundlage diesesȴ

Vertrags gestörtȐ Beispiele für die vorgenannteȴ

Änderung der Rechtslage sind etwaige Absenkungenȴ

von Kappungsgrenzen gemäß ɭ 55Ǫ AbsȐ 3 BGBȴ

undȖoder auf dessen Grundlage ergangenerȴ

Verordnungenȋ sowie neue bundesȤ oderȴ

landesrechtliche Regelungenȋ wie sie beispielsweiseȴ

für Berlin derzeit als ȫMietendeckelȭ politischȴ

diskutiert werdenȐȴ

ȴ

2Ȑ Die Parteien vereinbaren für den in AbsȐ 1ȴ

bezeichneten Fall bereits jetzt die Anpassung derȴ

nach diesem Vertrag geschuldeten Miete auf dasȴ

Niveauȋ das für die Weitervermietung als Wohnraumȴ

zulässig istȐ Der nach Maßgabe des Vorstehendenȴ

angepasste Betrag mindert sich für Zeiträumeȋ inȴ

denen der Mieter die Wohnung an einen Endmieterȴ

vermietetȋ zusätzlich um diejenige Gewinnmargeȋ dieȴ

der Mieter gegenüber dem Endmieter nichtȴ

realisieren kann ȞMargenschadenȟȐ Alsȴ

Margenschaden werden Ǩ ɧ der für dieȴ

Weitervermietung als Wohnraum zulässigen Mieteȴ

vermutetȐ Der Margenschaden ist höher oderȴ

niedriger anzusetzenȋ wenn der Vermieter einenȴ

niedrigeren oder der Mieter einen höherenȴ

Margenschaden nachweisen kannȐ Die Ansprüche aufȴ

Anpassung der Miete sowie auf Ersatz desȴ

Margenschadens werden nicht dadurchȴ

ausgeschlossenȋ dass sie sich auf im Zeitpunkt ihrerȴ

Geltendmachung in der Vergangenheit liegendeȴ

Zeiträume beziehenȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

Home möchte deine Wohnung langfristig anmietenȴ

und weitervermietenȐ Die gesetzlichen RahmenȤȴ

bedingungen auf BundesȤ und Landesebene könntenȴ

sich in den nächsten Jahren jedoch verändernȐ Fallsȴ

beispielsweise Home aufgrund einer neuenȴ

Gesetzeslage die Miete für den Endmieter absenkenȴ

mussȋ wird sich auch die Miete absenkenȋ die Homeȴ

dir zahltȐ Für dich verhält es sich also soȋ als würdestȴ

du die Wohnung direkt an einen Bewohner vermietenȐȴ

ȴ

Warum möchte Home jetzt schon Regelungen über 

zukünftige Gesetzesänderungen aufnehmen? 

ȴ

Das Geschäftsmodell von Home beinhaltet zweiȴ

langfristige Mietverträge für jede WohnungȐ Einen mitȴ

dir als Eigentümer einer Wohnungȋ einen mit demȴ

Bewohner als EndmieterȐ Viele Gesetze sprechen aberȴ

von ȬMieterȭ und ȬVermieterȭȐ Deswegen müssen wirȴ

sicherstellenȋ dass die Verträge immer Ȭparallelȭ sindȋȴ

dass also Änderungen im Wohnraummietrecht auchȴ

für das Vertragsverhältnis zwischen Home und dirȴ

Anwendung findenȐȴ

ȴ ȴ
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ȴ

3Ȑ Unabhängig von den vorstehenden Ansprüchen undȴ

Rechtsbehelfen ist der Mieter im Falle einer Störungȴ

der Geschäftsgrundlage nach Maßgabe desȴ

Vorstehenden auch zur außerordentlichenȋ fristlosenȴ

Kündigung aus wichtigem Grund berechtigtȐȴ

ȴ

4Ȑ Der Vermieter verpflichtet sichȋ dem Mieter aufȴ

Verlangen kostenfrei sämtliche Informationenȋȴ

Urkunden und sonstige Beweismittel vorzulegen bzwȐȴ

zugänglich zu machenȋ die zum Nachweis oder zurȴ

Glaubhaftmachung solcher Tatsachen erforderlichȴ

sindȋ die auf Grund von oder im Hinblick auf bereitsȴ

geltende oder ggfȐ künftig geltendeȋȴ

Rechtsvorschriften erforderlich oder sachgerechtȴ

sindȋ damit der Mieter Pflichten oder Obliegenheitenȴ

gegenüber etwaigen Endmietern oderȴ

Wohnraummietinteressenten erfüllen oderȴ

Ansprüche gegenüber Endmietern belegen undȖoderȴ

durchsetzen kannȐ Der Vermieter hat dem Mieter vonȴ

jeder Urkunde bzwȐ von jedem Beweismittel eineȴ

Ablichtung zu überlassenȐȴ

ȴ

5Ȑ Sind die Informationen unzutreffend oder versetztȴ

der Vermieter den Mieter nicht in die Lageȋ denȴ

diesbezüglichen Nachweis zu führenȋ stellt derȴ

Vermieter den Mieter von allen sich hierausȴ

ergebenden Nachteilen freiȐ Zudem ist der Mieter inȴ

diesem Fall zur sofortigen Kündigung desȴ

Mietverhältnisses aus wichtigem Grund berechtigtȐȴ
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ɭ 7 - Zahlung 

 
1Ȑ Die Miete und die Vorauszahlungen aufȴ

Betriebskosten sind im Vorausȋ spätestens am drittenȴ

Werktag des Monats kostenfrei an den Vermieter zuȴ

zahlenȐȴ

ȴ

Der Gesamtbetrag wird auf folgendes Konto desȴ

Vermieters vom Mieter kostenfrei überwiesenȊȴ

IBANȊ ȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȴ

BICȊ ȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȴ

BankȊȴ ȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȗȴ

ȴ

2Ȑ Im Falle des Verzugs ist der Vermieter berechtigtȋȴ

Verzugszinsen in Höhe von 5 Prozentpunkten überȴ

dem jeweiligen Basiszinssatz gemȐ ɭ 24ǩ BGB geltendȴ

zu machenȐȴ

ȴ

ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
 

ȴ
ɭ 8 - Tilgungsbestimmung 

 
Der Vermieter kann Zahlungen des Mieters nachȴ

seiner Wahl auf offene Forderungen verrechnenȋȴ

soweit der Mieter den Verwendungszweck beiȴ

Zahlung nicht anderweitig bestimmt hatȐ 
 
 
 
 
 

ȴ

ȴ
ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ
ȴ

In diesem Paragraphen werden deine Kontodatenȴ

aufgenommenȋ damit wir alle Zahlungen immerȴ

pünktlich begleichen könnenȐȴ

ȴ

ȴ

Wie viel verdient Home an der Vermietung meiner 

Wohnung? 

Home mietet und vermietet deine Wohnung zu einemȴ

geringfügig höheren PreisȐ Wie viel Home verdientȴ

hängt vom Vertrag mit dem Mieter abȋ der in dieȴ

Wohnung einziehtȐ Dein Angebot als Vermieter ist soȴ

berechnetȋ dass Home in der Lage ist etwa 3Ȥǫ ɧ derȴ

Kaltmiete zu verdienenȐ Dafür trägt Home dasȴ

komplette Risiko für Leerstand und Mietausfallȋȴ

nimmt dir Besichtigungen und Koordination vonȴ

Reparaturen ab und spart dir Ausgaben für Fotosȋȴ

Inserate und MaklerȐ 

 

ȴ

ȴ

ȴ

 
Du kannst Mietzahlungen von Home mit offenenȴ

Forderungen verrechnenȐ Daneben gelten dieȴ

gesetzlichen VorschriftenȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

 

 

 
ȴ ȴ

ȴ
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ɭ 9 - Reparaturen, Instandhaltung, 

Instandsetzung 
ȴ

1Ȑ Der Mieter ist verpflichtetȋ die Mietsache sowie dieȴ

darin befindlichen Einrichtungen und Anlagenȴ

pfleglich und schonend zu behandeln sowie dieȴ

Mietsache entsprechend den technischenȴ

Gegebenheiten ausreichend zu beheizen und zuȴ

belüftenȐȴ

ȴ

2Ȑ Der Mieter ist verpflichtet die Bereitschaft vonȴ

Rauchmeldern in der Wohnung sicherzustellenȋ es seiȴ

denn der Vermieter übernimmt diese Verpflichtungȴ

selbstȐ Der Mieter ist berechtigtȋ diese Verpflichtungȴ

auf den Endmieter zu übertragenȐȴ

ȴ

3Ȑ Der Mieter ist verpflichtetȋ Schönheitsreparaturenȴ

fachgerecht und auf eigene Kosten auszuführenȐ Zuȴ

den Schönheitsreparaturen gehören das Anstreichenȴ

der Wände und Deckenȋ das Schließen vonȴ

Dübellöchern und das Ersetzen von beschädigtenȴ

FliesenȐ Ausgenommen sind dekorative Schädenȋ dieȴ

nicht auf den Mietgebrauch zurückzuführen sindȕȴ

diese sind vom Vermieter zu beseitigenȐȴ

ȴ

4Ȑ Der Mieter ist verpflichtetȋ die Kosten fürȴ

Kleinreparaturen derjenigen Teile der Mietsache zuȴ

tragenȋ die häufig seinem Zugriff ausgesetzt sindȋ wieȴ

Installationsgegenstände für Elektrizitätȋ Gas undȴ

Wasserȋ HeizȤ und Kocheinrichtungenȋ FensterȤ undȴ

Türverschlüsseȋ Verschlussvorrichtungen vonȴ

Fensterlädenȋ Bedienungsvorrichtungen vonȴ

Rolllädenȋ Markisen und Jalousien und evtlȐȴ

mitvermietete Einrichtungsgegenständeȋ soweit dieȴ

Kosten für die einzelne Reparatur 100 EUR und derȴ

dem Mieter dadurch entstehende jährliche Aufwand 5ȴ

ɧ der Jahresbruttokaltmiete ȞMiete zzglȐȴ

Betriebskosten ohne HeizȤ und Warmwasserkostenȟȴ

nicht übersteigenȐȴ

ȴ

5Ȑ Der Mieter hat Schäden an der Mietsacheȴ

unverzüglich dem Vermieter anzuzeigenȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

 

ȴ

ȴ
ȴ
ȴ

Home ist für die Wohnung verantwortlich und mussȴ

einen Mieter findenȋ der sie pfleglich behandeltȐȴ

Schönheitsreparaturen und kleine Reparaturenȋ dieȴ

durch die Benutzung der Wohnung nötig werdenȋȴ

müssen von Home durchgeführt und bezahlt werdenȐȴ

ȴ

Wer kümmert sich um Schönheitsreparaturen? 

Schönheitsreparaturen werden fachgerecht durchȤȴ

geführtȐ Die Kosten trägt Homeȋ wenn dieȴ

Schönheitsreparaturen auf den Gebrauch derȴ

Wohnung zurückzuführen sindȐ Dazu gehören zȐBȐȴ

das Streichen der Wände oder das Schließen vonȴ

DübellöchernȐȴ

ȴ
ȴ ȴ
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ǨȐ Für Beschädigungen der Mietsache sowie der in derȴ

Mietsache vorhandenen Einrichtungen und Anlagenȴ

ist der Mieter ersatzpflichtigȋ wenn und soweit sie vonȴ

ihm oder unter Verletzung der ihm obliegendenȴ

ObhutsȤ und Sorgfaltspflichten von den zu seinemȴ

Haushalt gehörenden Personenȋ von seinenȴ

Endmietern oder Drittenȋ denen er den Gebrauch derȴ

Mietsache überlassen hatȋ von Besuchernȋ derenȴ

Erscheinen ihm zuzurechnen istȋ von ihmȴ

beauftragten Lieferanten oder von ihm beauftragtenȴ

Handwerkern schuldhaft verursacht werdenȐȴ

ȴ

ǩȐ Für die anderweitig anfallendenȴ

Schönheitsreparaturen und Erhaltungsmaßnahmenȴ

ist der Vermieter nach den gesetzlichen Vorgabenȴ

verantwortlichȐȴ

ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ

ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ

Seite 12ȴȴ



 

ɭ 10 - Beauftragung von Fachkräften für 

Erhaltungsmaßnahmen des Vermieters 

 
1Ȑ Der Vermieter bevollmächtigt und ermächtigt denȴ

Mieter in Namen und auf Rechnung des Vermietersȋȴ

Instandhaltungs Ȥ und Instandsetzungsmaßnahmenȴ

an der Mietsacheȋ die dem Vermieter obliegenȋ beiȴ

entsprechend qualifizierten Fachbetrieben in Auftragȴ

zu gebenȐ Die entsprechende Vollmacht findet sich imȴ

Anhang zu diesem MietvertragȐȴ

ȴ

2Ȑ Liegt der Wert der erforderlichen Maßnahme dabeiȴ

unter der Monatskaltmieteȋ ist hierfür keineȴ

gesonderte Zustimmung des Vermieters notwendigȐȴ

Der Mieter ist dann jedoch dazu verpflichtetȋ denȴ

Vermieter grundsätzlich eine Woche vorȴ

Durchführung der Maßnahme in Textform zuȴ

unterrichtenȐ Ausgenommen davon sind Maßnahmenȴ

bei Gefahr in Verzug und wenn der Vermieter nicht zuȴ

erreichen istȐ Liegt der Wert der erforderlichenȴ

Maßnahme über einer Monatskaltmieteȋ muss eineȴ

Zustimmung des Vermieters in Textform eingeholtȴ

werdenȐ Maßgebend für den Wert der Maßnahme undȴ

damit die Notwendigkeit der Einwilligung desȴ

Vermieters sind die Kostenvoranschläge und nicht dieȴ

letztlich tatsächlich angefallenen KostenȐ Istȴ

absehbarȋ dass die Kostenvoranschläge um mehr alsȴ

20 ɧ der erwarteten Kosten überschritten werdenȋ soȴ

hat der Mieter den Vermieter unverzüglich zuȴ

informierenȐȴ

ȴ

3Ȑ Wird im Einzelfall nichts anderes vereinbartȋ so darfȴ

der Mieter wahlweise die von ihm ausgelegten Kostenȴ

nach eigenem Ermessen mit den nächstenȴ

Monatsmieten aufrechnenȋ die er dem Vermieterȴ

schuldetȋ oder vom Vermieter verlangen dieȴ

Auslagen innerhalb von zwei Wochen nachȴ

Rechnungsvorlage zu begleichenȐ Bei der Auswahl derȴ

Fachkraft hat der Mieter die qualitativeȴ

Werterhaltung der Mietsache und den Grundsatz derȴ

Wirtschaftlichkeit zu beachtenȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

 

  

 
Home kümmert sich um InstandhaltungsȤȴ

maßnahmenȋ damit du diese nicht mehr organisierenȴ

und koordinieren musstȐ Dafür wird deineȴ

Zustimmung benötigtȋ sobald der Wert eineȴ

Monatskaltmiete übersteigtȐ In jedem Fall ist Homeȴ

verpflichtetȋ dich eine Woche vorher zu informierenȐȴ

ȴ

Wer kümmert sich um Reparaturen? 

Notwendige Reparaturen werden gerne von Homeȴ

koordiniert und beaufsichtigtȐ Die Kosten musst duȴ

nur übernehmenȋ wenn der Schaden nicht durchȴ

Home oder den Endmieter verursacht wurdeȐ ȞzȐBȐȴ

undichte Fensterȋ HeizungsausfallȟȐ 

ȴ

Welche Art von Maßnahmen darf Home selbst 

beauftragen? 

Home darf nur Maßnahmen beauftragenȋ die dazuȴ

dienen den vertragsgemäßen Zustand der Wohnungȴ

wieder herzustellen oder zu erhaltenȐ Dies kann zumȴ

Beispiel der Ersatz einer Fensterdichtung oder einesȴ

undichten Spülkastens seinȐ 

ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
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ȴ
ȴ
ɭ 11 - Bauliche Maßnahmen und 

Verbesserungen durch den Vermieter 

 
1Ȑ Es gelten die ɭɭ 555a bis 555f BGB und die durch sieȴ

in Bezug genommenen Vorschriften desȴ

Wohnraummietrechtsȋ soweit Vermieter und Mieterȴ

nichts anderes vereinbarenȐ Eine Vereinbarung hatȴ

dabei die Formvorschrift des ɭ 550 BGB zu beachtenȐȴ ȴ

ȴ

2Ȑ Soweit der Mieter ErhaltungsȤ oderȴ

Modernisierungsmaßnahmen nach Maßgabe derȴ

gesetzlichen Vorschriften zu dulden hatȋ hat er die inȴ

Betracht kommenden Räumeȋ soweit zurȴ

Durchführung der Maßnahme erforderlichȋ nachȴ

vorheriger Terminabsprache zugänglich zu haltenȴ

und darf die Ausführungen der Arbeiten nichtȴ

schuldhaft behindern oder verzögernȐ Bei derȴ

Terminabsprache wird dem Mieter ausreichend Zeitȴ

für die Kontaktaufnahme und Absprache mit seinenȴ

Endmietern eingeräumt und auf deren besondereȴ

persönliche Verhältnisse Acht gegebenȐȴȴ

ȴ

3Ȑ Soweit der Mieter die Arbeiten zu dulden hatȋ kann erȴ

weder die Miete mindern noch einȴ

Zurückbehaltungsrecht ausüben oder Schadensersatzȴ

verlangenȐ Der Mieter kann sich jedoch für den Fallȴ

auf eine Minderung der Miete berufenȋ dass eine oderȴ

mehrere InstandsetzungsȤ oderȴ

Modernisierungsmaßnahmen den Gebrauch derȴ

Mieträume ganz ausschließenȋ erheblichȴ

beeinträchtigen oder zu besonderen Belästigungenȴ

des Mieters führenȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

 

  

 

 
ȴ

Wenn du bauliche Maßnahmen durchführenȴ

möchtestȋ dann sind diese Möglichkeiten imȴ

Wohnraummietrecht geregeltȐ Home kümmert sichȴ

darumȋ dass die Wohnung zugänglich ist und dieȴ

Maßnahmen nicht verzögert werdenȐȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
ȴ
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ɭ 12 - Bauliche Änderungen durch den 

Mieter 

 
1Ȑ Bauliche Änderungenȋ insbesondere UmȤ undȴ

Einbauten und Installationenȋ darf der Mieter nur mitȴ

Einwilligung des Vermietersȋ für die Textformȴ

vereinbart wirdȋ vornehmenȐ Erteilt der Vermieterȴ

eine solche Einwilligungȋ so ist der Mieter für dieȴ

Einholung etwaiger bauaufsichtsrechtlicherȴ

Genehmigungen verantwortlich und hat alle Kostenȴ

hierfür zu tragenȐȴ

ȴ

2Ȑ Der Mieter haftet für alle Schädenȋ die als Folge derȴ

von ihm vorgenommenen Baumaßnahmenȴ

entstehenȐȴ

ȴ

3Ȑ Markisenȋ Außenantennen uȐ ÄȐ darf der Mieter nurȴ

mit vorheriger schriftlicher Zustimmung desȴ

Vermieters sachgerecht durch eine Fachfirmaȴ

anbringen lassenȐ Das gleiche gilt für Veränderungenȴ

an der Fassadeȋ insbesondere auch an Balkonen undȴ

LoggienȐ Der Vermieter kann die erteilte Zustimmungȴ

aus berechtigtem Interesse widerrufenȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

 

 

 
Umbauten durch Home dürfen immer nur mit deinerȴ

Zustimmung erfolgenȐ Home haftet für alle Schädenȋȴ

die durch Umbauten verursacht werden und bautȴ

Änderungen bei Vertragsende auf eigene Kostenȴ

zurückȐȴ

ȴ
ȴ
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ɭ 13 - Zustand des Mietgegenstandes zu 

Mietbeginn 

 
1Ȑ Vor der Übergabe der Mietsache werden die Parteienȴ

eine gemeinsame Begehung durchführenȋ über derenȴ

Inhalt und Verlauf ein von beiden Parteien zuȴ

unterzeichnendes Übergabeprotokoll erstellt wirdȐ Dieȴ

Mietsache weist bei Übergabe an den Mieter denȴ

Zustand aufȋ wie er im Übergabeprotokoll aufgelistetȴ

istȐ Das Übergabeprotokoll gilt alsȴ

VertragsbestandteilȐȴ

ȴ

2Ȑ Dem Mieter werden für die Mietzeit Ȟȗȟ GeneralȤȋ Ȟȗȟȴ

WohnungsȤȋ Ȟȗȟ HausȤȋ Ȟȗȟ BriefkastenȤȋ Ȟȗȟ KellerȤȋȴ

und Ȟȗȟ sonstige Schlüssel ausgehändigt undȴ

überlassenȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Das Übergabeprotokoll dokumentiert den Zustandȴ

der Wohnung zum Übergabezeitpunkt und wird demȴ

Mietvertrag angehängtȐȴ

ȴ

Wer kümmert sich um die Übergabe? 

Die Übergabe wird von dir und deinem Homeȴ

Experten gemeinsam durchgeführtȐȴ

ȴ
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ɭ 14 - Betreten der Mietsache durch den 

Vermieter 

 
1Ȑ Der Vermieter oder sein Beauftragter sind bei Gefahrȴ

im Verzug berechtigtȋ die Mieträume zur Feststellungȴ

und Durchführung der zur Gefahrenabwehrȴ

notwendigen Maßnahmen zu betretenȐȴ

ȴ

2Ȑ Der Vermieter ist bei Vorliegen berechtigterȴ

Interessen befugtȋ die Mieträume nach vorherigerȴ

Ankündigung zu betreten und zu besichtigen oderȴ

hiermit andere Personen zu betrauenȐ Bei derȴ

Ankündigung hat der Vermieter zu beachtenȋ dassȴ

dem Mieter angemessene Zeit eingeräumt werdenȴ

mussȋ mit dem Endmieter in Kontakt zu treten undȴ

den Termin abzusprechenȐȴ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

 
Bei berechtigtem Interesseȋ darfst du die Wohnungȴ

nach vorheriger Ankündigung zu einer angemessenenȴ

Zeit betretenȐ Gerne unterstützt Home dich bei derȴ

Terminfindung mit dem Endmieter oder übernimmtȴ

den Termin für dichȐȴ

ȴ

Darf ich zwischendurch in die Wohnung und nach 

dem Rechten sehen? 

Deine Home Experte berät dich gerneȋ welcheȴ

Möglichkeiten es gibt und wie diese begründetȴ

werden könnenȐ 

 

Was ist ein berechtigtes Interesse? 

Berechtigtes Interesse ist zȐBȐ die Planung vonȴ

Sanierungsarbeiten oder eine Besichtigung beiȴ

VerkaufsabsichtȐȴ
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ɭ 15 - Beendigung des Mietverhältnisses 

 
1Ȑ Bei Beendigung des Mietverhältnisses sind dieȴ

Mieträume vollständig geräumt und besenreinȴ

zurückzugebenȐ Bei der Rückgabe der Mieträume wirdȴ

zur Dokumentation des Wohnungszustands einȴ

Rückgabeprotokoll erstelltȐȴȴ

ȴ

2Ȑ Der Mieter hat alle Schlüsselȋ die er vom Vermieterȴ

erhalten hatȋ  zurückzugebenȐ Außerdem hat derȴ

Mieter alle selbst beschafften Schlüssel und alleȴ

Schlüssel für neu eingebaute Schlösser zuȴ

übergebenȐȴȴ

ȴ

3Ȑ Der Mieter haftet für sämtliche Schädenȋ die demȴ

Vermieter oder einem Nachmieter aus der Verletzungȴ

dieser Pflichten entstehenȐȴ

ȴ

4Ȑ Der Vermieter tritt im Falle einer Beendigung desȴ

Mietverhältnisses gemȐ ɭ 5Ǩ5 BGB in die Rechte undȴ

Pflichten aus dem Mietverhältnis zwischen demȴ

Mieter und seinem Endmieter einȐ Der Mieter haftetȴ

nicht für Schädenȋ die dem Vermieter aus diesemȴ

Eintritt entstehenȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

 

  
Dieser Paragraph befasst sich mit einemȴ

Vertragsende und der Rückgabe der WohnungȐȴ

Bei Rückgabe der Wohnung wird erneut einȴ

Übergabeprotokoll erstelltȐ Weicht der darinȴ

festgestellte Zustand von dem Übergabeprotokoll zuȴ

Mietbeginn abȋ haftet Home für alle Schädenȋ welcheȴ

bis zur Beendigung des Mietverhältnisses entstandenȴ

sindȐȴ

ȴ

Was passiert falls Home Insolvenz anmelden muss? 

Home steht auf einem sicheren finanziellenȴ

FundamentȐ Trotzdem macht es Sinnȋ dass duȴ

Bescheid weißtȋ was im Falle einer Insolvenz auf dichȴ

zukommen würdeȐ Falls Home keine Miete zahltȋ alsoȴ

seine Pflichten nicht erfülltȋ kannst du denȴ

Mietvertrag kündigenȐ Für diesen Fall  ist esȴ

gesetzlich geregeltȋ dass du automatisch in dasȴ

Mietverhältnis mit dem Endmieter eintrittstȐ Somitȴ

musst du keinen neuen Mieter suchen und profitierstȴ

von einer etwas höheren KaltmieteȐȴ
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ɭ 16 - Vertragsübertragung 
ȴ

Home HT hat das Rechtȋ alle Rechte und Pflichten vonȴ

Home HT aus diesem Vertrag auf ein mit Home HTȴ

iȐSȐvȐ ɭ 15 AktG verbundenes Unternehmenȴ

ȞȫEintretende ParteiȬȟ zu übertragenȐ Der Vermieterȴ

stimmt einer Übertragung bereits jetzt zuȐ Für denȴ

Fallȋ dass Home HT von dieserȴ

Übertragungsmöglichkeit Gebrauch machtȋ hat Homeȴ

HT dem Vermieter die Übertragung und die Identitätȴ

der Eintretenden Partei vor dem Vollzug derȴ

Übertragung in Textform anzuzeigenȐ Der Vermieterȴ

hat das Rechtȋ die erteilte Zustimmung zurȴ

Übertragung innerhalb eines Monats nach demȴ

Zugang dieser Anzeige in Textform zu widerrufenȋȴ

wenn es begründete Zweifel an der wirtschaftlichenȴ

Leistungsfähigkeit der Eintretenden Partei im Hinblickȴ

auf die Erfüllung der dieser obliegenden vertraglichenȴ

Pflichten gibtȐ Die Gründe sind in derȴ

Widerrufserklärung anzugebenȐȴ

ȴ
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Wenn Home wächstȋ können auch Änderungen derȴ

Rechtsform notwendig werdenȐ Beispielsweise könnteȴ

eine juristische Person ȞzȐBȐ GmbHȟ die Mietverträge inȴ

Berlin haltenȋ eine andere die Mietverträge inȴ

Münchenȋ und eine dritte Dienstleistungen für beideȴ

erbringenȐ Dafür sorgt der Vertrag vorȐ 
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ɭ 17 - Eigentümerstellung und Auskünfte 

an den Endmieter 
ȴ

1Ȑ Der Vermieter sichert zuȋ dass er Eigentümer derȴ

Mietsache ist und legt dem Mieter nach Aufforderungȴ

entsprechende Belegeȋ bspwȐ einenȴ

Grundbuchauszugȋ vorȐȴ

ȴ

2Ȑ Der Mieter ist berechtigtȋ diese Dokumente undȴ

diesen Vertrag seinem Endmieter auf dessen Anfrageȴ

hin vorzulegenȋ um seine rechtliche Position alsȴ

gewerblicher Zwischenvermieter zu belegenȐ Dabeiȴ

dürfen nur die dafür notwendigen Informationȴ

weitergegeben werdenȋ ohne weitere Einwilligung desȴ

Vermieters darf der Mieter also nur eine geschwärzteȴ

Version dieser Dokumente weitergebenȋ aus der sichȴ

der relevante Vertragstypȋ die Mietsache undȴ

Unterzeichnung der Vertragsparteien ergibtȐ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ȴ

Home ist seinen Endmietern ein verlässlicher PartnerȐȴ

Dazu muss Home sicherstellenȋ den Eigentümer derȴ

Wohnung zu kennenȐ 
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ɭ 18 - Schriftform, Schriftformheilung, 

Salvatorische Klausel 

 
1Ȑ Änderungen und Ergänzungen dieses Vertragesȴ

bedürfen der SchriftformȐ Das gilt auch fürȴ

Änderungen oder die Abbedingung dieserȴ

SchriftformklauselȐȴ

ȴ

2Ȑ Den Parteien ist die gesetzliche Schriftform beiȴ

langlaufenden Mietverträgen Ȟɭɭ 550ȋ 12Ǩ BGBȟȴ

bekanntȐ Die Parteien dieses Vertrags verpflichtenȴ

sichȋ bei etwaig bestehenden Zweifeln an derȴ

Schriftform diese erstmalig oder erneut herzustellenȴ

oder zu heilenȐ Sie verzichten daraufȋ wegen Mängelnȴ

der Schriftform den Vertrag vorzeitig zu kündigenȐȴȴ

ȴ

3Ȑ Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksamȴ

sein oder werdenȋ berührt dies die Wirksamkeit derȴ

übrigen Bestimmungen nichtȐ Die Parteienȴ

verpflichten sich insoweitȋ eine wirksameȴ

Bestimmung anstelle der unwirksamen Bestimmungȴ

zu vereinbarenȋ welche dem mit der unwirksamenȴ

Bestimmung verfolgten Zweck am nächsten kommtȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ɭ 19 - Hausordnung 
ȴ

Die Hausordnung ist diesem Vertrag beigefügtȋ wurdeȴ

dem Mieter übergeben und ist VertragsbestandteilȐȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

ȴ

 

 

 
Änderungen an diesem Vertrag müssen schriftlichȴ

erfolgenȐ Weder du noch Home können den Vertragȴ

vorzeitig wegen Formfehlern kündigenȐ Das gibtȴ

beiden Parteien PlanungssicherheitȐȴ
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