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Se

Bei der
hochstens i
Prozent verei

Ist die Vormiete ublichen Miete, darf
sie auch bei der Wiede art werden.
Voraussetzung ist allerdings, dass sie ohne Verstol$ gegen die
Mietpreisbremse vereinbart worden ist.

Die Landesregierungen werden ermachtigt, bis zum 31.12.2020
Rechtsverordnungen zu erlassen, in denen sie die Gebiete
bestimmen, in denen die Mietpreisbremse gilt. Die Verordnungen
durfen nur fur 5 Jahre gelten.

Wohnungen, die nach dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt und
vermietet werden, sind von der Mietpreisbremse ausgenommen.

Ebenfalls ausgenommen ist die erste Vermietung einer Wohnung
nach einer umfassenden Modernisierung.

uzuglich 10
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 Wird
Wiede
Miete vo
Modernisier
Die Vertragspartei t, als ware die
Modernisierung nach der Wiedervermietung durchgefiihrt
worden.

* Bei Staffelmietvertragen gelten die Regelungen fiir jede
Mietstaffel.

* Bei Indexmietvertragen gelten die Regelungen nur fir die
Ausgangsmiete.
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* Der Mieter kann von dem Vermieter Auskunft
verlangen Uber die preisbildenden Tatsachen, wie
etwa die Vormiete oder den Umfang der
durchgefuhrten Modernisierung.
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quali ichen
Anspruc

 Gutachten, nicht an die

Mietpreisbremse halten.
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Urteil vom
Urteile vom 9.

* Der Berliner — zumindest -
als Grundlage fur die Schatzung der
ortsublichen Vergleichsmiete durch das
Gericht (§ 287 ZPO).

* Das Gericht ist nicht verpflichtet, ein
Sachverstandigengutachten einzuholen.
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Anderung blick auf die
relevante Wohnflache

Harmonisierung der Verzugsfolgen im
Wohnungsmietrecht
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4 aquf 8 Jahre

Bundesratsinitiative des Senats von Berlin vom 14. Juni
2016 :

Von 4 auf 6 Jahre
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in den letzten vier Jahren vereinbart oder gedndert
Geplant: Verlangerung auf 6 Jahre
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in den letzten vier Jahren vereinbart oder gedndert
Geplant: Verlangerung auf 6 Jahre
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ergleichsmiete

10 Jahre
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10 Jahre
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Jergleichsmiete
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Mietspiegeldifferenzen aus dem Vergleich von vierjahrigem und
zehnjahrigem Bezugszeitraum [€/m?]
Bezogen auf Wohnungsmieten, Bestand ab 1949, mittlerer Wohnwert

Hannover “ Berlin Nettokaltmieten [€/m?]

A Bezugs-  Bezugs-
{ zeitraum  zeitraum

Duisburg Y 4 Jahre 10 Jahre
Dortmund [ Berlin 7,23 6,47

pe s > Dresden Bremen 7,08 6,16
Disseldorf T Dortmund 5,57 5,24
.\- o ® Dresden 6,53 5,82
| Duisburg 4,83 4,88

Dusseldorf 8,63 8,00

Essen 6,66 6,41

Frankfurt

Nirnberg | Main 8,80 8,14

Hamburg 8,90 7,84

Hannover 7,13 5,88

Koln 8,70 7,99

Leipzig 5,24 5,00

Miinchen Miinchen 11,93 10,58

Nirnberg 7,28 6,77

) Stuttgart 10,25 9,14

Quelle: IVD-Wohn-Preisspiegel, CRES 14
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der Vergangenheit Werdep,

2V
\e\e“ m den Mietspiegel zu bef'ech 990(, oy
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* Die
L Wissens
einer Rechtsv tisiert werden,
um mehr Rechtssicherheit zu erzielen.

« Kommt in dieser Legislaturperiode nicht.

30.08.2016 Hans-Joachim Beck

16



L,Quali
fingiert,
Behorde sow nd Mieter
sich auf einen Mie standigen.

Derjenige, der sich auf den Mietspiegel beruft,

muss nicht mehr dessen Qualifikation darlegen
und beweisen.

e Kommt in dieser Legislaturperiode nicht.
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* realitatsge
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* Wirtschaftlich
(nicht der teuerste Anbieter)
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* Begre Yhung
von 11

* Ein Hartefall, ausschliel3t,
soll vorliegen, w artende Miete 40

% des zur Verfliigung stehenden
Nettoeinkommens des Mieters und der Gbrigen
Bewohner Ubersteigt.

* Eine Hartefallprifung soll auch stattfinden,
wenn die Wohnung in einen Zustand versetzt
werden soll, der allgemein Ublich ist.

So auch die Bundesratsinitiative
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e Definitio
Nicht in der Bunde e enthalten

* Begrenzung auf die Zeit der Amortisation
wurde aufgegeben.
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Bisher

* Ein Re
Abweich

e Die 10 % Gre
Betriebskostenab

Bei einer Abweichung von bis zu 10 % gilt die vertraglich
vereinbarte Wohnflache.

* Fur die Mieterhohung nach § 558 BGB hat der BGH die

Rechtsprechung geandert. Nunmehr gilt immer die
tatsachliche Wohnflache.
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Die ur

dass im
maldgeblich

Probleme z. B. be
Betriebskostenabrechnung.

Aber:

Es ist damit zu rechnen, dass der BGH seine
Rechtsprechung andert und die Grenze von 10
Prozent herabsetzt.
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Bund
vom 14.

Miete ist un
* um mehr als 20 % ietspiegel liegt
und

e geringes Angebot an vergleichbaren Wohnungen
Nicht mehr erforderlich:

Bewusste Ausnutzung der Lage des Mieters
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Seit d
§ 505 a

Die Bank da
vergeben, wenn

wahrscheinlich ist, das der Darlehensnehmer den
Kredit vertragsgemald erfullt.

Die Lebenserwartung muss langer sein als die
Vertragslaufzeit.

Keine Kredit mehr an Menschen tiber 60 Jahre

ucher nur
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Die EU-
* EsS muss
vertragsge

* Aullerdem koénnte der nationale Gesetzgeber den
Erwerb von Immobilien, die der Kaufer vermieten
will, von den Restriktionen ausnehmen.

 VVermieter sind ab einer bestimmten Anzahl von
Mietobjekten nicht mehr
Verbraucheri.S.d. § 13 BGB
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