Berlin
Hamburg
Minchen

Kéln
Frankfurt
Stuttgart

Dortmund
Essen
Disseldorf
Bremen
Hannover
Leipzig

Gelsenkirchen
Augsburg
Ménchengladbach
Aachen
Chemnitz
Braunschweig
Krefeld

Halle (Saale)
Kiel
Magdeburg
Oberhausen
Freiburg
Libeck

Erfurt
Rostock
Mainz

Hagen

Kassel

Hamm

WOHNEIGENTUMS-REPORT 2014

ACCENTRO

UNSERE ENERGIE FUR IHRE IMMOBILIE




Vorbemerkungen

Berlin iiberholt erstmals Miinchen beim Umsatz
verkaufter Eigentumswohnungen

Sie halten den aktuellen Accentro Wohneigentums-
Report 2014 in den Handen. Er bildet die dynamische
Entwicklung ab, die derzeit den Markt fir Eigentums-
wohnungen in Deutschland pragt. Im aktuellen Be-
richtszeitraum, dem Jahr 2013, wurden in den deut-
schen GroBstidten 129.759 Wohnungen verkauft.
Das sind 2,8 Prozent weniger als im Vorjahr, der
erzielte Umsatz erhéhte sich jedoch im gleichen
Zeitraum um 4,1 Prozent. Der erzielte Umsatz je
Verkauf legte sogar um 7,0 Prozent zu. Der Gewinner
in diesem Jahr ist zweifelsohne Berlin. Erstmalig und
wie von uns schon im ersten Accentro Wohneigentums-
Report 2008 prognostiziert, hat die Hauptstadt den
traditionellen Spitzenreiter Miinchen im Umsatz-
Ranking von der Spitze verdrangt. An der Spree
wurde im vergangenen Jahr ein Umsatz von 4.275,7
Millionen Euro (+18,3 Prozent gegenliber 2012) mit
Eigentumswohnungen erzielt, in der bayerischen
Landeshauptstadt waren es indes 3.771,0 Millionen
Euro (- 0,7 Prozent). Wahrend Berlin brilliert, stagniert
Minchen also. Der eigentliche Abstand im Umsatz

ist sogar noch groRer, weil Minchen bei den Zahlen
nicht zwischen Wohnungs- und Teileigentum unter-
schieden hat.

Doch nicht nur in Berlin erfreuen sich Eigentumswoh-
nungen einer ungebrochenen Beliebtheit. In 39

von 79 Grolistadten, fir die Daten vorlagen, wurden

im Berichtsjahr 2013 mehr Einzelwohnungen verkauft
als im Vorjahr. In 14 Stadten lagen die Zuwachsraten
sogar im zweistelligen Bereich, darunter Diisseldorf
mit einem Plus von 19,4 Prozent. Neben der Beliebtheit

von Eigentumswohnungen zeigen die Ergebnisse des
Wohneigentums-Reports 2013 auch die Heterogenitat
des deutschen Wohnungsmarktes. So dominiert
Deutschlands Suden hdufig die oberen Bereiche der
Rankings. Regensburg zum Beispiel liegt bei der Anzahl
der Verkdufe je 1.000 Einwohner, der Anzahl der
verkauften Neubauten und bei den Umsatzen je Verkauf
unter den ersten zehn untersuchten Stadten.

In der bayerischen Universitatsstadt wurden 2013 mit
einer Wohnung durchschnittlich 311.329 Euro im
Verkauf erzielt und damit mehr als 5,5mal so viel wie

in Salzgitter (56.081 Euro). Generell schneiden die
strukturschwachen Regionen haufig schlechter ab. Doch
holen einige dieser Stadte langsam auf: Chemnitz
konnte seine Umsatze im aktuellen Berichtszeitraum
zum Beispiel um 78,6 Prozent steigern, Cottbus um
79,3 Prozent.

Insgesamt ist unsere Prognose fir die Entwicklung des
Wohnungsmarktes durchweg positiv. Die hohe Nach-
frage nach Eigentumswohnungen halt an. Die Bedingun-
gen fir Wohnungskaufer sind ginstig. Durch die histo-
risch niedrigen Zinsen wird es flr immer mehr
Menschen erschwinglich, eine Wohnung zu erwerben.
Der Mangel an sicheren Anlagealternativen macht den
Kauf einer Eigentumswohnung zudem insbesondere fir
Kapitalanleger interessant. Vor allem in den Metropolen
bleibt das Angebot jedoch hinter der Nachfrage zurtck.
Das kann dazu fihren, dass die Verkaufszahlen kurzfris-
tig zurlckgehen, die Kaufpreise und damit die Umsatze
aber mdglicherweise weiter steigen.

Unser Dank gilt auch in diesem Jahr den Kolleginnen
Anke Dreller und Gabriele Otto, die die wesentlichen
Arbeiten am Wohneigentums-Report geleistet haben.

Berlin, im September 2014
Jacopo Mingazzini




Top Wirtschaftsstandort im Herzen Europas:

Frankfurt am Main

Frankfurt am Main ist der Mittelpunkt der wirtschaft-
lich florierenden Rhein-Main Region und gehort zu den
fihrenden Wirtschaftsstandorten in Europa. Seine
zentrale Lage und die Infrastruktur mit einem der
groRten Flughafen des Kontinents bieten dafir opti-
male Voraussetzungen. Zudem ist die Stadt als Sitz der
Europdischen Zentralbank, der Deutschen Bundesbank,
der Frankfurter Borse und weiteren Finanzinstituten
wahrungspolitisch von internationaler Bedeutung.

In Frankfurt befinden sich dartiber hinaus Chemiekon-
zerne, Werbeagenturen und Gro8konzerne wie die
Deutsche Bahn, Néstle, Ferrero und Radeberger.

Auch wichtige Unternehmensberatungen wie KPMG
und Ernst & Young sind hier ansdssig. Frankfurt am Main
gilt nicht zuletzt deswegen als die einzige ,Global City”
Deutschlands — also als eine der internationalen Stadte,

Bruttoinlandsprodukt in Millionen €

56.000

die in der globalen Wirtschafts- und Finanzwelt eine
Schlisselrolle spielen.

Die Wirtschaftskennzahlen bestatigen den Ruf Frankfurts
als die produktivste Stadt Deutschlands. So verfigt
Frankfurt deutschlandweit Uber die hochste Arbeits-
platzdichte, also die meisten Beschaftigten im Verhaltnis
zur Einwohnerzahl. Die Arbeitslosenquote stagnierte
2013 im Vergleich zum Vorjahr bei niedrigen 7,4 Prozent.
Laut dem Statistischen Bundesamt lag das Bruttoinlands-
produkt 2012 bei etwa 55 Milliarden Euro, was einem
Bruttoinlandsprodukt pro Einwohner von 78.877 Euro
entspricht. An dem Bruttoinlandsprodukt des Landes
Hessen tragt die Stadt Frankfurt einen Anteil von knapp
einem Viertel. Derzeit leben in der Main-Metropole
700.815 Menschen —rund ein Prozent mehr als 2013.
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Entschleunigung des Marktes: Kaufpreise steigen,
Kauffélle und Umsétze gehen zuriick

Der Accentro Wohneigentums-Report 2014 zeigt, dass
sich der Boom des Frankfurter Immobilienmarktes,

der in den vergangenen Jahren zu beobachten war,
2013 nicht fortgesetzt hat. Wahrend die Preise fir
Eigentumswohnungen Uber alle Altersklassen hinweg
anstiegen —und zwar zwischen 4,5 Prozent und

22,2 Prozent - gingen die Anzahl der Verkdufe und der
erwirtschaftete Umsatz zurick. 2013 wurden insgesamt
2.094 Bestandswohnungen und 1.496 neugebaute
Eigentumswohnungen verkauft. Dies entspricht einem
Rickgang von 28,4 Prozent beziehungsweise 26,1
Prozent. Mit insgesamt 3.590 Verkdufen rutschte
Frankfurt deutschlandweit auf Platz 7 hinter Stuttgart
und Leipzig. Die Anzahl der verkauften Neubau-
Wohnungen ldsst Frankfurt auf Platz 3 verweilen.

Der Rickgang der Verkaufszahlen ist weniger mit
geringer Nachfrage nach Wohnungen als mit einer
Angebotsknappheit zu erkldren: Der Frankfurter
Wohnungsmarkt ist buchstdblich leergefegt. Einer der
Grinde ist das zu geringe Neubauvolumen, das mit
dem Bevolkerungswachstum nicht mithalten kann.

Anzahl verkaufter Eigentumswohnungen
in Frankfurt von 2006 bis 2013
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So verzeichnete die Stadt 2012 einen positiven
Wanderungssaldo von 8.200 Personen. Durch Neu-
und Umbau entstanden im gleichen Zeitraum aller-
dings nur knapp 2.160 Wohnungen. Ein Grund dafur
ist, dass immer weniger Bauland zur Verfigung steht.
Selbst in den Neubaugebieten im Europaviertel

und auf dem Riedberg sind kaum noch freie Grund-
stcke fur den Bau von Wohnungen vorhanden.
Zusatzlich geht die Verkaufsbereitschaft unter den
Eigentimern von Bestandswohnungen zurtick. Denn es
kdnnen zwar hohe Kaufpreise erzielt werden, aber es
fehlt an attraktiven Anlagemoglichkeiten fir den ErlGs.

Der Rickgang der Kauffalle schldgt sich auch im Um-
satz nieder: Mit dem Verkauf von Neubau-Wohnungen
wurden 2013 rund 550 Millionen Euro erwirtschaftet
und damit rund 24,2 Prozent weniger als noch 2012.
Bei Bestandswohnungen ging der Umsatz um rund

25 Prozent zurick. Im bundesweiten Stadtevergleich
liegt Frankfurt in der Kategorie ,Umsatze je Verkauf”
mit durchschnittlichen 279.753 Euro pro Objekt und
einer Zunahme von 4,95 Prozent weiterhin auf Platz 3.
Insgesamt sanken die Umsatze auf dem Frankfurter
Markt fir Eigentumswohnungen jedoch um 19,8 Prozent
im Vergleich zum Vorjahr.



