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Offentliggerelse af sammendraget iht. art. 21, stk. 3 forordning (EU)
2017/1129

EU-TILLVAXTPROSPEKT

der Bloxxter 1 GmbH, Hamburg

for ett offentligt erbjudande av en kvalificerad efterstilld tokenbaserad obligation med
ett maximalt totalt nominellt belopp pa 39 000 000 euro.

Datum: 2020-10-12

Varningsupplysning:

Detta EU-tillvaxtprospekt dr inte langre giltigt nér det offentliga erbjudandet avslutas (troligen
2021-10-12). Om prospektet har blivit ogiltigt bestdr ingen skyldighet att utfirda ett
prospekttilldigg 1 hdndelse av nya viktiga omsténdigheter, vésentliga fel eller visentliga
felaktigheter.

Hele prospektet er tilgeengeligt pa websitet www.bloxxter.com
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1. SARSKILD SAMMANFATTNING AV EU-TILLVAXTPROSPEKT
Avsnitt 1 — INLEDNING

1.1 Virdepapperens Virdepapper sui generis i form av ocertifierade, efterstidllda tokenbaserade obligationer.
namn och
internationella ISIN 4r: DEO00A254TG 0.
identifikations-
nummer for
vérdepapper (ISIN)
1.2 Namn och Bloxxter 1 GmbH, Geibelstralie 46 b, 22303 Hamburg, Telefonnummer: +49 (40) 22 85 85
kontaktuppgifter 910.
for emittenten,
inbegripet LEI ér: 391200ZEMZ1ZLOLSKW70.
identifieringskod
for juridiska
personer
(LE])
1.3 Namn och Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht, Graurheindorfer Str. 108, 53117 Bonn;
kontaktuppgifter Marie-Curie-Str. 24-28, 60439 Frankfurt am Main.
for de_n behdriga Telefonnummer: +40 228 / 4108 - 0
hmynd‘gz?tin oM | Fax: + 49 228 /4108 — 1550/ — 123
ar godkén )
prospektet E-post: poststelle@bafin.de
14 Datum for 2020-10-12
godkinnande av
EU-
tillvéaxt-
prospekt
1.5 Varningar Emittenten forklarar hiarmed,

a. att sammanfattningen ska forstds som en introduktion till detta EU-tillvéxtprospekt och
att alla beslut om att investera i vérdepapperen bor grundas pa att investeraren studerar
hela prospektet;

b. att investeraren kan forlora hela eller delar av det investerade kapitalet;

c. att en investerare, som vill gora ett yrkande relaterat till informationen i ett EU-
tillvéxtprospekt, enligt nationell lagstiftning i medlemsldnderna kan bli tvungen att
betala kostnaden for att Gversitta prospektet innan de réttsliga forfarandena kan inledas;

d. att civilréttsligt ansvar enbart omfattar de personer som har ldmnat in och presenterat
sammanfattningen inklusive eventuella versittningar av denna, men detta enbart om
sammanfattningen, nir den lises tillsammans med andra delar av EU-tillvéxtprospektet,
ar vilseledande, felaktig eller inkonsekvent eller om den tillsammans med andra delar
av EU-tillvéxtprospektet inte ger den nyckelinformation som investerarna behdver vid
beslut om huruvida de ska investera i de berdrda vérdepapperen.

Avsnitt 2 — NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

21

Vem ér emittenten av virdepapperen?

2.1.1

Information om
emittenten

Emittenten ar ett bolag med begrénsat ansvar (GmbH) grundat i Tyskland och omfattas av
Forbundsrepubliken Tysklands lagar. Emittenten ar registrerad i handelsregistret vid
Hamburgs tingsritt (Tyskland) under registreringsnumret HRB 159129. De verkstéllande
direktorerna som har gemensam behorighet att foretrdda emittenten & Marc Drielen och Dr.
Bianca Ahrens. Ensam aktiedgare i1 emittenten dr Bloxxter GmbH, registrerad i
handelsregistret vid Hamburgs tingsrétt under HRB 155017. Ensam aktiedgare i Bloxxter
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GmbH ir bloxxter AG, ett schweiziskt aktiebolag med séte i Zug. Aktiedgare i bloxxter AG
ar Norbert Ketterer (85 %) och Little Misty Capital GmbH (15 %), vars enda aktiedgare och
verkstéllande direktdr &r Marc Drieflen.

Emittenten har for avsikt att bevilja ett efterstéllt 14n med kvalificerat efterstéllande till SNK
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG. Det efterstillda lanet ska dven sikerstillas med
efterstéllda hypoteksskulder. SNK Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG ér ett 100 %-igt
dotterbolag till SKE Immobilien Holding AG, ett schweiziskt aktiebolag. SNK
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG kommer & sin sida att gora detta lanekapital
tillgéngligt for tva fastighetsbolag, SNK Stédtisches Kaufhaus Leipzig GmbH & Co. KG och
Reclam-Carré Leipzig GmbH & Co. KG. Bada fastighetsbolagen dr 100 %-iga dotterbolag
till SNK Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG. Fastighetsbolagen édger en fastighet
vardera som Overvdgande hyrs ut kommersiellt. Fastighetsbolagen kommer att anvénda
medlen for att amortera pa befintliga aktiedgarkrediter och for att investera i fastigheter. Vid
tidpunkten for detta prospekt utovar emittenten &nnu inte denna affdrsverksamhet.
Emittentens nuvarande affarsverksamhet bestar i att forbereda beviljandet av foretagslanet
till SNK Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG, och i att emittera dessa tokenbaserade
obligationer.

2.2

Vilken ar den viktigaste finansiella informationen om emittenten

Informationen nedan baseras pa emittentens reviderade &rsredovisning for det korta rékenskapsaret 2019 per
2019-09-30. Det korta rakenskapséret omfattar perioden frén 2019-09-05 till 2019-09-30. Jamforbara siffror for
rakenskapséret 2018 kunde inte inkluderas eftersom aktiebolaget grundades forst 2019-09-05. Det finns dnnu
ingen information om rdkenskapsaret 2020. En interimistisk resultatrikning samt en interimistisk
finansieringsanalys upprittades inte. Darfor kan inga jamforbara uppgifter ges med avseende pa den angivna

informationen.

Resultatrakning for perioden 2019-09-05-2019-09-30

Periodens forlust enl.

- 6 353,43 euro

resultatrdkningen

Balansrakning rdkenskapsar 2019 per 2019-09-30

Finansiella nettotillgdngar
(icke reviderade, faststdllda
frén kontanta medel, (dvs.
kassabehallning,
Bundesbank-kreditsaldo,
kreditsaldo hos kreditinstitut
och checkar)) minus skulder

18 646,57 euro (berdknat fran 23 681,30 euro (kontanta medel) - 5 034,73 euro
(skulder inklusive avsittningar))

Nettotillgdngarna utgor skillnaden mellan emittentens likvida medel och finansiella
skulder. Om skulderna overstiger de likvida medlen kallas beloppet for finansiella
nettoskulder. Med hjélp av de finansiella nettoskulderna kan exempelvis ett foretags
nettoskuldkvot faststdllas. For detta &ndamal ska de finansiella nettoskulderna stéllas i
forhdllande till foretagets lonsamhet (EBITDA for respektive rakenskapsar —

balansrikning

inklusive avséttningar enl.

rorelseresultat fore réntor, skatter och avskrivningar pd materiella och immateriella
tillgangar). Nettoskuldkvoten vittnar om hur linge det skulle ta for foretaget (vid
ofordnderlig EBITDA) att betala tillbaka den nuvarande nettoskulden.

2.3

Vilka ar de
huvudsakliga
riskerna som &ar
specifika for
emittenten?

Riskerna som anges nedan kan ha en avsevérd negativ paverkan péd emittentens tillgangar,
finansiella stdllning och resultat och kan individuellt eller kumulerat leda till emittentens
konkurs. For investeraren innebér detta en total forlust av sin investering.

Risk for konkurs av SNK Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG

Med avsett beviljande av ett foretagslan (l1&n med kvalificerat efterstillande) till SNK
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG bir emittenten risken for konkurs av SNK
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG. Genom det kvalificerade efterstéllandet som ska
avtalas (inklusive forinsolvenslagstiftande verkstéllighetsstopp) bédr emittenten en
foretagsrisk som dr hogre &n den for en vanlig langivare (ansvarsfunktion som liknar eget
kapital). Trots det har emittenten ingen bolagsméssig medbestimmanderétt och har inte
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mojlighet att paverka forverkligandet av foretagsrisken hos SNK Vermdgensverwaltung
GmbH & Co. KG. Det kvalificerade efterstéllandet (inklusive forinsolvenslagstiftande
verkstillighetsstopp) kan leda till ihdllande underlatenhet att uppfylla kraven (réntebetalning
och Aaterbetalning) for det efterstillda lanet, dven utanfor en konkurs av SNK
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG. For investeraren kan detta innebéra en total forlust
av sin investering.

Fastighetsbolagens risker

SNK Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG genererar sina intékter via fastighetsbolagen
som genererar hyresintdkter. Riskerna for uthyrningen bérs &dven indirekt av SNK
Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG, vars risk 6kar genom att det dverlater kapitalet
med hjilp av efterstillda aktiedgarlén. Genom det avsedda efterstidllda lanet till SNK
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG dr dven emittenten indirekt exponerad for
fastighetsbolagens risker fran uthyrningen av fastigheterna. Om hyresintdkterna minskar
eller om fastigheternas driftkostnader okar finns det risk for att SNK Vermogensverwaltung

GmbH & Co. KG inte kan uppfylla forpliktelserna (rénte- och aterbetalningsansprék)
gentemot emittenten av det efterstdllda lanet. For investeraren kan detta innebéra en delvis
eller total forlust av sin investering.

Risker fran marknadsutvecklingen

SNK Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG:s fastighetsinvesteringar genomgér
marknadscykler och dr foremal for vérdefluktuationer. Vérdet och Ionsamheten pé
fastigheterna i fastighetsbolagen faststills av olika externa faktorer som inte kan paverkas av
SNK Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG. Hit riknas forsimrade ekonomiska
ramvillkor som i synnerhet kan leda till att hyresgésternas ekonomiska situation forsdmras,
att hyresgisters efterfrigan pd kommande hyresavtal uteblir och/eller till att hyresnivan

faller. Pa grund av coronapandemin forvéntas en allvarlig lagkonjunktur 6ver hela vérlden,
vars omfattning och konsekvenser &nnu inte kan forutses i detalj. Detta kan &4 negativa
effekter pad uthyrningen av fastighetsbolagens fastigheter. Det &r ténkbart att befintliga
hyresgister inte kan uppfylla sina betalningsforpliktelser pa grund av den egna ekonomiska
krisen, att nya hyresavtal inte alls 4&r mojliga eller endast med vésentligt sémre villkor &n
tidigare villkor. Ytterligare externa faktorer kan vara en forsdmring av platserna i Leipzig,
ett 0kat antal alternativa hyres- och kdpeanbud, forsimrade finansieringsvillkor och ett
minskat intresse for att kopa fastigheter. En ogynnsam marknadsutveckling kan ddrmed fa
en ofordelaktig effekt pa fastighetsbolagens hyresintdkter och paverka fastigheternas
virdeutveckling negativt. Om intékterna ar for 14ga ar &ven emittentens uppfyllelse av réante-
och aterbetalningskraven i fara. I det hédr fallet kan emittenten inte heller uppfylla
investerarens krav pa den tokenbaserade obligationen.

Avsnitt 3

— NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

31

Vilka dr vardepapperens viktigaste kdnnetecken?

311

Information om
vardepapperen

Vérdepapperen som erbjuds dr sui generis i form av efterstillda tokenbaserade obligationer.
For varje emitterad obligation utfirdar emittenten en token (BLXO1) till investeraren.
BLXO01 baserar sig pd Ethereum blockchain och representerar réttigheterna forenade med
obligationen. Token baserar sig pd ERC-20-standarden for Ethereum blockchain. En
vardepapperisering av den tokenbaserade obligationen till en enskild eller global urkund &r
utesluten. Valutan for vardepapperiseringen &r euro. Emittenten emitterar denna serie av
tokenbaserade obligationer med ett totalt nominellt belopp pa upp till 39 miljoner euro. Upp
till 39 miljoner tokenbaserade obligationer till ett nominellt belopp pé 1 euro vardera ges ut,
som representeras av upp till 39 miljoner BLX01 med motvérdet pa 1 euro vardera. Minsta
teckningsbelopp for investerare, som ar fysiska personer, uppgér till 500,00 euro. Minsta
teckningsbelopp for investerare, som ar juridiska personer eller person(handels)bolag,
uppgér till 25 000,00 euro. De tokenbaserade obligationerna faststéller emittentens
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betalningsskyldigheter gentemot innehavaren av den tokenbaserade obligationen.
Borgendrerna har rétt till forréntning och, efter utgangen loptid av den tokenbaserade
obligationen, till aterbetalning av den tokenbaserade obligationen till nominellt belopp. Den
tokenbaserade obligationen forréntas i hojd med dess nominella belopp med en fast arlig
rintesats pa 3,00 procent. Den tokenbaserade obligationen har en 16ptid fram till 2025-09-
30 (till och med), savitt de tokenbaserade obligationerna inte dessforinnan aterkallas ordinért
eller extraordindrt av emittenten eller extraordindrt av en borgenér. Borgendrerna har inte
rétt att ordindrt aterkalla den tokenbaserade obligationen fore 16ptidens slut. Emittenten har
ritt att ndr som helst ordindrt aterkalla de tokenbaserade obligationerna dven innan den
avtalade l6ptiden har 16pt ut efter en uppsdgningstid pa 6 veckor. Varje borgenar har rétt att,
utan efterlevnad av en uppségningstid, sdga upp de tokenbaserade obligationerna, och krava
aterbetalning till det nominella beloppet plus eventuell upplupen rédnta fram till
aterbetalningsdagen (exklusive) om det finns goda skél for detta (extraordinér aterkallelse).
Aven emittenten har ritt till extraordindrt aterkallande. Emittenten har ritt att forlinga
l6ptiden fyra ganger med ett (1) &r vardera ("forlangningsoption"). Emittenten kommer att
utnyttja forlangningsoptionen senast 3 ménader fore periodens utgang.

Kvalificerat efterstédllande (inklusive foérinsolvenslagstiftande verkstéllighetsstopp)

Den tokenbaserade obligationen dr forsedd med en efterstillandeforklaring och ett
forinsolvenslagstiftande verkstéllighetsstopp. Fordringarna fran den tokenbaserade
obligationen motiverar borgenérernas efterstéllda réattigheter i forhallande till fordringar frén
emittentens Ovriga borgenédrer. For att undvika emittentens forinsolvenslagstiftande
betalningsoférmaga i den mening som avses i § 19 avsnitt 2 InsO, och i hédndelse av
genomforandet av ett likvidationsforfarande enligt § 39 avsnitt 2 InsO med avseende pa
borgenidrernas alla nuvarande och framtida ansprak pé den tokenbaserade obligationen —

inklusive anspraken péd forrdntning och aterbetalning av det investerade kapitalet — ett
efterstéllande som har avtalats pa ett sddant sdtt att anspraken fran innehavarna av den
tokenbaserade obligationen ska uppfyllas forst efter alla ansprak och fordringar fran alla
befintliga till framtida borgenérer/fordringsdgare hos emittenten som anges i § 39 avsnitt 1
punkt 1 till 5 InsO. Fordringarna fran innehavaren av den tokenbaserade obligationen kan
endast likvideras frén framtida arliga avkastningar, ett eventuellt likvidationséverskott eller
fran andra fria tillgdngar som aterstar efter att alla andra borgenérer hos emittenten har
uppfyllts. Borgendrerna for den tokenbaserade obligationen étar sig att inte gora ansprak pa
sina fordringar frdn den tokenbaserade obligationen sd linge och i den man som dessa
fordringar skulle ligga till grund for inledningen av insolvensforfarandet over emittentens
tillgéngar, dvs. emittenten blir insolvent enligt lydelsen i § 17 InsO eller till emittentens
betalningsoférmaga enligt lydelsen i § 19 InsO (i den version som gillde vid respektive
tidpunkt) (forinsolvenslagstiftande verkstéllighetsstopp).

vérdepapperen av
ndgon garanti?

3.2 Var handlas | Emittenten har inte ansokt om att den tokenbaserade obligationen ska tas upp till handel pa
vérdepapperen? en multilateral handelsplattform eller pé en tillvixtmarknad for smé och medelstora foretag.
Vid tidpunkten for detta prospekt har emittenten inte heller for avsikt att ans6ka om ett sadant
upptagande till handel.
33 Omfattas Virdepapperen omfattas inte av nagon garanti.
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Vilka ar de
huvudsakliga

riskerna som &r
specifika for
vérdepapperen?

Emittentens kreditrisk

Endast genom anvéndning av den planerade intdkten kommer emittenten att kunna utfora
den avsedda affarsverksamheten och dérmed uppfylla investerarnas krav pd den
tokenbaserade obligationen. Investerarna i den tokenbaserade obligationen bér risken for

emittentens insolvens, dvs. risken for att emittenten tillfélligt eller slutgiltigt inte kan
uppfylla sina betalningsforpliktelser till védrdepapperens investerare inom avtalad tid.
Emittentens insolvens kan for investeraren innebéra en total forlust av de investerade medlen
och forvintade ranteansprék.

Kvalificerat efterstdllande (med forinsolvenslagstiftande verkstallighetsstopp)

Den kvalificerade efterstéllda klausulen géller bade fore och efter insolvensforfarandet har
inletts och vid likvidationsforfaranden. Fordringarnas verkstillighet dr permanent sparrade
sa lange som och i den utstrackning som emittentens kris inte atgérdats. Genom det avtalade
kvalificerade efterstillandet (inklusive forinsolvenslagstiftande verkstéllighetsstopp) bér
investerarna en foretagsrisk som ar hogre &n den for en vanlig langivare (ansvarsfunktion

som liknar eget kapital). Trots det har investerare ingen bolagsméssig medbestimmanderatt
och har inte mdjlighet att paverka forverkligandet av foretagsrisken. Det kvalificerade
efterstéllandet (inklusive forinsolvenslagstiftande verkstéllighetsstopp) kan leda till en
varaktig underlatenhet att uppfylla investerarnas krav pa den tokenbaserade obligationen.
Ingen inséttningsgaranti

Den tokenbaserade obligationen utgdr inte en inséittning och &r déarfor inte foremal for nagon
lagstadgat foreskriven eller frivillig insdttningsgaranti. Vid emittentens insolvens garanteras
inga betalningar till investerarna frén tredje part (t.ex. en insittningsfond).

Begrinsad handel
Den tokenbaserade obligationen resp. BLX01 kan eventuellt inte séljas, eftersom det inte

finns ndgon reglerad marknad for handeln med den tokenbaserade obligationen eller BLXO01.
Investeraren bar ensam risken for att investeraren inte kan hitta en kopare till BLXO01, eller
enbart kan silja den till ett pris som enligt denne &r for lagt. BLX01 kan dven visa sig vara
helt illikvid.

Avsnitt

4 —

) NYCKELINFORMATION OM ERBJUDANDET AV VARDEPAPPER TILL
ALLMANHETEN

4.1

Till vilka villkor
och enligt vilken
tidsplan kan jag
investera i detta
vérdepapper?

Erbjudandeperioden, under vilken koperbjudanden for den tokenbaserade obligationen kan
lamnas in, forvéantas borja 2020-10-13 och sluta 2021-10-12. Emittenten kan nér som helst
forkorta erbjudandefristen och avsluta det offentliga erbjudandet.

De tokenbaserade obligationerna och motsvarande antal BLX01 emitteras mot betalning i
euro. Emittenten har ritt att &ven emittera tokenbaserade obligationer mot dverforing av
kryptovalutorna Ether (ETH) och Bitcoin (BTC). En premie (agio) tas inte ut. En BLX01
motsvarar 1 euro av den tecknade tokenbaserade obligationen. Antalet emitterade BLX01
motsvarar beloppet som borgenéren har betalat in helt i euro eller EUR-ekvivalent for antalet
kryptovalutor (Bitcoin eller Ether) som har betalats in vid tidpunkten for overforingen
(exklusive upplupen rinta). Emittenten faststiller viaxelkursen pd grundval av erkinda
aktuella offentliga vixelkurser mellan euro och relevant kryptovaluta. Investeraren
informeras om véxelkursen som ligger till grund for vixlingen. Kostnaderna for emittering
av virdepapper forvéintas uppga till totalt 585 000 euro (inkl. moms). Kostnaderna som har
uppstatt pA Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG:s nivd forvintas uppgé till totalt
585 000 euro (inkl. ev. moms) bl.a. genom att bloxxter AG fick i uppdrag att tillhandahalla
tjanster i samband med struktureringen av dess finansiering till bloxxter AG.
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4.2

Varfor utarbetas
detta EU-
tillvaxtprospekt?

Erbjudandet om att forvérva den tokenbaserade obligationen med en erbjudandevolymen pa
upp till 39 miljoner euro anvénder emittenten for att skaffa kapital pa upp till 39 miljoner
euro, som uteslutande ska anvéndas for genomforandet av emittentens planerade
affarsverksamhet. Bruttoemitteringsintéikterna motsvarar ddrmed nettoemitteringsintékterna.
Emittenten kommer att anvidnda intékterna, som forvédntas uppga till 39 miljoner euro —
varvid en min. emitteringsvolym p& 5 miljoner har forutsetts — enligt sin avsedda
affarsverksamhet, som ska ge SNK Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG ett efterstéllt
lan mot vederborlig réntesats. Om intékterna &r ldgre &n forvintat minskas dven ldnevalutan
fran det efterstéllda lanet i enlighet dirmed. Emittenten far av SNK Vermogensverwaltung
GmbH & Co. KG ett disagio pa 1,5 % av lanevalutan, som star till emittentens forfogande
for kompenseringen av dennes kostnader for emittering av vérdepapper pa 585 000 euro
(inkl. moms).

Intressekonflikter: Marc Drielen dr bade verkstillande direktdr for emittenten och for
Bloxxter GmbH som &r den ende aktieéigaren i emittenten. Marc Drieflen har dessutom ett

indirekt intresse i bloxxter AG som ar moderbolag till Bloxxter GmbH. Majoritetségaren i
bloxxter AG, Norbert Ketterer, dr gift med den indirekta ensamma aktiedgaren i SNK
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG, fru Ketterer. Herr Ketterer efterstrivar ev. inte
enbart emittentens intressen utan dven hustruns och ddrmed SNK-gruppens intressen. Dr.
Bianca Ahrens som &r en annan verkstillande direktér for emittenten, &r samtidigt
verkstéllande direktor for Bloxxter GmbH. Jan Hedding 4r ledamot i styrelsen for bloxxter
AG och dven verkstéllande direktor for komplementéren (Komplementérin-GmbH) i SNK
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG. Detta kan leda till intressekonflikter.

4.3

Vem
erbjudaren?

ar

Erbjudaren av detta erbjudande for forvarv av den tokenbaserade obligationen &r bloxxter
AG, ett schweiziskt aktiebolag med séte i Zug (Schweiz). Bloxxter AG:s verksamhetsomréde
dr att tillhandahalla tjénster i samband med &garintresse i och att finansiera inhemska och
utlindska foretag med hjélp av avancerad IT-teknologi. LEI-Schweiz for bloxxter AG ér:
5067006A56GO9OSHMVP84. Identifieringsnumret UID dr CHE-329.024.081




