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Offentliggorande av sammanfattningen enligt art. 21.3 i EU-forordningen
2017/1129

EU-VAKSTPROSPEKT

for firmaet Bloxxter 1 GmbH, Hamburg

for det offentlige udbud af en kvalificeret, efterstillet, tokenbaseret obligation med en
maksimal samlet pilydende vaerdi pa EUR 39.000.000,-

Dato: 12.10.2020

Advarsel:

Dette EU-vaekstprospekt er ikke leengere gyldigt, nar det offentlige udbud afsluttes (formentlig
efter 12.10.2021). Néar prospektet er blevet ugyldigt, foreligger der en forpligtelse til at
udarbejde et tillleg til prospektet i tilfeelde af nye omstaendigheder, vasentlige fejl eller
vasentlige ungjagtigheder.

Hela prospektet finns pd webbsidan www.bloxxter.com
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1. SARLIGT RESUME AF EU-VAKSTPROSPEKTET
Afsnit 1 - INTRODUKTION

1.1 Betegnelse og Verdipapirer sui generis i form af ikke-securitiserede, efterstillede tokenbaserede
internationalt obligationer.
vaerdipapiridentifik
ations- ISIN er: DEOOOA254TG 0.
nummer (ISIN) for
vaerdipapirerne
1.2 Udstederens Bloxxter 1 GmbH, Geibelstralle 46 b, 22303 Hamburg, Tyskland, Telefonnummer: +49 (40)
identitet og 22 85 85910.
kontaktoplysninger
> herunder enheds- 1 1 g1 o1 391200ZEMZ1ZLOLSKW70.
nummeret (LEI)
1.3 Identitet og Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht, Graurheindorfer Str. 108, 53117 Bonn;
kontaktoplysninger | Marie-Curie-Str. 24-28, 60439 Frankfurt am Main, Tyskland.
pi de1_1 ansvarlige | Telefonnummer: +40 228 / 4108 - 0
mycﬁ(dlggf derhar | pax: +49 228 /4108 — 1550 / - 123
godken L
prospektet, E-mail: poststelle@bafin.de
1.4 Dato for 12.10.2020
godkendelse af
EU-
Veakst-
prospektet
1.5 Advarsler Udstederen erklerer hermed,

a. at resuméet skal forstds som introduktion til dette EU-vakstprospekt, og at investoren
ber stette sig pd EU-vakstprospekteet som helhed ved enhver bestlutning om at
investere i veerdipapirerne;

b. at investoren kan miste hele sin investerede kapital eller en del af den;

c. at en investor, der onsker at indgive en klage pa grund af oplysningerne i en EU-
vaekstprospekt, muligvis bliver nedt til at f& oversat prospektet for egen regning i
henhold til de nationale juridiske forskrifter i sin medlemsstat, inden sagen kan indledes;

d. at det kun er de personer, der er erstatningsansvarlige, der har forelagt og overfort
resuméet samt eventuelle oversettelser, og kun i det tilfeelde at resuméet, hvis det leses
sammen med de andre dele af EU-vakstprospektet, er vildledende, forkert eller
modsigende eller at det, hvis det laeses sammen med de andre dele af EU-
vakstprospektet, ikke formidler de grundlaeggende oplysninger, som kunne udgere en
beslutningshjelp i forhold til de padgeldende vardipapirer.

Afsnit 2 — GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM UDSTEDEREN

21

Hvem er udstederen af verdipapirerne?

2.1.1

Oplysninger om
udstederen

Udstederen er en virksomhed med begraenset ansvar (GmbH), grundlagt i Tyskland og er
underlagt lovgivningen i Forbundsrepublikken Tyskland. Udstederen er registreret i
handelsregisteret ved Hamborg byret (Tyskland) under registreringsnummeret HRB 159129.
De fezlles direkterer, der er autoriserede til at reprasentere udstederen er hr. Marc Drieflen
og fru Dr. Bianca Ahrens. Den eneste interessent i udstederen er Bloxxter GmbH, som er
registreret 1 handelsregisteret ved Hamborg byret under HRB 155017. Den eneste interessent
i Bloxxter GmbH er bloxxter AG, som er et Schweizisk aktieselskab med hovedseade i Zug.
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Aktionarerne i bloxxter AG er hr. Norbert Ketterer (85 %) og Little Misty Capital GmbH
(15 %), hvis eneste interessent og direkter er hr. Marc DrieBen.

Udstederen har til hensigt at udstede et efterstillet [&n med kvalificeret efterstilling af krav til
SNK Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG. Det efterstillede 1&n skal ligeledes garanteres
med efterstillet ejerpant. SNK Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG er til 100 % et
datterselskab af SKE Immobilien Holding AG, som er et schweizisk aktieselskab. SNK
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG stiller denne lanekapital til rddighed for to
ejendoms-SPV-selskaber, Objekt SNK Stadtisches Kaufhaus Leipzig GmbH & Co. KG og
Reclam-Carré Leipzig GmbH & Co. KG. Begge SPV-selskaber er til 100 % datterselskaber
af SKE Immobilien Holding AG. SPV-selskaberne ejer hver én fast ejendom, der
overvejende udlejes erhvervsmeessigt. SPV-selskaberne har til hensigt at bruge midlerne til
tilbagebetaling af eksisterende aktionerlan og inverstering i de faste ejendomme. Ved datoen
for prospektet udever udstederen ikke denne virksomhed endnu. Udstederens nuvearende
virksomhed bestar i at forberede udbuddet af det efterstillede ldn til SNK
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG samt at udstede disse tokenbaserede obligationer.

2.2 Hvad er de vasentlige finansielle oplysninger om udstederen?
De efterfolgende oplysninger er baseret pa udstederens reviderede arsregnskab for regnskabséret 2019 per
30.09.2019. Regnskabsaret omfatter tidsrummet fra 05.09.2019 til 30.09.2019. Der er ikke registreret nogen
sammenligningstal for regnskabséret 2018, da selskabet forst blev grundlagt den 05.09.2019. Der foreligger
endnu ingen oplysninger for regnskabséret 2020. Der er ikke udarbejdet nogen forelobig resultatopgerelse eller
pengestromsanalyse. Af denne grund kan der ikke angives nogen sammenlignende vardier med henblik pé de
navnte oplysninger.
Resultatopgerelse for tidsrummet 05.09. —30.09.19
Arets underskud iht. - 6.353,43 EUR
resultatopgerelsen
Balance for regnskabséret 2019 den 30.09.19
Finansielle nettoaktiver (ikke | 18.646,57 EUR (regnet ud fra 23.681,30 EUR (kontante midler) - 5.034,73 EUR
gennemgéet, fastlagt ud fra (passiver, herunder hensattelser))
kontante midler (dvs. De finansielle nettoaktiver udger differencen mellem udstederens likvide midler og
kassebeholdning, finansielle passiver. Hvis passiverne overskrider de likvide midler, betegnes belobet
tilgodehavende i som finansielle nettopassiver. Ved hjlp af de finansielle nettopassiver kan man f.eks.
forbundsbank, fastleegge en virksomheds nettogeldsetningsgrad. Til dette skal de finansielle
tilgodehavender i nettopassiver sattes i forhold til virksomhedens rentabilitet (det pagaeldende
kreditinstitutter og checks) regnskabsars EBITDA fratrukket driftsresultatet for renter, afgifter og afskrivninger pa
fratrukket passiver, herunder | materielle anlegsaktiver og immaterielle anlegsaktiver). Nettogaeldsatningsgraden
hensettelser iht. balancen angiver hvor lenge det tager for virksomheden (hvis EBITDA forbliver uzndret) at
tilbagebetale den aktuelle nettogzld.
2.3 Hvad er de De risici, der illusteres efterfolgende, kan pévirke udstederens formue, finansielle situation
centrale risici for | og indtaegter pa en betydeligt negativ méde og enkeltvis eller samlet medfere insolvens for
udstederen?

udstederen. For investoren betyder dette et fuldstaendigt tab af dennes investering.

Risiko for insolvens af SNK Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG

Med det tilsigtede udbud af et efterstillet lan (lan med kvalificeret efterstilling af krav) til
SNK Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG, barer udstederen risikoen for insolvens af
SNK Vermégensverwaltung GmbH & Co. KG. Pé grund af den kvalificerede efterstilling af
krav (herunder handhavelsesforbud inden insolvens), der skal aftales, baerer udstederen en
okonomisk risko, som er hgjere end risikoen for en almindelig 1dngiver (egenkapital-lignende
ansvarsfunktion). P4 trods af dette har udstederen ingen juridisk ret til medindflydelse og
ingen mulighed for at pavirke realiseringen af den ekonomiske risiko hos SNK
Vermdogensverwaltung GmbH & Co. KG. Den kvalificerede efterstilling af krav (herunder
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handhavelsesforbud inden insolvens) kan medfere en vedvarende manglende opfyldelse af
kravene (rentesats og tilbagebetaling) fra det efterstillede 14n, ogsa uden for insolvens af SNK
Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG. For investorerne kan dette betyde et fuldsteendigt
tab af deres investering.

SPV-selskabernes risici

SNK Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG far sin omsatning gennem de SPV-selskaber,
der opnér lejeindteegter. Risici fra udlejningen beares ogséd indirekte af SNK
Vermdogensverwaltung GmbH & Co. KG, hvis risiko gges af, at denne overlader kapitalen
vha. efterstillede aktionzrldn. P4 grund af det tilsigtede efterstillede lan til SNK
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG er udstederen ogsé indirekte udsat for SPV-
selskabernes risici fra udlejning af de faste ejendomme. Hvis udlejningsindtaegterne falder,
eller omkostningerne for driften af de faste ejendomme stiger, foreligger der en risiko for at
SNK Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG muligvis ikke vil vare i stand til at opfylde
sine forpligtelser (rente- og tilbagebetalingskrav) fra det efterstillede lan overfor udstederen.

For investorerne kan dette betyde et delvist eller fuldstendigt tab af deres investering.
Risici fra markedets udvikling

De andele i fast ejendom, der indehaves af SNK Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG,
gennemgar cykliske markedsudsving og er underlagt verdisvingninger. Veardien og
rentabiliteten af de faste ejendomme, der ejes af SPV-selskaberne, afgeres af forskellige
eksterne faktorer, som SNK Vermoégensverwaltung GmbH & Co. KG ikke har nogen
indflydelse pa. Herunder herer en forvarring af de skonomiske rammebetingelser, der iser
kan medfere en forverring af lejernes finansielle situation, manglende lejerefterspergsel ved
forestdende genudlejning og/eller et manglende lejeprisniveau. P4 grund af Corona-
pandemien forventes en staerk recession pa verdensplan, hvis omfang og konsekvenser endnu

ikke kan forudsiges. Heraf kan der opstd negative pavirkninger af udlejningen af SPV-
selskabernes faste ejendomme. Det kan muligvis forekomme, at eksisterende lejere ikke kan
efterkomme deres betalingsforpligtelser pd grund af en egen ekonomisk krise eller at
genudlejning ikke er mulig eller kun er mulig til meget verre betingelser end de hidtidige.
Andre eksterne faktorer kan vaere en forvaerring af seederne i Leipzig (Tyskland), et stigende
udbud af alternative leje- og kebstilbud, forvaerring af finansieringsvilkér og en formindsket
interesse 1 at kabe fast ejendom. En ugunstig markedsudvikling kan séledes pavirke SPV-
selskabernes lejeindteegter og de faste ejendommes vardiudvikling negativt. Hvis
indtegterne skulle vise sig at vaere for ringe, er opfyldelsen af udstederens rente- og
tilbagebetalingskrav ogsa i fare. Udstederen kan i sd fald muligvis ikke efterkomme
investorernes krav fra de tokenbaserede obligationer.

Afsnit 3 - GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM VARDIPAPIRERNE

31

Hvad er verdipapirernes vigtigste kendetegn?

311

Oplysninger om
vaerdipapirerne

De udstedte verdipapirer er verdipapirer sui generis i form af efterstillede tokenbaserede
obligationer. For hver udstedt obligation fér investoren et token (BLX01) af udstederen.
BLXO01 er baseret pd Ethereum-blockchain, og de reprasenterer rettighederne fra
obligationen. Token er baseret pda Ethereum-blockchainens ERC-20-standard. En
securitisering af den tokenbaserede obligation i en enkelt eller global nota er udelukket.
Verdipapirudstedelsens valuta er EUR. Udstederen udsteder denne serie af tokenbaserede
obligationer til et samlet palydende beleb pa EUR 39 mio. Der udstedes op til 39 mio.
tokenbaserede obligationer med en palydende verdi af hver EUR 1, der repreesenteres af op
til 39 mio. BLX01 med en modverdi pd EUR 1. Den mindste hovedstol for investorer, som
er naturlige personer, er EUR 500,00. Den mindste hovedstol for investorer, som er juridiske
personer eller interessentskaber/handelsselskaber, er EUR 25.000,00. De tokenbaserede
obligationer udger betalingsforpligtelser for udstederen over for indehaverne af de
tokenbaserede obligationer. Kreditorerne har krav pé rente og ved slutningen af den

4




Ej bindande oversittning. Endast den tyska sprdkversionen ar bindande.

tokenbaserede obligations lgbetid har de krav pa tilbagebetaling af den tokenbaserede
obligation til pdlydende vaerdi. Den tokenbaserede obligation forrentes til dens péalydende
vardi med en fast rente pa 3,00 procent om aret. Den tokenbaserede obligations lgbetid er
til og med 30.09.2025, medmindre den tokenbaserede obligation ikke opsiges ordineert eller
ekstraordinzert af udstederen eller ekstraordinert af kreditoren inden denne dato.
Kreditorerne har ikke ret til at opsige den tokenbaserede obligation ordinert inden slutningen
af lebetiden. Udstederen har ogsa ret til at opsige den tokenbaserede obligation ordineert til
enhver tid inden slutningen af den aftalte lobetid, hvor et opsigelsesvarsel pa 6 uger skal
overholdes. Hver kreditor har ret til at opsige den tokenbaserede obligation uden at skulle
overholde et opsigelsesvarsel og forlange tilbagebetaling af denne til palydende verdi plus
eventuelt palobne renter pa tilbagebetalingstidspunktet (udelukkende), hvis der foreligger en
vigtig grund (ekstraordiner opsigelse). Udstederen har ogsé ret til ekstraordinar opsigelse.
Udstederen er berettiget til at forlenge lobetiden fire gang med respektive et (1) ar
("forleengelsesmulighed"). Udstederen erklerer at ville udeve forlengelsesmuligheden
senest 3 maneder inden lebetidens slutning.

Kvalificeret efterstilling af krav (herunder handhavelsesforbud inden insolvens)

Den tokenbaserede obligation indeholder en erklering om efterstilling af krav og et
handhavelsesforbud inden insolvens. Kravene fra den tokenbaserede obligation er grundlag
for efterstillede kreditorrettigheder, hvad angér kravene fra udstederens andre kreditorer. For
at undga en insolvensretlig overdreven geldsatning for udstederen i henhold til § 19 afs. 2
InsO (den tyske insolvenslov) samt i tilfelde af gennemfersel af en likvideringsproces,
aftales der i henhold til § 39 afs. 2 InsO en efterstilling med hensyn til alle nuvaerende og
fremtidige krav fra kreditorerne fra den tokenbaserede obligation, herunder krav pé renter
samt tilbagebetaling af den investerede kapital, pd den méde at alle krav fra indehaverne af

den tokenbaserede obligation ferst tilfredsstilles efter, at alle krav og fordringer fra
udstederens kreditorer, der er opfert i § 39 afs. 1 nr. 1 til 5 InsO, er tilfredsstillet.
Fordringerne fra indehaverne af den tokenbaserede obligation kan kun betales af fremtidige
arsoverskud, et eventuelt likvideringsoverskud eller anden fri formue, der bliver tilovers
efter alle udstederens andre kreditorer er blevet tilfredsstillet. Den tokenbaserede obligations
kreditorer forpligter sig til ikke at gere deres fordringer fra den tokenbaserede obligation
geldende sé leenge og i det omfang at tilfredsstillelsen af disse fordringer kunne medfere en
grund til indledning af en insolvenssag ang. udstederens formue, dvs. manglende
betalingsevne i henhold til § 17 InsO eller overdreven galdsetning i henhold til § 19 InsO
(i deres geeldende udgaver pa det pageldende tidspunkt) (handhavelsesforbud inden

garanti for
vaerdipapirerne?

insolvens).
3.2 Hvor handles | Udstederen har ikke ansggt om tilladelse til handel af den tokenbaserede obligation pa en
verdipapirerne? | MHF eller p4 et SMV-vakstmarked. P4 datoen for prospektet har udstederen heller ikke til
hensigt at sege om en sédan tilladelse.
33 Stilles der en [ Der stilles ingen garanti for vaerdipapirerne.
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Hvad er de
centrale risici,
som
vaerdipapirerne
star over for?

Risiko for udstederens misligholdelse

Det er forst, ndr de planlagte indtegter anvendes, at udstederen er i stand til at omsaette den
tilsigtede handelsvirksomhed og saledes opfylde investorernes krav fra den tokenbaserede
obligation. Investorerne i den tokenbaserede obligation berer risikoen for udstederens

manglende betalingsevne, dvs. risikoen for at udstederen midlertidigt eller endegyldigt ikke
er i stand til at opfylde sine betalingsforpligtelser overfor investorerne i vardipapirerne.
Udstederens manglende betalingsevne kan medfere et fuldstendigt tab af de midler
investoren har brugt pd investeringen og de forventede rentekrav.

Kvalificeret efterstilling af krav (med handhavelsesforbud inden insolvens)

Klausulen om kvalificeret efterstilling gaelder bade for og efter indledning af insolvenssagen
samt i tilfeelde af en likvideringssag. Kravene er permanent sparret i deres handhavelse sa
leenge og i det omfang udstederens krise ikke afhjelpes. P& grund af den aftalte kvalificerede
efterstilling af krav (herunder handhavelsesforbud inden insolvens), barer udstederen en
okonomisk risiko, som er hgjere end risikoen for en almindelig 1dngivere (egenkapital-

lignende ansvarsfunktion). P4 trods af dette har investorerne ingen juridisk ret til
medindflydelse og ingen mulighed for at pavirke realiseringen af den ekonomiske risiko.
Den kvalificerede efterstilling af krav (herunder handheavelsesforbud inden insolvens) kan
medfere en vedvarende manglende opfyldelse af investorernes krav fra den tokenbaserede
obligation.

Ingen indskudsgaranti

Den tokenbaserede obligation udger ikke et indskud og er saledes ikke underlagt nogen
lovmassigt foreskreven eller frivillig indskudsgaranti. I tilfeelde af misligholdelse fra
udstederen ydes der ingen udbetalinger til investorerne fra nogen tredjepart (f.eks. en
indskudsgarantifond).

Begrenset omsattelighed

Den tokenbaserede obligation, eller BLX01, kan muligvis ikke salges, fordi der ikke findes
noget reguleret marked, hvor den tokenbaserede obligation, eller BLX01, kan handles.
Risikoen for, at investoren ikke finder nogen keber til BLXO01 eller kun kan szlge den til en
pris, der efter egen mening er for lav, beres alene af investoren. BLX01 kan vises sig at vere
fuldstendig illikvid.

Afsnit 4 - GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM OFFENTLIGT UDBUD AF VARDIPAPIRER

4.1

Under hvilke
vilkér og efter
hvilken tidsplan
kan jeg investere i
dette verdipapir?

Udbudsperioden, hvori der kan afgives kebstilbud for den tokenbaserede obligation,
begynder sandsynligvis den 13.10.2020 og slutter den 12.10.2021. En forkortelse af
tilbudsfristen og afslutning af det offentlige udbud fra udstederens side er mulige til enhver
tid.

Udstedelse af de tokenbaserede obligationer og det tilsvarende antal BLXO01 sker mod
betaling af Euro. Udstederen er ogsa berettiget til at udstede den tokenbaserede obligation
mod overdragelse af kryptovalutaerne Ether (ETH) og Bitcoin (BTC). Der opkraves ikke
agio. En BLXO01 svarer til EUR 1 af den tegnede tokenbaserede obligation. Antallet af
udstedte BLXO01 svarer til mangden af hele Euro, der er indbetalt af kreditorerne eller til det
tilsvarende belgb i EUR af den betalte mangde kryptovalutaer (Bitcoin eller Ether) pa
tidspunktet for overdragelsen (uden péleben rente). Vekselkurserne fastleegges af udstederen
pa grundlag af anerkendte aktuelle offentlige vekselkurser mellem EUR og den pégaldende
kryptovaluta. Den vekselkurs, der ligger til grund for ombytningen, meddeles til investoren.
Omkostningerne i forbindelse med udstedelsen forventes at veere i alt EUR 585.000 (inkl.
moms). For SNK Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG forventes der at opsta
omkostninger pé i alt EUR 585.000 (inkl. eventuel moms), bl.a. fordi bloxxter AG har féet
til opgave at tilvejebringe ydelser i sammenhang med struktureringen af deres finansiering
til bloxxter AG.
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4.2

Hvorfor
udarbejdes dette
EU-
vaekstprospekt?

Tilbuddet om erhvervelse af den tokenbaserede obligation med en udbudt meenge pa op til
EUR 39 mio. bruges af udstederen til at skaffe kapital pa op til EUR 39 mio., der fuldsteendigt
skal bruges til omsetning af udstederens planlagte virksomhed. Saledes svarer
bruttoemissionsprovenuet til nettoemissionsprovenuet. Udstederen vil bruge det forventede
provenu p& EUR 39 mio., hvor der forventes en udstedt mengde pa mindst EUR 5 mio., til
at give SNK Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG et efterstillet lan mod tilsvarende rente
i henhold til udstederens tilsigtede virksomhed. Skulle fortjeneste vise sig at vaere ringere
end forventet, forringes lanets verdi tilsvarende fra det efterstillede lan. Udstederen
modtager en disagio pd 1,5 % af lanets vaerdi af SNK Vermdgensverwaltung GmbH & Co.
KG, som star til udstederens radighed til betaling af dennes omkostninger pd& EUR 585.000
(inkl. moms) i forbindelse med udstedelsen.

Interessekonflikter: Som administrerende direkter hos udstederen er hr. Marc Drieflen
samtidig administrerende direkter hos Bloxxter GmbH, som er udstederens eneste aktionzr.
Desuden har hr. Marc Drieen indirekte andel 1 bloxxter AG, som Bloxxter GmbH's
moderselskab. Hovedaktionzren i bloxxter AG, hr. Norbert Ketterer, er gift med den
indirekte hovedaktionar hos SNK Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG, fr. Ketterer. Hr.
Ketterer folger muligvis ikke kun udstederens interesser, men ogsa sin kones og saledes
SNK-gruppens interesser. Fr. Dr. Bianca Ahrens som anden direktor hos udstederen er
samtidig direktor i Bloxxter GmbH. Hr. Jan Hedding sidder i bestyrelsen hos bloxxter AG
og er samtidig direkter i det personligt haeftende selskab (komplementar-GmbH) i SNK
Vermdogensverwaltung GmbH & Co. KG. Heraf kan der opsta interessekonflikter.

4.3

Hvem er
udbyderen?

Udbyderen af dette udbyd til erhvervelse af den tokenbaserede obligation er bloxxter AG, et
schweizisk aktieselskab med hovedsade 1 Zug, Schweiz. Mélsetningen hos bloxxter AG er
at yde tjenester i sammenha@ng med deltagelse i og finansiering af ind- og udenlandske
virksomheder vha. moderne IT-teknologier. LEI-Schweiz for bloxxter AG er:
5067006A56GO9OSHMVP84. Identifikationsnummeret UID er CHE-329.024.081




