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1. Vorstellung RBS wave




RBS wave - % BEC waiE

Kompetenz in kommunaler Infrastruktur

— Energie- und Quartiersversorgung
Planung bis bautechnische Umsetzung, Bedarfsanalysen, Bereitstellung
Strom/Warme/Kilte, Energieaudits

— E-Mobilitat
Bedarfsanalysen, Planung bis bautechnische Umsetzung Ladeinfrastruktur

— Trinkwasser
Planung bis Betrieb, Strukturkonzepte/-gutachten, Rehabilitationskonzepte &

Asset Management, Wasserverlustmanagement
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— Infrastruktur Wasser/Gas/Fernwarme
Planung bis Betrieb, Rehabilitationskonzepte & Asset Management,
Wasserverlustmanagement, Betriebsfiihrung Abwasser

— Breitbandausbau Bedarfsanalyse, Beratung, Fachplanung bis bautechnische
Umsetzung

— ErschlieBung von Bauland & Konversionsflachen
Projektsteuerung, Grundstiicksverhandlungen, Tief- und Stra3enbau, Geotechnik
und Altlastenengineering, Energie- und Versorgungskonzepte

Infrastruktur




RBS wave - e RBS wave

Ilhr Partner fir integrierte ErschlieBungsprojekte




Referenzen: Abgeschlossene und aktuelle
Projekte in Baden-Wiirttemberg (September 2021)

% RBS wave

_ 43 aktuelle Projekte IUerkirchberg
AltluBheim . Munderkingen
Karlsruhe (SW) 93 abgeschlossene Projekte Obrigheim (2) (4)
Kirnbach Zweiflingen [2]
Oberhausen-Rheinhausen (1] (1) Berghtlen
Oftersheim Ehingen
Plankstadt Griesingen
Angelbachtal Neckar-Odenwald-Kreis Mosbach
Bischweier Opfingen
Gernsbach . .

Vi Rhein-Neckar-Kreis o ann Kirchardt [4]
Malsch (KA) demuiidd Korntal-Miinchingen
Malsch Heilbronn Schwabisch Hall Gerlingen (2)
NuBloch e = Ispringen
Karlsruhe Biiro Lehrensteinsfeld (2)
Eigeltingen Stando il Ludwigsburg Ellwangen . Neu“ngen [2]
Gailingen . ] Ll Rems-Murr-Kreis At Wiernsheim
Métzingen (2] Ettlinge Wimsheim (2)
i Standort @
enquishausen [1] [1] L X Stutigart Wurmberg
Tuttlingen Weilimdorf
Hechingen Calw Botigon Eselingen Goppingen  Heidenheim Bad Schussenried (3] (10)
Hohenfels Deggenhausertal (2] (5]
Irndorf Fleischwangen
Oberndorf S Freudenstadt dibva Hagnau
Rietheim-Weilheim Aagmn TR Ingoldingen (1] (9)
Sulz am Neckar . Markdorf (4] (5]
\SNtOE:dkaCh (2] . Bur? Rottweil Zollernalbkreis Bﬁ ro Bd;?glcr;h
a
Em!ﬁ!?ﬂfeﬂ'nhausen Biberach Uhldingen-Miihlhofen (5] (5)
Ettenheim (4] | 4 ZV 1G] Riftal

Kappel-Grafenhausen (2)
Rheinhausen
Ringsheim/Rust

Biberacn

Schwarzwald-Baar-Kreis Tuttlingen Sigmaringen

Buro
Tuttlingen

reiburg im Breisgau

Breisgau-Hochschwarzwald

Ravensburg

Bodenseekreis

Lorrach Waldshut

Aulendorf (2)
Bermatingen
Bodnegg
Ebenweiler
Maselheim (3)
Owingen (2)
Riedhausen
Salem
Tannheim
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2. ErschliefBungstragerschaft - Rechtlicher Rahmen und Rollenverteilung




Rechtliche Grundlagen fiir die Beauftragung eines ErschlieBungstragers % RBS wave

Nach § 11 BauGB kann die Kommune die Aufgaben im Rahmen einer Neubaugebietserschlielung an
einen privaten ErschlieBungstrager ubertragen

ErschlieBungsvertrag und Kostentragungsvereinbarungen

»Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Durchfihrung der ErschlieBungsmafinahmen nach

diesem Vertrag und der auferlegten sonstigen Leistungen in eigenem Namen und auf eigene Rechnung”




Entlastung der Kommune e RBS wave
Die RBS wave steuert alle Aspekte einer BaulanderschlieBung

e RBS wave




Vertragliche Regelungen im Rahmen einer ErschlieBungstragerschaft e RBS wave

unentgeltlich

e 7Bi <ve4 . | Stadt/Gemeinde |

Entgelt von dritter Seite
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RBS wave uibernimmt Projektsteuerung und Bauherrenfunktionen

Vorbereiten und Abschlief3en des ErschlieBungsvertrages

Erstellung und Koordinierung des Ablaufs flur das Gesamtprojekt
Projektsteuerung aller am Projekt Beteiligten (Planer, Baufirmen, Gutachter]
permanente Termin- und Kostenkontrolle

Laufende Informationen dber den Stand des Projektes

Abwicklung des Zahlungsverkehrs

Sicherstellen der Qualitatsstandards

Schlussrechnung der Gesamtmalinahme



RBS wave ist im Rahmen der Bodenordnung % RBS wave
Verhandlungspartner der Eigentiimer

Betreuung des Bodenordnungsverfahrens, Neuordnung der Grundstiicke

Verhandlungen mit den Beteiligten tber die Kostentragung (Einzelgesprache)

Vorbereiten und Abschlie3en von Kostentragungsvereinbarungen mit den beteiligten Eigentimern
Verhandlungen mit den Grundstickseigentimern zum Abschluss von Kaufvertragen, falls gewlinscht

Baulandumlegung auf Basis der Landesgebiihrenordnung inkl. Nachlass von 20 % (fiir Bodenordnung]



RBS wave als Partner in Planung und Bauleitung % RBS wave

Geotechnische Untersuchungen
(Baugrund- und Altlastenuntersuchungen)

Prifung der Kampfmittelfreiheit der Grundsticke

ErschlieBungsplanung nach allen Leistungsphasen der HOAI fir folgende Gewerke:
Verkehrsanlagen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Versorgungskonzepte Energie-, Warme und Breitband

Ortliche Bauleitung

SiGeKo
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3. Verfahrensablauf einer ErschlieBungstragerschaft




Verfahrensablauf Vorbereitungsphase a RBS wave

* ErschlieBungsvertrag Kommune - RBS wave

¢ Beauftragung der Ingenieurleistungen durch RBS wave

¢ Stadtebaulicher Entwurf bzw. Vorentwurf Bebauungsplan
® Vorplanung ErschlieBungsplanung mit Kostenschatzung

¢ Abstimmung der Umlegungsbedingungen
(Flachen-/Wertumlegung mit Einwurfs —-und Zuteilungswerten]

Ermittlung der voraussichtlichen Kosten pro m? Bauplatz



Verfahrensablauf Informationsphase a RBS wave

* Eigentumerinformationsveranstaltung mit Vorstellung der
Rahmenbedingungen gemeinsam mit Kommune, Bebauungsplaner,
ErschlieBungsplaner, Vermessungsamt und ErschlieBungstrager

* Was ist das Grundstick wert?

*  Wie hoch ist der Zuteilungsanspruch?

*  Welche Kosten sind bei Zuteilung zu erbringen?
*  Wie sieht der zeitliche Ablauf aus?

® Einzelgesprache mit allen Eigentimern zu Hause mit dem Abschluss von
Zuteilungsverzichtserklarung/Verkaufsbereitschaft oder
Kostentragungsvereinbarung, wenn Zuteilung gewtiinscht



Verfahrensablauf Umsetzungsphase e RBS wave

® Nach Vorliegen aller Vereinbarungen Rechtskraft Bebauungsplan
und Unanfechtbarkeit der Umlegung

® Ausschreibung der ErschlieBungsmal3inahme an abgestimmten
Bieterkreis

° Bau der ErschlieBungsanlagen
* Einholen von Abschlagszahlungen

* Abnahme und Ubergabe der Anlagen und Schlussrechnung
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4. Vorteile einer ErschlieBungstragerschaft mit RBS wave




Vorteile einer Partnerschaft mit RBS wave

% RBS wave

Kostenverteilung
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Baukosten als wesentlicher Faktor der BaulanderschlieBung
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Vorteile einer Partnerschaft mit RBS wave

Planungsphase Umsetzungsphase

e

Projektphasen

100 %

Beeinflussung durch
Planung

Abwehr von
Anderungen

Einfluss der alternativen

50 %
Vergabemaoglichkeiten

Beeinflussbarkeit des Projektes

25%

10 %

1/4 1/2 3/4 Fertigstellung

Optimierte Kostenbeeinflussung in jeder Phase des Projekts
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Vorteile einer Partnerschaft mit RBS wave auf einen Blick % RBS wave

Professionelle Projektsteuerung durch erfahrene zertifizierte Projektleiter
Gesamtkoordinierung durch ErschlieBungstrager RBS wave
Termin- und Kostenkontrolle fur Gesamtmafinahme von Anfang an
Steuerung beauftragter Dienstleister
Sicherstellung einer raschen Realisierung

Vorbereitung von Entscheidungsvorlagen

Kostenreduzierung durch langjahrige Projekterfahrung und professionellem Einkauf
Durch Ausschluss VOB/A professionelle Nachverhandlung mit Baufirmen maglich
Flexibilitat bei der Nachverhandlung, Varianten moglich bzw. Anpassung der Ausfiihrung
Verhinderung und Abwehr von Nachtragen durch professionelles Claimsmanagement

Frihzeitige ldentifizierung von Risiken und Empfehlung von Gegenmafinahmen

1 Ansprechpartner
in allen Fragen der Baulandentwicklung und zugehoriger Versorgungsinfrastruktur!

Planungshoheit verbleibt bei der Kommune.




Ihr Ansprechpartner % RBS wave

Dipl.-Geogr. Wolfgang Siedersleben
Tel.: 0711/18571 587
E-Mail: w.siedersleben@rbs-wave.de
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