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FUr Projektentwickler und -investoren




Nachhaltige Quartiere

Um zukunftsfahig zu bleiben, missen sich Projektentwickler und -Investoren den Herausforderungen
unserer Zeit stellen und die Transformation in allen Sektoren vorantreiben. Mit den nachhaltigen
Quartieren der EnBW lassen sich werthaltige Projekte entwickeln und langfristig auf sozialer,
okologischer und ckonomischer Ebene einen Nutzen zu erzeugen. Mit der EnBW als ganzheitlicher
Partner fur die strombasierte Energiewende im Neubau und die Dekarbonisierung Ihres

Bestandsportfolios.

Warum mit uns:

Erfillen Sie mit uns Ihre Nachhaltigkeitsziele: Wir
entwickeln Ihr Quartier EU-Taxonomie-konform und
ermoglichen werthaltige Assets in einer
klimaneutralen Zukunft.

In unseren Projekten setzen wir aus Uberzeugung auf
100% Erneuerbare Energien und ermaoglichen die
konsequente Vermeidung von Treibhausgas-
emissionen. Hierfir analysieren wir fur Sie, welche
regenerative Energieversorgung fir den Standort am
besten geeignet ist und wie diese vor Ort effektiv
genutzt werden kann. Als besonderen Clou
entwickeln wir Ihr Vorhaben sektoriibergreifend. Die
holistische Vernetzung von klimaneutraler Warme,
nachhaltig erzeugtem Strom und Elektromobilitat
fihrt dazu, dass der Autarkiegrad vor Ort maximal
gesteigert wird.

Nutzen Sie die Synergien zwischen den Gewerken
und gewinnen einen ganzheitlichen Blick auf lhre
Projekte. Wir begleiten Sie vollumfanglich von der
Projektidee, Uber die Planung, Finanzierung und Bau
bis zum Betrieb: Alles aus einer Hand!

Sie konnen sich komplett auf ihr Kerngeschaft
fokussieren. Wir reduzieren die Komplexitat und
tibernehmen fiir Sie die gewerkeiibergreifende
Verantwortung (Warme, Kalte, Strom, Mobilitat). Fir
die erfolgreiche Umsetzung bringen wir das gesamte
Knowhow und die jahrelange Erfahrung der EnBW in
Ihr Projekt ein. Wir verstehen Technik und
Energiewirtschaft gleichermaf3ien und haben lhre
Projektziele, die Entwicklung neuer Technologien und
ein sich stets verandernder Markt im Blick.

Wir iibernehmen fiir Sie die Finanzierung der
erneuerbaren Energieversorgung. Profitieren Sie von
dieser Risikominderung und steigern Sie die
Investitionssicherheit in |hr Projekt.

Mit der Entwicklung als Nachhaltiges Quartier wird
die Energieversorgung lhrer Immobilie tGber die
gesamte Wertschopfungskette forderfahig. Wir
libernehmen fiir Sie das Fordermittelmanagement
wodurch Planungskosten mit 50 Prozent und
Investitionskosten mit bis zu 40 Prozent forderfahig
sind.

Darliber hinaus investieren wir mit Eigenmitteln in
die gesamte Energieversorgung und -Infrastruktur.
Zusatzlich ergeben sich im Vergleich zur dezentralen
Einzellosung geringe Gesamtkosten durch
Skaleneffekte bei Beschaffung und Montage.

Fur die weitere Vermarktung steigern wir die
Attraktivitat Ihres Projektes.

Spatere Bewohner*innen profitieren in unseren
Quartieren gleich mehrfach: Zum einen entsteht
keine zusatzliche finanzielle Belastung fiir die
Investition in eine erneuerbare Energieversorgung.
Wir Gbernehmen die volle Verantwortung zur
Erfillung der gesetzlichen Anforderungen. Zum
anderen fihrt eine - von steigenden Energie- und CO,-
Preisen unabhangige - erneuerbare Energieversorgung
zu Kostenstabilitat und reduziert langfristig die
Betriebskosten. Durch einen rundum Wartungs- und
Instandhaltungsservice missen sich
Bewohner*innen dariber hinaus keine Sorgen
machen. Zusatzlich profitieren Bewohner*innen
direkt vom eigenen PV-Strom durch einen attraktiven
Mieter- und Ladestromtarif.



Vom Stranded Asset zum zukunftssicheren Investment
Mit Strategie zum nachhaltigen Portfolio
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One Stop Shop

Mafigeschneiderte Losung,
gewerkeubergreifend,
Alles aus einer Hand!

Carbon Footprint

Von Beginn an
klimaneutralin
Energie- und
Mobilitatsversorgung

Was ist ein << Nachhaltiges Quartier >>?

Nachhaltigkeit beruht auf dem Gleichgewicht der 6kologischen,
sozialen und wirtschaftlichen Verantwortung. Nicht erst seit dem
russischen Angriffskrieg und den daraus folgenden Entwicklungen
auf dem Energiemarkt bedeutet Nachhaltigkeit fir uns aber auch:
Unabhangigkeit! Gelingen kann das durch einen hohen
Autarkiegrad. Von einem << Nachhaltigen Quartier >> sprechen wir
deshalb nur, wenn die verschiedenen Sektoren Strom, Warme,
Kalte und Mobilitdt nach einem ganzheitlichen Ansatz miteinander
gekoppelt sind. So kann zum Beispiel der lokale PV-Strom von den
Quartiersdachern verteilt und direkt genutzt werden - in der
Steckdose, bei der Warmeerzeugung oder zum Aufladen des E-
Autos.

Sind Quartierslosungen auch finanziell attraktiv?

Ja - und zwar fiir alle Beteiligten! Quartierslosungen bieten die
Maglichkeit, Fordermittel Gber die gesamte Wertschopfungskette -
von der Planung, Uber die Investition bis zum Betrieb - zu
integrieren. Zusatzlich entstehen im Vergleich zur klassischen
Einzellésung in den meisten Quartieren entscheidende
Skaleneffekte und dadurch geringere Kosten fiir Beschaffung,
Montage sowie fiir Abrechnung, Wartung, Instandhaltung und
Versicherung. Fiir den Bewohner*inist der Strom durch ein
Mieterstrommodell - also lokal produzierter Strom, der auch lokal
verbraucht wird - immer mindestens zehn Prozent giinstiger als
der jeweils giiltige Grundversorgertarif. Zudem garantiert der hohe
Autarkiegrad den Bewohner*innen eine Kostenstabilitat fir die
Warme.

Welche Technologien werden eingesetzt?

Wir wagen fir Sie in einem offenen Variantenvergleich ab, welche
Technologie fiir hren Standort aus 6konomischen- und
6kologischen Gesichtspunkten am besten geeignet ist. Wir setzen
Uberwiegend auf Kombinationen von Photovoltaikanlagen und
Warmepumpenlosungen und streben an, Neubauprojekte CO,-
emissionsfrei zu realisieren. Wir planen damit eine zukunftssichere
Energieerzeugung aus 100% Erneuerbaren Energien speziell fir
Ihren Standort.

Clever Financing

50% Kosteneinsparung in
der Planung, Investitionen
in Technik komplett
ausgelagert, Wir
libernehmen die
Finanzierung und sorgen
fur Risikominderung
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Al supported
Operation

Sektoriibergreifender
Betrieb reduziert
langfristig Betriebskosten
Plug & Play

Sie konzentrieren sich auf |hr
Kernbusiness, wir schlieflen
Gebaude an 100% erneuerbare
Warme, Kalte und
Stromversorgung an

Investition Warme, \
\ Kalte & Strom €
Investitianskostenzuschuss

Planung nach HOAI - B Planung mit BEW-Férderung

Eigenldsung Nachhaltiges Quartier

Geht es um Realisierung von Neubau oder Sanierung von
Bestand?

Nachhaltige Quartiere sind sowohlim Neubau als auch im
Bestand wichtige Bausteine einer kommunalen Energiewende. Im
Neubau ergibt sich die gro3e Chance die Energieversorgung von
Beginn an zukunftsfahig, klimaneutral und vernetzt zu
konzipieren. Im Bestand sind ausgehend von einer strategischen
Warmeplanung Quartiersvorhaben als greifbare Bausteine
zielgerichtet umsetzbar.

Haben Sie Erfahrung im Betrieb? Gibt es Referenzen?

EnBW Nachhaltige Quartiere ist ein Bereich der EnBW Energie
Baden-Wiirttemberg AG, uns steht somit das Know-how des
gesamten EnBW-Konzerns zur Verfliigung (tiber 26.000
Mitarbeiter). Mit einer durchschnittlichen jahrlichen
Fernwarmeerzeugung von Uber drei Milliarden Kilowattstunden
zahlt die EnBW zu den groBten Fernwarmeunternehmen in
Deutschland. Au3erdem entwickeln, realisieren und betreiben wir
derzeit liber 50 Quartiersprojekte in Baden-Wiirttemberg.
Beispielsweise sind hier die Quartiere ,Mauerle” (Laupheim), .Am
Bergle” (Schlier), "Schwetzinger Hofe" (Schwetzingen),
"Dinkelberg IV" (Ostringen) oder der ,Wohnpark Flehingen”
(Oberderdingen) zu nennen, welche alle mindestens in der
Umsetzung und teilweise schon im Betrieb sind. Weitere finden
Sie auf unserer Website.

Was sind lhre Kriterien fiir ein Quartier?
100 WE oder 16 Gebaude



Machen statt reden - sind Sie bereit
fUr die nachste Projektgeneration?

Weitere Fragen:

Simon Marx
Manager Quartiersentwicklung und Vertrieb

EnBW Energie Baden-Wiirttemberg AG
Schelmenwasenstr. 15
70567 Stuttgart

Mobil: +49 151 72737326
mailto: s.marx@enbw.com

www.enbw.com/quartiere



https://www.enbw.com/infrastruktur/geschaeftskunden/produkte/quartierderzukunft
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