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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanens omréde er kommuneplanens enkeltomrade 0615 Industri Nord 6
og udggr den nordvestlige del af erhvervsomradet nord for motorvejen. Omra-
det er mod syd afgrenset af Donsrod A, mod gst af Vejlevej og mod nord af den
nye forlengelse af Hgjvangen. Stgrstedelen af omradet er i dag landbrugsomra-
de, med en udlgber af Lilballe landsby beliggende i omradet op mod Vejlevej,
som knytter sig til en slugt gdende fra Donsrod A mod nordgst til Vejlevej. Lo-
kalplanomradet omfatter i alt ca. 89 ha, heraf cirka 74 ha til erhvervsomrade, og
cirka 15 ha til grgnt naturomrade.
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Kortbilag 1 Oversigtskort

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet for at imgdekomme efterspgrgsel efter jord til at op-
fgre stgrre bygningsanleg til erhvervsformal. Samtidig er det hensigten at skabe
et attraktivt industriomrade, hvor et grgnt naturomrade bliver en integreret del
af omrédet.

Adgangen til omradet skal ske med vejadgang fra Vejlevej. Pa lengere sigt kan
der ske en tilslutning til Dons Landevej i forbindelse med en planlegning og
udbygning af omréadet vest for lokalplanomrédet. I det grgnne naturomrade skal
bevaringsvardig, eksisterende beplantning sikres mulighed for fortsat vaekst ved
sedvanlig pleje.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september
2002) fastszttes herved fplgende bestemmelser for det omrade, der er nevnt i §
2:

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er
e at fastholde omridets anvendelse til erhvervsformél
e at etablering af et offentligt grgnt omrade bliver muligt
e at omradet bliver udformet, sa der ved placering af bebyggelse og ud-
formning af friarealer bliver sikre trafikforhold og gode opholdsmulig-
heder udendgrs
e at veerdifulde, levende hegn og beplantning i det grgnne omrade bliver
bevaret ved sedvanlig pleje og fornyelse

§ 2 Omrade og zonestatus
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Kortbilag 2 Lokalplanomrade

2.1

Lokalplanen afgrnses mod gst af Vejlevej, mod syd af Donsrod A, mod vest af
jordbrugsomrade og mod nord af den nye forlengelse af Hgjvangen. Lokalpla-
nens afgrensning er vist pa kortbilag 2 og omfatter ejendommene med fglgende
matrikelnumre: 30a, 30c, 30d, 59 og dele af 20, 27a og 27b Almind By, Almind
samt matrikel nr. 4r, 7d, 7k, 12a, 12b, 15a, 15f og 15g Lilballe By, Eltang, samt
matrikel nr. 5r Dons By, Almind og alle parceller, der efter den 15. februar 2002
udstykkes fra de nevnte ejendomme.

2.2
Lokalplanens omrade opdeles i omraderne 1 og 2 som vist pd kortbilag 3.
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Kortbilag 3 Omrddeopdeling
2.3

Med Byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan overfgres det

under stk. 2.1 na@vnte omréade, som pa kortbilag 4 er vist med en lodret skrave-
ring, fra landzone til byzone.
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§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Omrade 1 ma kun anvendes til erhvervsformaél forbeholdt regionalt orienterede
virksomheder samt til lastbilparkeringsanleg.

32

Omrade 2 ma kun anvendes til grgnt omrade i form af naturomréde til gavn for
plante- og dyreliv og landskabelig ramme om byggeomréader. Omrédet ma an-
vendes til opholds- og friluftsliv i respekt for eksisterende flora og fauna, dog
skal det veere tilladt at etablere et krydsende vejanlag i princippet som angivet
pa kortbilag 6.

33

Inden for omréde 1 og 2 kan tillades opfgrt transformerstation til omradets for-
syning. Ligeledes tillades anleg af regnvandsbassiner, opfgrelse af kloakpum-
pestationer og andre teknikbygninger til omrédets forsyning.

§ 4 Udstykninger

4.1

Grunde mé ikke udstykkes med en mindre stgrrelse end 10.000 m?, dog tillades
udstykning med grundstgrrelser ned til 3000 m?, séfremt byggemodningen udfg-
res med blinde sideveje.

4.2
Uanset bestemmelserne i § 4.1 tillades udstykninger til teknikbygninger og an-
leg nevnti § 3.3. |

§ 5 Veje, stier og parkering

5.1

Der udlzgges areal til nye veje og stier med en beliggenhed som vist i princip-
pet pa kortbilag 5. Vejene udlzgges i en bredde af 20 m. De gennemgaende veje
anlagges med en kombineret gang- og cykelsti i begge sider.
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Signaturer
Lokalplanafgrensning |«
Vejudleg
Omrédeafgrensning
Beplantningsbzlte

B

Kortbilag 5 Princip for vejudlceg

52
Veje skal - som vist pé kortbilag 5 og 6 - udlegges med kurvet forlgb og kun
med retliniede delstrakninger ved overgangskurver.

5.3

Parallelt langs amtslandevej Vejlevej er der palagt vejbyggelinie i 20 meters
afstand, malt fra vejmidte. Dertil kommer hgjdetilleg svarende til to gange hgj-
deforskellen fra vejniveau til omgivende terren.

54

Parallelt langs amtslandevej Hgjvangens forlengelse palegges en vejbyggelinie
i 25 meters afstand, malt fra vejmidte. Dertil kommer hgjdetilleg svarende til to
gange hgjdeforskellen fra vejniveau til omgivende terren.

55
Der skal udlzgges mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m’ etageareal til administra-
tion og 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal i gvrigt.

§ 6 Ledningsanlag
6.1
El-ledninger mé kun fremfgres som jordkabler.

6.2
Der skal afgives plads til ngdvendige transformerstationer til lokalplanomréadets

forsyning.
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6.3
Der skal afgives plads til de ngdvendige spildevandsanleg, herunder regn-
vandsbassiner, til lokalplanomradets afvanding.

6.4
Bebyggelse skal opfgres i en afstand af mindst 2 m fra den enkelte kloakled-
nings midtlinie.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Omrade 1

Inden for omrade 1 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 50 og bygnings-
hgjden ma ikke overstige 13 m, dog kan der tillades en bygningshgjde pa op til
15 m, hvis virksomhedens drift er afh@ngig af dette.

7.1.2
Bebyggelse skal vere fritliggende, og afstand til matrikelskel skal veere mindst

5 m.

7.1.3
Ingen del af bebyggelse ma have en stgrre hgjde end 6 m plus 0,5 gange afstan-
den til nabo- og stiskel og 8 m plus 0,4 gange afstanden til vejskel.

7.1.4
Tagfladers vinkel med det vandrette plan skal vere under 30 grader. Ved shed-
tage og lignende ma haldningen dog pa en side vare op til 80 grader.

7.1.5
Anlzg til opsamling og opbevaring af renovation skal vaere del af omradets
bebyggelse og fzllesanleg og skal placeres i tilknytning til bebyggelsen.

7.2
Omrade 2 skal friholdes for bebyggelse, undtaget herfra er teknikbygninger
ngdvendige for lokalplanomradets forsyning og drift.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1

Til udvendige bygningssider og tagflader skal anvendes uglaseret tegl, tra, stal,
glas og/eller beton. Vandskuret eller glatpudset mur kan tillades. Andet tagma-
teriale som plader af fibercement og tagpap med listedekning kan tillades, nar
anvendelsen i form og farve stemmer overens med traditionelle tagmaterialer.
Plastplader ma ikke anvendes.

8.2

P tagflader mé blanke, reflekterende tagmaterialer kun anvendes til tagvindues
flader og solfangere. Udfgrelse af glasoverdeekkede rum skal ske med hensynta-
gen til omgivelserne, hvad angér indblik og generende reflekser. Glaserede tegl-
sten og andre materialer med en overflade med glanstal over 30 tillades ikke.
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8.4

Garager, carporte, udhuse og lignende smabygninger mé kun udfgres med ud-
vendige vagge i tree og skal i gvrigt gives en udformning og et udseende i over-
ensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

8.5

Skiltning og facader skal vere i overensstemmelse med retningslinier i det ved-
heftede bilag 2, Regulativ for skilte og facader i Kolding 2001, afsnit 4, med-
mindre andet bestemmes i denne lokalplan.

8.6
Transformerstationer, kloakpumpestationer og andre teknikbygninger skal i
henseende til bebyggelsens ydre fremtrade ensartede.

8.7
Inden for omrédet eller p& de enkelte parceller mé der ikke etableres synlige

sender- og modtagerantenner.

§ 9 Ubebyggede arealer
9.1
Opholdsarealet skal mindst svare til 25 procent af erhvervsarealet.

9.2

Ubebyggede arealer m& kun anvendes som parkeringsplads, gardsplads, terras-
se, fzlles opholdsareal og affaldsg. Arealerne skal beplantes eller befastes.
Arealer som anvendes til parkeringsplads, gardsplads og affaldsg skal befastes
med fast, tet belegning. Henleggelse af materiale eller materiel ma kun finde
sted pa visuelt teet hegnede arealer.

9.3

Terreenregulering mé kun udfgres i et mindstemdl. Eksisterende terren skal la-
des ureguleret i en afstand af mindst 1,5 m fra skel, dog tillades terreenregule-
ring ved anleg af vej og indkgrsel. Terrenregulering skal begynde og slutte
jeevnt afrundet, med radius mindst 7 m. Skrdningsanlaeg mod fellesareal ma
hgjst vaere 1:3 (1 m stigning for hver 3 m vandret lngde). Mellem private
grunde mé skréning hgjst vere 1:2 (1 m stigning for hver 2 m vandret lengde).

9.4
Beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3 og § 4, vandhuller og jorddi-
ger, skal i en afstand af 10 m friholdes for bebyggelse og faste anleg.

9.5 .
Der udlzgges et 25 m bredt beplantningsbelte langs Hgjvangens forleengelse
malt fra vejskel som vist pa kortbilag 5 og 6 bestéende af tat beplantning.
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§9.6

Der udlzgges et 37 m bredt beplantningsbzlte langs Vejlevej malt fra vejskel
som vist pa kortbilag 5 og 6 bestdende af teet beplantning.

P4 den del, som ligger nzrmest Vejlevej, kan der etableres en vejudvidelse af
Vejlevej.

9.7

Langs interne veje udlzgges et beplantningsbzlte pa 5 m pé den enkelte matri-
kel, bestdende af graes med spredte grupper af bundbeplantning og enkeltstéden-
de trzzer, som vist pa principskitse (bilag 1).

§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
10.1
Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, fgr der i det enkelte omréde eller for den
enkelte bebyggelse foreligger en godkendt beplantningsplan og er etableret
e opholds- og parkeringsarealer
e anlag til opbevaring af renovation og genanvendeligt materiale og
e beplantningsbalter mod overordnet vej

10.2
Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning. Ny bebyggelse ma
ikke tages i brug, fgr tilslutning har fundet sted.

§ 11 Bevaring af bebyggelse
Ingen bestemmelser.

§ 12 Ophevelse af lokalplan
Ingen bestemmelser.

§ 13 Eventuelle tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

13.1

Zndringer af vandhuller, beskyttede vandlgb og jorddiger samt natur beskyttet
efter naturbeskyttelseslovens § 3 og § 4 ma kun ske med tilladelse fra Vejle
Amt.

13.3

Det er en forudsztning for lokalplanens gennemfgrelse, at J ordbrugskommissi-
onen for Vejle Amt ophever landbrugspligten for lokalplanomrédet, som er
naevnti § 2.

§ 14 Grundejerforening

14.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for lokalplanens omrade. Grundejerforeningerne skal efter
krav fra Byradet optage medlemmer fra tilgr&nsende omrader. Grundejerfore-
ningerne skal efter krav fra Byrddet sammenslutte sig med én eller flere besta-
ende grundejerforeninger for tilgreensende omréder, eller opdele foreningerne i
to eller flere selvstendige foreninger.
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14.2

Indkaldelse til et orienterende m@gde om grundejerforening skal ske pa udstykke-
rens foranstaltning. P4 mgdet valges en arbejdsgruppe, som skal foresté udar-
bejdelse af forslag til vedtegter samt afholdelse af stiftende generalforsamling
senest 3 maneder efter.

14.3

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedtegter, der er
ngdvendige. Udgangspunktet er en standardvedtagt, der er udarbejdet af Byra-
det. Foreningens vedtzgt skal godkendes af Byradet. Senere &ndringer og tilfp-
jelser skal ogsa godkendes af Byrédet.

14.4

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkravning hos medlemmerne og/eller
ved optagelse af 14n at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for
udfgrelse af foreningens opgaver, samt til at kreve forngden sikkerhed herfor.

14.5

Grundejerforeningen har ret og pligt til at tage skgde pd, samt drive og vedlige-
holde fellesarealer og fzllesanlzg, eksklusiv beplantningsbalter langs Vejlevej
og Hgjvangens forlengelse. Grundejerforeningen har endvidere ret og pligt til at
tage skgde pa, samt drive og vedligeholde vejarealer som ikke af Kolding
Kommune optages som offentlige. Tilskpdning skal ske for grundejerforenin-
gens regning, nér fzllesarealer og fellesanleg er anlagt, eventuelt i etaper, lige-
som den ovenfor nevnte vedligeholdelse af feellesarealer og fellesanleg over-
gar til grundejerforeningen, nar disse er anlagt, eventuelt i etaper. Grundejerfor-
eningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlag-
ges til foreningen.

14.6
Grundejerforeningen mé ikke vere afhangig af partipolitiske interesser.

§ 15 Servitutter
Ingen bestemmelser.

§ 16 Pataleret
Kolding Byréd er pétaleberettiget om overholdelse af lokalplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanforslaget vedtoges endeligt.
Sagsemne: (03.27.8)

KOLDING BYRAD, den 10. februar 2003

Per B. Andersen
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Oftentligt bekendtgjort , jf. planlovens §30, i Jydske Vestkysten og Kolding
Ugeavis den 19. februar 2003.

Ovenstaende lokalplan begazres i henhold til § 2 tinglyst p4 matr. nr. 20, 27a,
27b, 30a, 30c, 30d og 59 Almind By, Almind, matr. nr. 4r, 7d, 7k, 12a, 12b,
15a,15f og 15g Lilballe By, Eltang samt matr. nr. 5r Dons By Alming.

Kolding, den 15. april 2003

Jens Kr. Petersen
Landinspekter

Retten i Kolding

Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde

Vedrerende matr. nr. 20 m.fl., 27a, 30a m.fl., 30d, 59 Almind By, Almind, 12a
m.fl., 4r m.fl., 7d, 15a, 15f og 15g Lilballe By Eltang

Lyst forste gang den: 16.04.2003 under nr. 14438, 14452 og 14454

Senest &ndret den  : 16.04.2003 under nr. 14438, 14439, 14440, 14443,
14441, 14445, 14446, 14447, 14452, 14453 og 14454

Retten i Kolding den 16.04.2003
Marianne Ravn
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Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes, hvor der skal ske &ndringer af eksisterende for-
hold. Det kan vare byggegnsker eller blot gnsker om at ggre tingene pé en an-
den méde i fremtiden i et lokalsamfund.

Blandt andet fgr gennemfgrelse af byfornyelse, stgrre bygge- og anlegsarbejder
og nedrivninger skal planlegningsarbejdet fgre til fremlaeggelse af et forslag til
lokalplan.

I en lokalplan kan Byradet fastsatte bindende bestemmelser for et omrade, for
eksempel om:
e anvendelse
udstykning
vej- og stiforhold
placering og udformning af bebyggelse og materialer
sikring af resultater efter byfornyelse
bevaring af bygninger
feellesanleg

Alle har mulighed for at fremsztte bemarkninger, @ndringsforslag eller indsi-
gelser, og Byradet skal tage stilling hertil, inden planen kan vedtages endeligt.
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, mé ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleg, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat ejendom
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vare af vesentlig
betydning for at sikre gennemfgrelsen af en byudvikling i overensstemmelse
med kommuneplanen eller for virkeligggrelsen af en lokalplan eller en byplan-
vedtegt.

Lokalplanen indeholder i § 2.3 bestemmelser om, at det af planen omfattede

omrade overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar blandt andet af lov
om friggrelsesafgift (lovbekendtggrelse nr. 549 af 25. juni 1999).

12
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Redeggrelse

Eksisterende forhold

Omrédet er et typisk gstjysk kulturlandskab, med dyrkede marker som brydes af
en slugt der begynder ved Donsrod A og som fglger &en mod nordgst til den
mgder Vejleve;j.

Beplantningen i omréadet er bestemt af landbrugets dyrkningsformer. Slugten
har karakter af overdrev.

Ved Landlyst ligger 6 mindre ejendomme og 2 landbrug, derudover ligger der
en mindre og en stgrre ejendom pa Hedeve;j.

I lokalplanomrédet forefindes beskyttet natur i form af 2 vandhuller og 2 jorddi-
ger. Lokalisering og udstraekning fremgér af kortbilag 6.

Helhedsplan for Erhvervs- og Industripark Bramdrup

Der er udarbejdet en helhedsplan for omradet mellem Dons Landevej, Hgjvan-
gens forlengelse og Vejlevej, samt et omréde syd for Dons Landeve;.
Helhedsplanen opdeler omrédet i to overordnede anvendelsesomrader, hen-
holdsvis Erhvervspark Bramdrup og Industripark Bramdrup.

Erhvervspark Bramdrup er i Lokalplan 0715-21 udlagt til service- og admini-
strationsvirksomheder.

Farste del af Industripark Bramdrup er i denne lokalplan, udlagt til stgrre frem-
stillingsvirksomheder.

Erhvervsbyggeri i hgjere hgjde, méske op til 20-25 meter kan muligvis tillades 1
forbindelse med, at der senere udarbejdes lokalplaner pa baggrund af konkrete
projekter, hvor visualisering godtggr, at et byggeri kan indpasses hensigtsmzs-
sigt i omgivelserne.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen sikrer mulighed for, at omradet kan anvendes og bebygges til er-
hvervsformal, samtidig med at de eksisterende naturforhold tilgodeses ved ud-
leg af et omréde til grgnt omrade i form af naturomrade. Endvidere udlegges
nye beplantningsbzlter langs bide overordnede og interne veje.

Omradet deles op i 2 omrader alt efter anvendelsesmuligheder. Lokalplanen
indeholder bestemmelser som sikrer, at der tages hensyn til sammenhangen
mellem terren og bebyggelse.

Trafik

Lokalplanen grznser op til en forlengelse af Hgjvangen, som skal aflaste Dons
Landeve;j.

Lokalplanen fastsetter principper for omrédets vejbetjening.
Lokalplanomradet forudsattes vejbetjent fra Vejlevej. P4 lengere sigt kan der i
forbindelse med 2. etape af Industriparken etableres vejforbindelse til Dons
Landeve;j.

Vejsystemet udlegges som fzllesve;.

13
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Bebyggelsens fremtraden
Bebyggelse i omradet skal fremtreede med mur og tag af tegl, stdl, tre, glas og/
eller beton. Til tag kan fibercement eller pap med listedekning ogsé anvendes.

Gregnne omrader

Lokalplanen udlzgger et grnt omréde i form af naturomrade til gavn for plan-
te- og dyreliv som landskabelig ramme om byggeomrader. Omradet mé anven-
des til opholds- og friluftsliv i respekt for eksisterende flora og fauna, dog skal
det vere tilladt at etablere et krydsende vejanleg.

Okologi i planleegning og byggeri

Lokalplanen fastlzgger alene forhold af planmassig karakter i henhold til plan
loven. Natur- og miljghensyn er sggt fremmet i bestemmelser omfattende ter-
reen, beplantning og krav til placering af bebyggelse. En sarlig bygkologisk
indsats mé ggres i forbindelse med realisering af det enkelte bygge- og anlegs-
arbejde, herunder ved projektering og byggesagsbehandling.

1

Forhold til gvrig planlaegning for omradet

Regionplan 1997-2009

Zonestatus

Lokalplanomradet er i regionplanen vist som byudviklingsomrade uden for ek-
sisterende byzone.

Lokalplanens omrade overfgres til byzone.

Det er aftalt med Vejle Amt, at lokalplanomradets udvidelse medtages ved
fgrstkommende revision af regionplanen.

Kystnaerhed. Lokalplanomradet ligger uden for kystnarhedszonen.

Grundvand. Lokalplanens omrade ligger i Regionplan 2001-2013 for Vejle
Amt i omrade med drikkevandsinteresse i Bramdrupdam indvindingsopland.

Naturbeskyttelse. I lokalplanomradets gstlige del forefindes beskyttet natur
efter naturbeskyttelseslovens § 3 og jorddiger beskyttet af naturbeskyttelseslo-
vens § 4 som vist pa kortbilag 6, det er dog gnskeligt at slgjfe dele af digestraek-
ningen. Der vil vare mulighed for at frilegge Donsrod A pa strekninger, hvor
det er gnskeligt.

Lavbundsarealer. Omridets sydvestlige del er udpeget som lavbundsarealer.
Arealet er i alt vaesentlig sammenfaldende med lokalplanens omréde 2.

Ophsvelse af landbrugspligt. Lokalplanens omréde er omfattet af landbrugs-
pligt. Forud for realisering af lokalplanen skal J ordbrugskommissionen for Vej-
le Amt derfor ophzve eller dispensere fra landbrugspligten inden for lokalpla-
nens omrade.
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Miljgforhold. Det er skgnnet, at opfgrelse af ny bebyggelse kan ske med over-
holdelse af Miljgstyrelsens vejledende greensevardier for vejstgj. Der er ikke
inden for omradet registreret jordforurening med kemikalieaffald.

Kommuneplan 2001-2009

Hovedstruktur. Lokalplanomradet er del af bylandskabet i det nordlige Kol-
ding. Det ligger i forlengelse af de gvrige erhvervsomrader. Lokalplanen er
derfor i overensstemmelse med hovedstrukturens intentioner om Koldings ud-
vikling frem til &r 2009.

Rammedel. Omradet er del af rammedelens funktionsomrade 06. Her er lokal-
planomrédet udlagt som erhvervsomride med bestemmelserne

e anvendes til fremstillingsvirksomhed, oplagring, reparation, engroshandel,
administration og anden virksomhed, der har tilknytning til de pdgzldende
erhverv.

bebyggelsesprocent hgjst 50

afstand til skel mindst 5 m

bygningshgjde indtil 10 m

opholdsareal mindst som en fjerdedel af etagearealet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinierne for lokalplanlaegnin-
gen, bortset fra bestemmelsen om bygningshgjde indtil 10 m. Den er i lokalpla-
nen @ndret til 15 m. Hjemmel findes i Tilleeg 6 til Kommuneplan 2001-2009.

Seerlige bestemmelser i rammedelen for det enkeltomrade, som lokalplanom-
radet er en del af 0615 Industri Nord VI rummer bestemmelserne:

Erhvervsomrade til regionalt orienterede virksomheder

Bebyggelsens art, omfang og placering

Bebyggelse og anlzg skal udformes under serlig hensyntagen til terren, omgi-
vende bebyggelse og beplantning.

Bebyggelsens ydre, bevaring

Bebyggelse skal have en sédan ydre udformning, at der i forbindelse med dens
omgivelser opnis en god helhedsvirkning. Der m ikke anvendes materialer,
farver, konstruktioner, skiltning, lysinstallationer og lignende, som er til ulempe
eller virker skemmende i forhold til omgivelserne og mé kun ske med tilladelse
i henhold til Regulativ for skilte og facader i Kolding, vedtaget i Byradet den
10. december 2001.

KA, bevaringsveerdi 1-4, side 53.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinierne for lokalplanlegnin-

gen, bortset fra bestemmelsen om bygningshgjde. Den er i lokalplanen tilladt op
til 15 m. Hjemmel findes i Tilleg 6 til Kommuneplan 2001-2009.

15
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Spildevandsplan

Lokalplanomradet udlegges til separat kloakering, og ny bebyggelse skal tilslut-
tes det offentlige kloaksystem. Der skal i forbindelse med bortledning af over-
fladevand fra omradet etableres de ngdvendige regnvandsbassiner.

Vandforsyning
Lokalplanomradet hgrer under Bramdrupdam Vandvarks vandforsyning.

Agenda 21 - naturmiljgvurdering
Naturmiljgvurderingen viser, at lokalplanen tager hensyn til omradets natur og
miljginteresser. Natur- og miljghensynene er blandt andet tilgodeset ved at

e cksisterende levende hegn bevares

e der etableres ny beplantning

e der udlzgges grgnne omrider som spredningskorridorer

e beskyttet natur sikres ved udlegning af bremmer

Planen bidrager til opfyldelse af Kolding Kommunes Agenda 21 mal pa natur-
omradet, idet lokalplanen giver mulighed for at forbedre livsvilkar for dyr og
planter. Lokalplanen giver ogsé mulighed for at udlzgge spredningskorridorer
mellem naturarealer og for at arealer med ingen eller ringe miljgbelastning gges.

Frileegning af det rgrlagte tillgb til Donsrod A langs lokalplanens vestlige af-
grensning, som lokalplanen giver mulighed for, vil ogsé bidrage til Agenda 21
maélopfyldelse.

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomrédet er udlagt til kollektiv varmeforsyning, med tilslutningspligt.

Ledningsanleg. Ved godkendelse af ledningsarbejder kan det blive krevet, at
ledningsanlag overalt skal registreres i den udstrekning, de er til brug for mere
end en forbruger. P4 ejendomme med flere selvstendige forbrugere skal der
registreres frem til sokkel af bygning. Registrering omfattende tracepunkter og
bygvarker skal ske i landskoordinatsystemet. Anlzg, hvis ledninger eller byg-
gelinier fgrer over matrikuleret ejendom og er til brug for flere forbrugere eller
for andre end ejendommens ejer, skal yderligere sikres ved tinglysning. Safremt
det af tekniske/gkonomiske grunde viser sig ngdvendigt at etablere ledninger til
kloak, vand, fjernvarme, el, gas, telefon, fellesantenne over parcellerne, er par-
celejerne efter anden lovgivning pligtige til uden vederlag at tale dette, i det
omfang det kan ske uden indskrenkning i grundenes mulighed for opfgrelse af
bebyggelse efter de angivne retningslinier.

Byggeriets omfang og placering. Ved godkendelse af byggeri kan det blive
krzevet, at afsetning af al bebyggelse skal opmales ved facade. Opmaling og
registrering skal ske i landskoordinatsystemet.

Arkaologiske fund. Jordfaste fortidsminder, bo- og gravpladser, kulturlag og

lignende, er omfattet af museumslovens kapitel 8 om sikring af kultur- og na-
turarven (lov nr. 473 af 7. juni 2001 §§ 23-29). Hvis der ved anlegsarbejde fin-
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des fortidsminder, skal arbejdet standses, og der skal rettes henvendelse til Mu-
seet pa Koldinghus. I det omfang fortidsmindet bergres af anlagsarbejde, kan
Kulturarvsstyrelsen kreve arbejdet standset, indtil en arkaologisk undersggelse
er gennemfgrt. Forudgéende prgvegravning kan forebygge standsning af an-
leegsarbejde.
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Bilag 2

Udrag af skilte og facader, Regulativ vedrgrende skilte og facader i Kolding
Vejledning og bestemmelser for Industriomrider, afsnit 4, side 22-24
Regulativ for skilte og facader i Kolding blev vedtaget af Kolding Byrad den

10. december 2001

4. Industriomrader

Industriomradernes udstrakning er vist pd kortbilag 4
bagest.

4.1 Skiltning

I industriomriderne er bebyggelserne og afstandene oftest

storre. Dette giver nogle andre behov omkring skiltningen

end i bymidten og langs indfaldsvejene.
Der er derfor i dette afsnit beskrevet regler omkring skilt-
ning i industriomrider. Derudover folges retningslinierne

beskrevert i det efterfolgende afsnit »Byomridet i ovrigte.

Retningslinier:

® Dcn primare skiltning kan vere et fritstiende skilt og/eller

en skiltning pa én facade. Safremt en virksombed ligger

N
S

med facade mod flere veje, er der mulighed for en skilt-
ning pd hver facade — dog med hovedvegten pi den
adgangsgivende.

® Skilining pa facader skal udfores med wdskirne enkeltbog-
staver direkte pd facaden og med en bogstavhojde afstemt
efter facadens storrelse; og gerne op 1il 50 cm fri facadefla-
de over bogstaverne.

® Skilte opsar over tagfod godfeendes ifke.

® /vis baggrunden indgir som et vasentligr element 1 virk-
sombedens logo og firmanavn, er der mulighed for bagplade.

® Der mi kun skiltes med firmanavn ogleller logo som pri-
maer skiltning.

® Soimn sckunder skiltning er der virksombedens hovedpro-
dukrgruppe, der kan skiltes med, og skiltningen herfor skal
indorene sig under den primaere skiltning bide hvad
angdr bogstavstorrelser og omfang.

2 - i
Eksempel pa flagstenger placeret
med udgangspunkt i bygningens
arkitekeur.




REGULATIV F O R SKILTE O G FACADER
® Skiltning for enkeltprodukter tillades ileke.
@ Sifremt der udlejes lokaler til flere firmacr pi en ejen-
dom, skal al skiltning samordnes i ér skilt, eller der udar-
bejdes et samler skiltekoncept til godkendelse i Teknisk
Forvalming. \

@ Butikker og virksombeder under 150 m2 behandles efter .

skiltekoncept for bymidten.

@ Henvisningsskilte i forbindelse med erhvervsudovelse fra i
bagvedliggende bygninger placeres ved den dor eller passa-
ge, der viser ind til virksombeden, eller pa det sted der i
henhold til et eventuelt godkendt skiltekoncepr er henvist
til.

@ A/ skiltning placeres pd eget areal og ingen del af skiltnin-
gen md vere ud over matrikelgransen.

® Furvede bind pd facader tillades ikke, med mindre de
indgdr som en del af den oprindelige arkitektur.

@ Der accepreres som udgangspunkt kun ér frirstdende skilt
pé hver ejendom. Findes der flere lejerelejere i ejendom-
men md de derfor samordne skiltningen. Ved storre virk-
sombheder og komplekser er det dog en mulighed at fi god-
kendt et samlet skiltekoncept med flere skilte, hvis forhol-
dene taler for det.

@ Siorrelsen pa fritstdende skilte/pyloner afstemmes efter byg-
ningen. Skiltehojden ma dog hverken overstige 8, 5m eller

Jacadehojden.

® Huor der ikke er serlige bestemmelser, der regulerer place-
ringen, placeres skilter mindst 2,5 m fra skel mod vej og
nabo.

® [ Lov om naturbeskyttelse, $21, stir der, at:

Stk. 1. I det dbne land ma der ikke anbringes plaka-
ter, afbildninger, fritstdende skilte, lysreklamer og
andpre indretninger i reklame- og propagandagjemed.
Stk. 2. Forbudet i stk.1 omfatter ikke virksombedsre-
klamer, som anbringes i wumiddelbar tilknytning til
virksombeden, ndr de ikke virker dominerende i land-
skabet og ikke er synlige over store afstande. "
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