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Lokalplan nr. 5.129

For et omrade til boligformal i Hejlsminde

Lokalplanens indhold

Lokalplanen bestar af:

En indledning, der forklarer hvad en lokalplan er,
og hvilke procedurer der er for en lokalplanens
udarbejdelse,

En redeggarelse, der forklarer om planens
baggrund, forudsaetningerne for planen samt en
beskrivelse af intentionerne med planen.

Bestemmelser, der bestemmer hvordan
lokalplanomradet ma anvendes til anleeg og
bebyggelse.

Vedtagelsespategning, der dokumenterer, at
planen er forelagt og vedtaget af byradet.

En udstykningsplan med byggefelter, der er et
kortbilag, som knytter sig til lokalplanens
bestemmelser og er juridisk bindende for
omradets udnyttelse.

En visualiseringsplan, som er et kortbilag, der
viser omradets nuvaerende og fremtidige visuelle
forhold.

Et matrikelkort, der afgraenser omradet i forhold
til ejendomsskel.

Om lokalplaner

En lokalplan er en plan, der ger det muligt for
byradet at styre udviklingen i et omréade.

Lokalplanen sikrer ogsa, at offentligheden bliver
hart, for der sker stgrre aendringer i et omrade.

Nar der er udarbejdet en lokalplan for et omrade,
skal planens intentioner fglges af borgerne,
brugere og byrad indtil den evt. erstattes af en ny
lokalplan med en ny lokalplanprocedure.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en
lokalplan inden et starre byggeri, anleegsarbejde
eller en omfattende nedrivning saettes i gang,
eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone
til byzone.

Byradet kan vedtage en lokalplan, hvis man
gnsker et projekt vurderet af offentligheden.

Det er formalet med lokalplaner at styre den
fremtidige udvikling i et omrade og at give
offentligheden og byradet mulighed for at vurdere
konkrete projekter i sammenhaeng med
planlzegningen som helhed.

Inden en lokalplan endeligt vedtages i byradet,
har alle mulighed for at komme med indsigelser,
endringsforslag og bemaerkninger til lokal-
planforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages af byradet,
skal det fremleegges for offentligheden i mindst 8
uger. Hvis der er kommet indsigelser, skal de
vurderes i mindst 4 uger efter indsigelsesfristens
(offentlighedsfasens) udlgb far lokalplanen
endeligt kan vedtages.

Klager

Den endelig lokalplan kan indklages til natur-
klagenaevnet for retlige spgrgsmal — dvs hvis
lovens krav til indhold og procedure ikke menes
overholdt. Klager skal indsendes senest 4 uger
efter planens offentliggarelse til
Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 1360
Kgbenhavn K.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets
behandling af en klage, at klageren indbetaler et
gebyr pa 500 kr.

Indsigelse

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt i 8 uger
fra 30. aug. 2004.

Indsigelser, bemeaerkninger og aendringsforslag til
lokalplanforslaget skal indsendes skriftlig til:

Christiansfeld Kommune
Teknisk Afdeling
Lindegade 58

6070 Christiansfeld

senest den 25. okt. 2004 kl. 12.00

Ekspeditionstider
Mandag til fredag kl. 10,00 — 12,30
Torsdag tillige kl. 14,30 — 17,00



Planens baggrund og formal

Med henvisning til Miljgministeriets udmeldinger
om muligheder for at udlaegge arealer til bolig-
bebyggelse i kystnaerhedszonen samt Sgnderijyl-
lands Amts vedtagelse af tillaeg nr. 8 til boligud-
viklingen i Segnderjylland, er der &bnet mulighed
for en mindre udstykning i lokalbyen Hejls/
Hejlsminde.

Siden 1970 har det ikke veeret muligt opfere
boliger i omradet. Dette skyldes lokalsamfundets
kystneere beliggenhed, nzerhed til et interna-
tionale Naturbeskyttelsesomrader.

Christiansfeld Byrad har gnske om at styrke
lokalsamfundet i Hejlsminde, ved at give
mulighed for at udvikle et attraktivt boligomrade.
| en dispositionsplan for 1974-86 indgar det
omhandlede areal og har efterfglgende veeret
indarbejdet i kommuneplaner for Christiansfeld
Kommune.

Lokalsamfundet er aktivt og har brugt mange
ressourcer pa at opretholde de eksisterende
servicefaciliteter og har ogsa formaet at tilfare
nye aktiviteter, som ggr det attraktivt at bo i
omradet.

Der er ikke mulighed for placering et andet sted,
da en anden placering ikke vil tilgodese
lokalomradet og muligheden for at styrke de
servicefaciliteter, der er i omradet.

Redegorelse

Lokalplanens omrade

Der udlaegges et areal pa ca. 1,5 ha, som
ligger meget smukt i det kuperede terraen vest for
landevej 518 Hejlsminde Bakken.

Langs landevejen er der en randbebyggelse af
helarsboliger. Pa gstsiden er der bag helars-
boligerne et eksisterende sommerhusomrade,
som er fuld udbygget.

Mod nord afgreenses omradet af en klynge Vvilla-
bebyggelser og mod vest et lille stykke skov
omkring en baek.

En inddragelse af arealet til boligformal vil falde
ind i den eksisterende bebyggelse og udggre en
del af lokalbyen Hejls/Hejlsminde.

Arealet er desuden i indvindingsoplandet for
Hejlsminde Vandveaerk

Hensigten med lokalplanen

Lokalplanen muliggar en boligbebyggelse, der
passes ind i omradets bakkede terraen og
samtidig sikre at omradet indpasses i
kystlandskabet.

Omradet skal sikres mest muligt mod uheldig
visuel pavirkning fra boligomradet gennem
bestemmelser om beplantning, bygningshgjde,
placering, tagheeldning og materiale- og
farvevalg.

Det nye boligomrade sages indrettet efter
gkologiske principper ved tilpasning af veje og
parceller til det eksisterende terreen. Det er ogsa
et gnske, at boligerne skal kunne opfgres efter
gkologiske principper. Lokalplanen rummer dog
ikke mulighed for at fastsaette preecise
bestemmelser for dette.

Lokalplanen rummer dog bestemmelser om, at
bebyggelse skal fremsta i mur og/eller trae og
med mulighed for glasfacader med partier af
solfangere og solceller. Bygninger med hel eller
delvis keelder, som udnytter jordens varme og
kalighed, vil kunne opfgres.

Endelig er det et formal, at boligveje skal fremsta
som en smuk og attraktiv adgang til den enkelte
bolig, at der er gode stilforbindelse i omradet og
til det omkring liggende landskab.

Bebyggelsens udseende

Der skal i hele lokalplanomradet anvendes rad
tegl pa tage af boliger for at opna en smuk
helhedsvirkning. Graesterv og tagpap vil kunne
anvendes pa skure, carporte og garage.
Ydervaegge skal udferes sa de fremstar i tree
eller tegl. Der kan anvendes glas, solfangere og
solceller pa tag og mur.

Lokalplanen bestemmer, at ingen bolig ma
opfares hgjere end 8 m. Boligerne kan opfares i
1-1'% etage, og taghzeldningen skal veere 25° —
45° — skure pa under 10 m? skal etableres inden
for det fastlagte byggefelt.

Beplantning og grenne omrader



Der skal skabes en overordnet grgn struktur, som
skal skabe sammenheaeng til det lille skovareal,
som afgraenser omradet mod vest.

For at sikre en ensartet grgn struktur i bebyg-
gelsen skal hegn mellem ejendomme, veje, stier
og friarealer etableres med levende hegn.

For at sikre denne ensartethed fastsaettes der i
lokalplanbestemmelserne, at der skal plantes
bagehegn.

For at tilgodese at alle parceller far den bedst
mulige udsigt, er der i lokalplanbestemmelserne
fastsat stramme regler med hensyn til
beplantning pa de enkelte parceller.

Disse regler skal handhaevet af den fremtidige
grundejerforeningen.

Vej- og stiforhold

Adgangen til omradet sker fra landevejen i
omradets sydvestlige ende. Herfra udlaegges en
boligvej rundt om "bakken”, der giver adgang til
omradets ejendomme.

Stierne giver forbindelse fra boligomradet til
skoven vest for omradet og til den centrale del af
Hejlsminde nord for omradet.

Boligvejen skal udformes, sa den skaber en
imgdekommende adgang til bebyggelsen, og at
feerdslen sker med lav hastighed.

Lokalplanens forhold til anden
planlagning

Planloven

Lokalplanomradet ligger i kystnaerhedszonen, der
omfatter landzoner og sommerhusomrader inden
for et afstand af ca. 3 km fra kysten. | henhold til
planlovens § 16, skal der oplyses om den visuelle
pavirkning af omgivelserne ved bebyggelse og
anlaeg i kystneerhedszonen.

Lokalplanomradet ligger som naevnt i et kuperet
terreen pa et plateau syd for Hejlsminde uden
kontakt til hverken kyst eller Nor. Den
eksisterende villabebyggelse nord og syd for
omradet samt den eksisterende sommerhus-
bebyggelse gst for omradet betyder, at omradet i

meget begraenset omfang vil pavirke udsynet fra
Hejlsminde og Kystomraderne i tilknytning hertil.

Der henvises i gvrigt til den visualisering der
folger lokalplanen som kortbilag.

Regionplanen for Senderjyllands Amt.

Omradet er omfattet af Tillaeg nr. 8 til Regionplan
2001-2012 — Boligudviklingen i Sgnderjylland

Regionplanmaessige bindinger:

Arealudlaegget ligger i direkte tilknytning til
lokalbyen Hejls/Hejlsminde. Der udlaegges et
areal pa ca. 1,5 ha il attraktive boliger syd for
Hejlsminde, bl.a. for at styrke lokalbyen.
Arealet ligger i et veerdifuldt kystlandskab og
omradet umiddelbart nord for er udpeget som
internationalt naturbeskyttelsesomrade. Arealet
er desuden i indvindingsoplandet for Hejlsminde
Vandveerk.

Der skal i den kommunale planleegning tages
hensyn til sikring af vandindvindingsforholdene i
omradet.

Retlige bindinger

Omradet er beliggende uden for den kommende
300 meter strandbeskyttelseslinien og graenser
op til et vandlgb beskyttet iht. §3 i naturbeskyt-
telsesloven.

Miljo

Ifglge regionplan 2001-2012 for Sgnderjyllands
Amt ma nye boligomrader ikke pavirkes med
trafikstgj, der overstiger 55 dB (A).

Omradet afgraenses mod gst af landevej 534, der
iflg. regionplanen er omfattet af stgjkonsekvens-
zonen pa 50 m. Konsekvensomradet for vejstgj
er fastlagt til 55 dB(A):

Der vurderes at st@gjgraensen kan overholdes pa
ejendommenes primaere opholdsarealer.

Safremt stgjgraensen ikke kan overholdes, kan
der evt. etableres en beplantning/stgjmur langs
landevej 534. Der skal sgges om dispensation fra
den tinglyste byggelinie ved Senderjyllands Amt.

For at skane grundvandet i omradet, som ligger i
et indvindingsomrade for Hejlsminde Vandvaerk,
er der fastsat, at der ikke ma anvendes pesticider
i omradet som helhed.



Kommuneplan for Christiansfeld Kommune

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse
med retningslinierne i kommuneplanen for
Christiansfeld Kommune, hvorfor der er
udarbejdet et tillzeg til kommuneplanen.

Forsyning

El:
Omradet elforsynes fra ESS Elforsyning A/S.

Vand:
Omradet vandforsynes fra det private vandveerk,
Hejlsminde Vandveerk.

Kloak:

Omradet er indarbejdet i Spildevandplanen 2000-
2004, som er under revision. Omradet kan
herefter tilsluttes offentlig kloak.

Varme:

Omradet er naturgasomrade. Det betyder, at
boligernes opvarmning skal ske med vandbarne
varmeanleeg. Der er elvarmeforbud i omradet.

Renovation:
Omradet er omfattet af offentlig renovation i falge
kommunens retningslinier.

Feellesantenne

Der skal etableres faellesantenne for omradet.
Der kan evt. indgas aftale med eksisterende
feellesantenne som forsyner omradet gst for
arealet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke
foretages aendringer i eksisterende lovlige
forhold, far der er opnaet tilladelse fra
Jordbrugskommissionen til ophzevelse af
landbrugspligten pa matr.nr. 313, Stubbom, Aller
sogn, jr. Landbrugslovens § 4, stk. 1.

Lokalplanens konsekvenser

En lokalplan er en plan der regulerer udviklingen
for et omrade. Derfor er det kun, nar der skal ske
noget nyt, som nybygning, sendret anvendelse
eller udstykninger, at planens bestemmelser
treeder i kraft.

Den hidtidige lovlige anvendelse kan fortseette
som hidtil - ogsa efter et evt. ejerskifte.

Midlertidige retsvirkninger:

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen ikke
udnyttes eller bebygges pa en made, som kan
stride mod den endelige plans indhold, jfr.
planlovens § 17, stk. 1.

Dette geelder indtil den endelige vedtagelse af
lokalplanen - dog hgjst et ar efter forslagets
offentligggrelse.

Varige retsvirkninger:

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet
og offentliggjort, mad ejendomme, der er omfattet
af planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes
i overensstemmelse med planen jfr. planlovens §
18.

Den hidtidige lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv at anleeg
med videre, som er indeholdt i planen, skal
etableres.

Dispensationer:

Byradet kan dispensere for mindre afvigelser fra
planen, hvis de ikke er imod planens principper.
Skennes dispensationerne at have betydning for
omgivelserne, skal der foretages en nabohgring i
mindst 2 uger.

Mere vidtgdende aendringer kan kun ske ved en
ny lokalplan med ny hgringsprocedure.



Kommuneplantillaeg nr. 11

Omradet er ikke medtaget Christiansfeld kommunes gaeldende kommuneplan. Derfor ledsages lokalplanen
af et kommuneplantillaeg nr. 11 der fastleegger malsaetning for omradet og rammer for omradets
anvendelse.

Rammer
Betegnes i fremtiden som 05:B.8.

Mal for planleegningen
Omradet inddrages til boligformal.

Bebyggelsens art
Fritliggende aben-lav.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25% med placering i byggefelter

Bebyggelsens etageantal og hgjde
Bygninger ma hajst opferes med 1 etage med udnyttet tagetage, og bygningshgjden ma ikke overstige 8
meter.

Zonestatus
Omradet overfgres i byzone.




Vedtagelsespategning

Kommuneplantillzeg nr. 11 er vedtaget som forslag af Christiansfeld Byrad
Den 24. august 2004

Vedtagelsespategning

Jorgen From /
Borgmester Ib Dstergaard Rasmussen
Kommunaldirektor




Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 5.129 for et omrade til boligformal.

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000)
fastseettes folgende bestemmelser for omradet, der er beskrevet i

§ 2.

§ 1. Formal.

Lokalplanen har til formal:
e at disponere omradet til ben lav boligbebyggelse,
e sikre adgangsveje og gangstier,

e at skabe sammenhang mellem den eksisterende
bebyggelse og lokalplanforslagets nye boligomrade,

e at skabe et smukt og harmonisk boligomrade, som
indpasses i omradets naturveerdier,

o at overfgre omradet fra landzone til byzone.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1.

Omradet udger ca. 1,5 ha og omfatter del af matr.nr. 313 Stubbom
samt del matr.nr. 182 Stubbom, begge Aller sogn, samt udstykninger
af disse efter den 30. august 2004.

2.2.
Omradet afgraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag II.

2.3.
Lokalplanomradet overfares med lokalplanens vedtagelse og
offentliggarelse fra landzone til byzone.

§ 3. Omradets anvendelse.

3.1.

Lokalplanomradets areal udlaegges som aben lav boligbebyggelse,
saledes der skabes en sammenhaengende helhed med de
tilgreensende boliger.

3.2.




| omradet kan opferes eller indrettes én bolig pa hver parcel.

3.3.
Inden for omradet vil dyrehold i form af hans og lignende ikke kunne
tillades.

3.4.
Inden for lokalplanomradet kan tillades opfart transformerstation,
men kun til kvarterets forsyning — for at undga unadig starrelse.

§ 4. Udstykninger.

4.1,
Udstykning ma kun foretages i princippet som vist pa kortbilag nr. I.

4.2,
Parceller ma ikke udstykkes mindre end 800 m?,

§ 5. Vej, sti og parkeringsforhold.

51.
Veje i lokalplanomradet skal i princippet anleegges som vist pa
kortbilag I.

5.2.
Adgangsvejene A-B og C-D udlaegges som private feellesveje i 8 m’s
bredde, som vist pa kortbilag I.

5.3.
Vejene befeestes i 5 m’s normalbredde og der etableres graes-
rabatter pa 1,5 m i hver side.

5.4.
Der udlaegges stiforbindelse a-b og c-d i en bredde af 4 m.

5.5.
Stiforbindelsen a-b skal vaere adgangsve;j til skovarealet pa matr.nr.
313 Stubboom, Aller.

5.6.
Stierne udlaegges med et befaestet grusareal pa 3 m.

5.7.

Nar alle parceller er bebygget faerdigggres de private feellesveje med
tilsdning af rabatter, grusbelaegning af stier og vejene feerdiggaeres
med slidlag.

5.8.
Vejbelysning skal ske med parklygter med lyspunkthgjde pa max.
3,5m.

10




5.9.
Til hver bolig skal der anlazegges mindst 2 parkeringspladser.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering.

6.1.
Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke overstige
25 %.

6.2.

Bygninger ma hgjst opfares i en etage med udnyttet tagetage.
Byradet kan ved konkret vurdering af et velbelyst projekt godkende
bebyggelse i forskudt plan, hvis det sker i forbindelse med udnyttelse
af grundens naturlige haeldning.

6.3.
Bygninger ma hgjst have en hgjde pa 8 meter over terraen fastlagt
ud fra gulvkote, jr.kortbilag I.

6.4.

Bygningerne skal placeres inden for de viste byggefelter og
gulvkoten i stueplan ma ikke overstige den for byggefeltet fastlagte
kote, se kortbilag I.

6.5.
Dei Bygningsreglementet for smahuse 1998 omtalte bygninger pa
under 10 m* ma ikke opferes udenfor de fastlagte byggefelter.

6.6.

Der er til Hejlsminde Bakken (landevej 534) fastlagt en byggelinie pa
20 m fra vejmidte. Inden for denne linie, som er markeret pa
kortbilag I, ma der ikke placeres bebyggelse eller starre permanente
anlaeg, uden Sgnderjyllands Amts godkendelse.

§ 7. Omradets anvendelse.

7.1.
Omradet ma kun anvendes til boligformal i aben/lav bebyggelse.

7.2.
Der ma péa hver ejendom kun opfares eller indrettes en bolig.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden.

8.1.
Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

8.2.

Ydervaegge skal veere blank, vandskuret eller pudset teglstens-
murveerk.

Bygningspartier kan udfgres i andre materialer som zink, glas, trae
eller andet materiale godkendt af Byradet.
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Ydervaegge kan endvidere veere tree. Ydervaegge i tree skal
konstrueres og fremsta med en karakter og detaillgsninger, der
bygger pa dansk byggeskik, men med en nutidig arkitektur.

8.3.

Sokler ma udfgres i en hgjde af max. 0,6 m. Saledes skal keeldre,
der pga. terreen har en hel eller delvis fri facade, udfgres med som
ydervaegge, jr. 8.2.

8.4.

Der ma foretages terreenregulering pa op til +/-0,5 m. Byradet kan
dog godkende en starre terraenregulering efter en konkret vurdering
af et velbelyst projekt.

Ved terreenregulering ma der ikke bruges materialer, som kan
forurene grundvandet.

8.5.

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med taghaeldning
mellem 25° og 45

Byradet kan godkende andre tagformer, nar der foreligger et
veldokumenteret projekt, der tager hajde for omradets saerlige
terraen.

Mindre bygninger som udhuse, garager og carporte kan udfgres
med andre taghaeldninger.

8.6.

Tage pa boligbebyggelse ma kun udfgres i tegl af farve som normal
dansk rgd vingetegl. Der ma i lokalplanomradet ikke anvendes
glaserede teglsten, eller andet blankt reflekterende materiale.

8.7.
Solfangere og solceller kan tillades anvendt pa op til 1/3 af en
tagflade efter godkendelse fra Byradet.

8.8.

Garager, carporte og udhuse skal gives en udformning og udseende
i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse. Der kan tillades
greesterv pa tage. Plastplader ligger uden for reekken af traditionelle
tagmaterialer, skannes at fremtreede steerkt afvigende og ma ikke
anvendes.

8.9.

Udvendige bygningssider, herunder tage og sokler, ma kun
fremtreede i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra
di siena, umbra, engelskradt, dodenkop) eller disse sidstnaevnte
farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

8.10.
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Der ma ikke opstilles udendgrs antenneanlaeg. Parabolantenne kan
kun opseettes med en placering, sa parabolen ikke er umiddelbart
synlig fra offentlige og private veje, stier og lign. Ma ikke opsaettes pa
bygninger og ikke hgjere end 1 m over terraen.

§ 9. Ubebyggede arealer.

9.1.

Til beplantning i lokalplanomradet skal anvendes hjemmehgrende,
egnskarakteristiske arter af buske og treeer til hegn og anden
beplantning for at understgtte eksisterende naturpraeg.

9.2.

Hegn i skel mod vej, sti, nabo eller faellesarealer skal udfgres som
bagehaek med en max hgjde pa 1,40 m i forhold til det omgivende
terraen.

9.3.
Hegn i skel mod vej A-B og C-D ma max have en hgjde pa 1,40 m,

9.4.

Der ma max vaere 6 treeer pa den enkelte parcel med en indbyrdes
afstand pa min. 5 m. Traeerne ma max have en hgjde pa 4 m.
Samme hgjde er geeldende for @vrige beplantninger pa den enkelte
parcel.

9.5.

Feelles friareal som vist pa kortbilag nr. 1 kan beplantes med buske
og tilsds med grees eller blomstergraes. Arealet kan indrettes med
legeredskaber baenke, dben pavillon eller lignende, som er foreneligt
med arealets funktion.

Dog kan der etableres anlaeg til omradets forsyning (miljgstation
o.lign.). Anvendelse af pesticider er ikke tilladt.

9.6.
Grundenes ubebyggede arealer skal fremsta som almindelig haver,
og anvendelse af pesticider er ikke tilladt.

9.7.

Der ma ikke saettes lystbade, campingvogne og uindregistrerede
karetgjer pa grundene og vejene. Iht. faerdselsloven ma der alene
parkeres biler med en tilladt totalvaegt indtil 3500 kg, motorcykler og
knallerter.

Parkering af gvrige motordrevne karetgjer, pahaengskaretgjer og
blokvogne er ikke tilladt. P4 grundene er det dog tilladt at parkere
paheengsredskaber (trailere).

9.8.

Oplagring ma ikke finde sted udenfor bygninger eller szerligt
indrettede arealer.

§10. Ledningsanlag.
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10.1.
Ledninger til el, telefon, feellesantenne o.l. skal fremfgres som
jordledninger.

10.2.

Der skal etableres faellesantenneanlaeg til omradet.
Antenneanlaegget skal vedligeholdes af Grundejerforeningen eller
antenneforening, jr. § 13.

10.3.

Omradet naturgasforsynes, jf. eks. varmeplan.

Ny bebyggelse skal indrettes med et varmeanlaeg (vandbeerende
anleeg).

§ 11. Arkaologiske fund.

11.1.

Jordfaste fortidsminder (bo- og gravpladser, kulturlag og lignende) er
omfattet af museumslovens kap. 8 om sikring af kultur- og
naturarven, § 23-29.

11.2.

Forud for byggeri skal der foretages en prgvegravning i god tid,
omfang og tid iht. aftale med Haderslev Museum, Dalgade 7, 6100
Haderslev.

§ 12. Jordforurening og affaldsdepoter.

12.1.

Hvis der under bygge- og anlaegsarbejdet konstateres jordforurening
eller affaldsdepot, skal arbejdet straks standses og byradet skal
underrettes herom, jfr. § 71, i lov om forurenet jord, Lov nr. 370 af 2.
juni 1999.

Arealer, der er registrerede som affaldsdepoter, ma ikke bebygges
eller overga til anden anvendelse, medmindre arealet frigives til
pagaeldende formal.

§ 13. Grundejerforening.

13.1.
Der skal oprettes en Grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejer indenfor lokalplanens omrade.

13.2.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 2 af de udstykkede
grunde i lokalplanomradet er solgt. Det pahviler grundejerne at
indkalde og vedtage de for denne forening ngdvendige vedteegter.
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13.3.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
faellesarealer, private feellesveje og stier inden for lokalplanens
omrade, herunder snerydning og glatferebekaeemelse pa veje og
stier.

Endvidere skal grundejerforeningen foresta vedligeholdelse og drift
af feellesantennen.

13.4.
Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa deti § 9.5 naevnte
friareal.

13.5.
Grundejerforeningen tillaegges pataleretten for sa vidt angar punkter
i§9.1.119.9.

13.6.
Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Byradet.

13.7.
Grundejerforeningen skal stedse holde Teknisk Afdeling underrettet
om sin adresse.

§ 14. Forudsatninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse.

Far ibrugtagningstilladelse kan udstedes af byggemyndigheden, skal
felgende vaere opfyldt:

14.1.
Ubebyggede arealer skal gives et ordentligt udseende ved beplant-
ning, belaegning eller lignende.

§ 15. Ophaevelse af tidligere planer og servitutter.

15.1.

Tinglyste privatretlige tilstandsservitutter for omradet fortreenges kun
af lokalplanen, i det omfang de er uforenelige med planens
bestemmelser.

§ 16. Retsvirkninger og dispensationer.

16.1.
Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne
lokalplan mé& ejendomme inden for lokalplanens omrade ifglge §18 i
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Lov om planleegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

16.2.

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeeg m.v., der er
indeholdt i planen.

16.3.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
planens principper. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

16.4.
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, far dispensation kan gives.

16.5.

| henhold til § 47 i Lov om planlaegning kan der foretages
ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar det vil veere af vaesentlig betydning for lokalplanens
virkeligggrelse.
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Vedtagelsespategning
Lokalplan nr. 5.129 er vedtaget som forslag.

Christiansfeld Byrad, den 24. august 2004

Jargen From /
Borgmester Ib Dstergaard Rasmussen
Kommunaldirektar

Lokalplanforslaget har veeret offentligt fremlagt i perioden den 30.

august 2004 til den 25. oktober 2004, kl. 12.00.

Lokalplan 5.129 er endelig vedtaget af

Christiansfeld Byrad, den 23. november 2004

Jargen From /
Borgmester Ib Dstergaard Rasmussen
Kommunaldirektar

Lokalplanen er offentliggjort den 7. december 2004
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Kortbilag lll: Visualisering
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Far: Foto af omradet
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Efter: Visualisering af omradet efter bebyggelse
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Kortbilag III: Visualisering
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Før: Foto af området
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Efter: Visualisering af området efter bebyggelse
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