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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanens omrade ligger umiddelbart vest for Bramdrup In-
dustripark og har vejadgang fra Dons Landevej og Venusvej.
Omradet omfatter i alt cirka 77 ha jordbrugsomrade, der ligger
i landzone. Heraf udggr erhvervsomradet cirka 51 ha og flere
stgrre eller mindre naturomrader cirka 14 ha. Plantebaelter og
regnvandsbassiner udggr cirka 8 ha.
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Omradet er omfattet af planleegningsdistrikt 07 Bramdrup i
rammedelen i Kommuneplan 2010-2021. Det er en nordlig del
af enkeltomrade 0715 Bramdrup Mark og udggr den nordvest-
ligste del af erhvervsomradet nord for Motorvej E20.

Hgjvangen

Signhaturer:
Siaggs

Luftfoto med omradets beliggenhed.



Omradet er mod syd afgraenset af Donsrod A, mod gst af Bram-
drup Industripark, mod nord af Hgjvangen og mod vest af Dons
Landevej.

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet for at imgdekomme efterspgrgsel ef-
ter arealer til regionale erhvervsformal taet ved det overordnede
vejnet. Samtidig er det hensigten at skabe et attraktivt industri-
omrade, hvor et grgnt naturomrade bliver en integreret del af
omradet.

Adgangen til omradet skal ske, med vejadgang bade fra Venus-
vej og fra Dons Landevej. Der skal sikres stiforbindelse langs de
gennemgaende veje i omradet.

I det gregnne naturomrade skal bevaringsveerdig, eksisterende
beplantning sikres mulighed for fortsat veekst ved ssedvanlig
pleje.

P& fremtidige feellesarealer og eksisterende, beskyttede natur-
omrader skal bevaringsveerdig, eksisterende beplantning og
veerdifulde, levende hegn sikres mulighed for fortsat veekst ved
saedvanlig pleje. Beplantningernes drypkantzone og veekstzone
skal ogsa sikres mod indtreengen under anlaegs- og byggeaktivi-
tet i omradet.

Lokalplanomradet set fra Hgjvangen mod eksisterende erhvervsomrade ved Venusvej og Merkurvej.



Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 927
af 24. september 2009, fastseettes herved fglgende bestem-
melser for det omrade, der er neevnt i § 2:

8 1 Formal

Lokalplanens formal er
e at udlzegge omradets anvendelse til erhvervsformal,

¢ at bebyggelse kun ma opfgres som lavenergibebyggelse,

e at fastlaegge byggeomrader med en udstreekning, der frihol-
der skraninger og slugtdannelser og deres bevoksning,

e at ny bebyggelse harmonerer med den omkringliggende be-
byggelse,

e at omradet bliver udformet sa der ved placering af bebyg-
gelse og udformning af friarealer bliver sikre trafikforhold og
gode opholdsmuligheder udendgrs,

e at veerdifulde, levende hegn og beplantning bliver bevaret
ved saedvanlig pleje og fornyelse.

8 2 Omrade

2.1

Lokalplanomradet afgraenses mod vest af Dons Landevej, mod
nord af Hgjvangen, mod gst af lokalplanomrade 0615-31 og
mod syd af Donsrod A. Lokalplanomrédets afgreensning er vist
pa kortbilag 1 og omfatter ejendommene med falgende matri-
kelnumre: 5a og 10c Dons, Almind Ejerlav og alle parceller, der
efter den 15. november 2010 udstykkes fra de neevnte ejen-
domme.

2.2
Lokalplanens omrade opdeles i omraderne 1 og 2, som vist pa
kortbilag 1.

2.3

Med Byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokal-
plan overfgres matr. 5a og 10c Dons, Almind fra landzone til
byzone.
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500 meter

| Delomrader

Kortbilag 1 - Omradets afgreensning

8 3 Omradets anvendelse

3.1
Omrade 1

3.1.1

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal i form af regionalt
orienterede virksomheder med tilhgrende feelles friarealer i form
af naturomrader som vist pa kortbilag 2. Et omrade, som vist

pa kortbilag 2, ma anvendes til materialegard.

Virksomhederne skal veere miljgklasse 1-5 og zoneret som vist

pa kortbilag 2.

Omradet ma ikke anvendes til detailhandel og der ma ikke etab-

leres boliger.

Regionalt orienterede erhvervs-
virksomheder er virksomhe-
der, der ma antages at have
en hvis stgrrelse og et opland
eller marked, der reekker ud
over lokalomradet. Det er for
eksempel stgrre firmadomiciler,
stgrre logistikvirksomheder og
stgrre produktions- og entre-
prengrvirksomheder.



Bygningsreglementets energi-
rammer for lavenergibebyggel-
se omfatter det samlede behov
for tilfgrt energi til opvarmning,
ventilation, kgling og varmt
brugsvand.

Energirammer i denne stgrrel-
sesorden kan opnds ved ekem-
pelvis ekstra isoleringstykkelse
i veegge, brug af hgjisolerede
ruder, optimal udnyttelse af
solindfald, energieffektiv ven-
tilation og brug af materialer
med en hgj varmekapacitet,
der kan opsamle og fordele
varmen indendgrs over alle
dggnets timer.

3.1.2

Omradet ma kun anvendes til ikke generende erhvervsvirksom-
heder og lettere erhvervsvirksomheder, der stgjmaessigt svare
til type 11- og type lll-virksomheder jf. tabel 1 i Miljgstyrelsens
Vejledning nr. 5, 1984.

Den vestlige del af omradet mod Dons Landevej og ned mod
slugten med Donsrod A mé& kun anvendes til lettere erhvervs-
virksomheder, der stgjmaessigt svarer til type Il virksomheder
jf. tabel 1 i Miljgstyrelsens Vejledning nr. 5, 1984.

3.1.3

Kolding Kommune kan tillade, at andre virksomheder end
naevnt i 8 3.1 og 3.2 kan etablere sig inden for lokalplanomra-
det. Det forudseetter, at virksomheden efter en konkret vurde-
ring af produktions- og miljgtekniske forhold kan sidestilles med
virksomheder i miljgklasse 1-5 samt at virksomhederne er for-
enelige med lokalplanens formal, jf. 8 1 og 88 3.1 og 3.2.

3.1.4

| omrader med seerlige drikkevandsinteresser ma der ikke etab-
leres erhvervsvirksomheder, der kan medfgre risiko for forure-
ning af grundvandet.

3.1.5

Bebyggelsen skal opfgres som lavenergibebyggelse. Bebyggel-
se, der i bygningsreglementet ikke er omfattet af bestemmel-
serne om krav for en bygnings energiforbrug, kan undtages fra
kravet om lavenergibebyggelse. Dette geelder bebyggelse, der
ikke skal kunne opvarmes eller kun i begreenset omfang skal
kunne opvarmes.

3.1.6

Der ma etableres et areal til lastbilparkering og pendlerplads i
lokalplanomradets nordvestlige del med en placering som vist
pa kortbilag 2.

3.1.7

Der kan tillades opfgrt transformerstationer til omradets forsy-
ning. Ligeledes tillades anlaeg af regnvandsbassiner, opfgrelse
af kloakpumpesationer og andre teknikbygninger til omradets
forsyning.

3.2
Omréade 2

3.2.1
Omradet ma kun anvendes til naturomrade.
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Kortbilag 2 - Anvendelse

8 4 Udstykninger

5(I)O mete 5

4.1

Grunde i omrade 1 skal udstykkes med en mindste stgrrelse pa
10.000 m? langs omradets interne veje eller en mindste star-
relse p& 3.000 m? ved byggemodning med korte og blinde stik-
veje.

4.2
Uanset bestemmelserne i § 4.1 tillades udstykning til teknikbyg-
ninger og anleeg som nsevnti 8§ 3.17.



8 5 Veje, stier og parkering
Veje

5.1

De gennemgéende veje udlaegges i 20 meters bredde. Vejene
udleegges som vist pa kortbilag 3 og kgrebanen befeestes i 8
meters bredde. Vejene anleegges med en kombineret gang- og
cykelsti i begge sider i princippet som vist pa bilag B. Gang- og
cykelstier befeestes i 2 meters bredde.
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Korte stikveje udleegges i 16 meters bredde. Kgrebanen befae-
stes i 7 meters bredde. Veje anleegges med gangsti i den ene
side. Stikveje skal anlaegges efter behov i forbindelse med ud-
stykning af grunde p& mellem 3.000 og 10.000 m2. Stikveje kan
endvidere anleegges efter behov i forbindelse med udstykning

af grunde pa over 10.000 m2, hvor der ikke er mulighed for at
grunden kan fa direkte adgang til de gennemgéende veje.

5.2
Veje og stier skal - som vist pa kortbilag 3 udlaegges med kur-
vet forleb med fa retlinede straekninger.

5.3

Vejadgange til de to regnvandsbassiner udleegges i 3,5 meters
bredde med en placering som vist pa kortbilag 3. Kgrebanen
befeestes med grus.

54

Parallelt med landevej 176 (Hgjvangen), er der palagt byg-
gelinie i 25 meters afstand, malt fra vejmidte. Dertil kommer
hgjde- og passagetilleeg svarende til to gange hgjdeforskellen
fra vejniveau til omgivende terraen.

Parallelt med Dons Landevej, er der palagt byggelinie i 20 me-
ters afstand, malt fra vejmidte. Dertil kommer hgjde- og pas-
sagetilleeg svarende til to gange hgjdeforskellen fra vejniveau til
omgivende terraen.

Parkering

5.5

Der skal udleegges mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m2 etage-
areal til administration og 1 parkeringsplads pr. 100 m? etage-
areal i gvrigt.

5.6

Parkeringsanleegget til lastbilparkering og pendlerplads for
personbiler i den nordvestlige del af lokalplanens omrade skal
vejbetjenes med en hgjresvingende indkagrsel fra Hgjvangen og
en hgjresvingende udkgrsel til Dons Landevej umiddelbart for
rundkgrslen Hgjvangen/ Dons Landevej.

11
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Kortbilag 3 - Veje
8 6 Ledningsanlaeg

6.1
El-ledninger ma kun fremfgres som jordkabler.

6.2
Der skal afgives plads til ngdvendige transformerstationer til lo-
kalplanomradets forsyning.

6.3

Bebyggelse skal opfares i en afstand af mindst 2 meter fra den
enkelte kloaklednings midtlinje. Bebyggelse og beplantning skal
respektere naturgasledning langs Dons Landevej.

6.4

Der skal afgives plads til de ngdvendige spildevandsanlaeg, her-
under regnvandsbassiner, til lokalplanomradets afvanding. Der
henvises til kortbilag 4.



8 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1
Omréade 1

7.1.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 50 og bygningshgjden ma ikke overstige 3 etager og 13
meter.
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7.1.2

Bebyggelsen skal veere fritliggende og afstand til matrikelskel

skal veere mindst 5 meter. Mod natur beskyttet efter naturbe-

skyttelsesloven og mod det levende hegn udleegges en bebyg-
gelsesfri zone pa mindst 10 meter.

7.1.3

Ny bebyggelse ma ikke opfares inden for den reducerede skov-
byggelinje som vist pa kortbilag 4. Skovbyggelinjen er fastlagt
til 30 meter fra fredskovsarealerne pa matr. 5a Dons, Almind
ejerlav m.fl.

7.1.4

Ingen del af bebyggelse ma have en starre hgjde end 6 meter
plus 0,5 gange afstanden til nabo- og stiskel og 8 meter plus
0,4 gangen afstanden til vejskel.

7.1.5

Tages vinkel med det vandrette plan skal veere under 30 gra-
der. Ved shedtage og lignende ma heeldningen dog pa en side
veere op til 80 grader.

7.1.6

Anlaeg til opsamling og opbevaring af renovation skal veere en
del af omradets bebyggelse og faellesanleeg, og skal placeres i
tilknytning til bebyggelsen.

7.2
Omréade 2

7.2.1
Omradet skal friholdes for bebyggelse.

8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1

Til udvendige bygningssider og tagflader skal anvendes ugla-
seret tegl, tree, stal, glas og/ eller beton. Vandskuret eller glat-
pudset mur kan tillades.

Andet tagmateriale som plader af fibercement og tagpap ved

taghaldninger under 10 grader og tagpap med listedaekning
ved tagheeldninger over 10 grader kan tillades.

13



Et allerede etableret, ensartet preeg af materialer pa den en-
kelte grund skal respekteres.

8.2
Tagmateriale ma hgjst have en glans, der svarer til malebe-

handlet overflade med glanstrin 15 (mat til halvmat). Ovenlys-

vinduer, solfangere og solceller er undtaget. Udfgrelse af glas
overdeekkede rum skal ske under hensyntagen til omgivelser-
ne, hvad angar indblik og generende reflekser.

8.3

Smabygninger ma kun udfares i tree og skal gives en ud-
formning og et udseende i overensstemmelse med den gvrige
bebyggelse.

8.4

Skiltning og facader skal veere i overensstemmelse med ret-
ningslinjerne i regulativet for skilte og facader i Kolding Kom-
mune. Se bilag C.

8.5
Inden for omradet ma der ikke etableres synlige sender- og
modtageranleeg.

8 9 Ubebyggede arealer

9.1
Der udleegges nye naturomrader som vist pa kortbilag 4.

9.2

Opholdsarealet pa den enkelte grund skal mindst svare til 10
procent af erhvervsetagearealet. Bebyggelse til lager og lig-
nende er undtaget.

9.3

Ubebyggede arealer ma kun anvendes som vejareal, parke-
ringsplads, gardsplads, terrasse, feelles opholdsareal og af-
faldsg.

Arealer til vejareal, parkeringsplads, gardsplads og affaldsg
skal befseestes med fast belsegning.

Arealer til terrasse og feelles opholdsarealer ma belaegges bade

med lgs eller fast beleegning.

9.4
Areal til affaldsg skal veere indhegnet med bggepur.

9.5
Henlaeggelse af materiale eller materiel ma kun finde sted pa
visuelt teet hegnede arealer.

Glanstrin 05 svarer til helmat,
10 svarer til mat, 30 svarer
til halvmat, 60 svarer til halv-
blank, og 90 svarer til blank.

For facader og skiltning i Kol-
ding Kommune geelder Regu-
lativ for facader og skilte, som
er vedtaget i Byradet den 9.
juni 2008. Regulativet anviser
retningslinjer for brug af ma-
terialer og opseetning af skilte,
reklamer og lignende pa byg-
ningers facader. Form8let med
regulativet er at bevare en at-
traktiv og harmonisk bymidte
med fokus pa de bevaringsvaer-
dige bygninger og sammen-
haenge.
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Signaturer:
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Kortbilag 4 - Naturomrader, placering af regnvandbassiner og de gennemgaende
veje

I~ __|-I Skovbyggelinie

9.6

Befaestelsesgraden pa den enkelte grund ma ikke overstige 50
% medmindre der sker neddrosling af regn- og overfladevand
svarende til en befaestelsesgrad pa 50 % pa den pagaeldende

ejendom.Til befeestede arealer medregnes bygninger og faste

belaegninger.

9.7

Terreenregulering ma kun udfgres i mindstemal. Eksisterende
terreen skal lades ureguleret i en afstand af 1,5 meter fra skel,
dog tillades terreenregulering ved anleeg af vej, indkarsel samt
ved etablering af @bne vandrender til afledning af regnvand.
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Skraningsanlaeg mod vej og faellesarealer ma hgjst veere 1:3 (1
meter lodret for hver 3 meter vandret). Skraningsanlaeg mellem
private grunde ma hgjst veere 1:2 (1 meter lodret for hver 2
meter vandret). Terreenregulering skal begynde og slutte jeevnt
afrundet, med en radius pa mindst 7 meter.

Skraninger mod naboskel skal have heeldningen 1:2 (1 meter
lodret for hver 2 meter vandret) eller mindre.

9.8

Overskudsjord fra etablering af regnvandsbassiner i lokalplan-
omradet ma anvendes til udligning af terraenlavninger i delom-
rade 1 som angivet pa kortbilag 4 og i gvrigt kun uden for de
arealer, der er udlagt til naturomrader.

9.9
Der skal udleegges areal til to regnvandsbassiner med en place-
ring som vist pa kortbilag 4.

9.10

Beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens 8 3 og jorddiget,
jf. kortbilag 4 skal i en afstand af 10 meter friholdes for bebyg-
gelse og faste anlaeg.

Jorddiget m& kun gennembrydes af den gennemgaende vej som
vist pa kortbilag 4. Gennembruddet af diget ma kun ske i en
bredde svarende til selve vejanleegget med tilhgrende gang- og
cykelsti i hver side.

9.11

Der udleegges et 25 meter bredt beplantningsbeelte langs
Hgjvangen malt fra vejskel som vist pa kortbilag 4 og skal ud-
fares med teet beplantning som langs den gvrige del af Hgjvan-
gen.

9.12

Der udleegges et 25 meter bredt beplantningsbeelte langs Dons
Landevej malt fra vejskel som vist pa kortbilag 5 bestaende af

et mindst 5 meter bredt baelte med teet beplantning mod Dons

Landevej og bag ved arealer med graes med spredte grupper af
bundbeplantning og grupper af eller enkeltstdende treeer. Plan-
tebeeltet kan indga i de enkelte grunde langs Dons Landevej og
etableres, drift- og vedligeholdes af disse.

9.13

Langs de gennemgaende veje og de korte stikveje udleegges et
beplantningsbeelte pa 5 meter pa den enkelte matrikel besta-
ende af grees med spredte grupper af bundbeplantning og en-
keltstaende treeer, jf. bilag B.



9.14
Belysningen pa veje, stier og pladser skal udfgres som faglgen-
de:

Veje. P4 alle veje skal belysningen have en lyspunkthgjde pa
ind til 8 meter.

Stier. Pa stier skal belysningen have en lyspunkthgjde pa ind til
3 meter.
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Naturstier. Stier beliggende i delomrade 2 skal frinoldes for
belysning.

9.15

Oplag af kemikalier, hjeelpestoffer samt feerdigvarer, der kan
forurene jord og grundvand, skal finde sted pa fuldt befsestede
arealer.

8 10 Forudseetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

10.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der for den pageeldende
bebyggelse foreligger en godkendt beplantningsplan og er etab-
leret

e feelles opholds- og parkeringsarealer

e Vvejadgang

e anleeg til opbevaring af renovation og genanvendeligt

materiale,

e anlaeg til regnvandshandtering

e beplantningbeaelter mod veje
eller der er skabt sikkerhed for, at etableringen sker i takt med
byggeriets feerdigggrelse gennem stillelse af anfordringsgaranti
til kommunen.

8§ 11 Bevaring af bebyggelse

Ingen bestemmelser.

8 12 Opheevelse af lokalplan

Ingen bestemmelser

17
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8 13 Grundejerforening

13.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade.
Grundejerforeningens formal er at eje samt drive og vedlige-
holde feellesarealer og feellesanlaeg.

13.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet optage med-
lemmer fra tilgreensende omrader. Grundejerforeningen skal ef-
ter krav fra Byrddet sammenslutte sig med én eller flere besta-
ende grundejerforeninger for tilgreensende omrader, eller opdele
foreningen i to eller flere selvstendige foreninger.

13.3

Grundejerforeningen skal oprettes nar Byradet kreever det.
Indkaldelse til et orienterende mgde om grundejerforening skal
ske pa udstykkerens foranstaltning, senest nar en tredjedel af
grundene er bebyggede og ibrugtagne. P& mgdet veelges en
arbejdsgruppe, som skal foresta udarbejdelse af forslag til ved-
teegter samt afholdelse af stiftende generalforsamling senest 3
maneder efter mgdet.

13.4

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de
vedtaegter, der er ngdvendige. Udgangspunktet er en standard-
vedtaegt, der er udarbejdet af Kolding Kommune. Foreningens
vedteegt skal godkendes af Byradet. Senere aendringer og tilfg-
jelser skal ogsa godkendes af Byradet.

13.5

Grundejerforeningen er berettiget til, ved opkraevning hos med-
lemmerne og/eller ved optagelse af lan, at fremskaffe de gko-
nomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse af foreningens
opgaver, samt til at kraeeve forngden sikkerhed herfor.

13.6

Grundejerforeningen har ret og pligt til at tage skede pa og
drive og vedligeholde de feellesarealer og feellesanlaeg, der er
neevnti 8 3.1, 8 5.1 og § 9.1, bortset fra beplantningsbeelter
langs Dons Landevej og Hgjvangen samt de vejarealer, der ud-
stykkes saerskilt. Grundejerforeningen har ogsa pligt til at tage
skgde pa de vej- og stiarelaer, som Kolding Kommune ikke op-
tager som offentlige. Tilskadning skal ske for grundejerforenin-
gens regning, nar feellesarealer og feellesanlaeg er anlagt. Der
kan eventuelt veere etaper. Vedligeholdelsen af feellesarealer og
feellesanleeg overgar til grundejerforeningen, nar de er anlagt,
eventuelt i etaper. Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de
opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlsegges til foreningen.



13.7
Grundejerforeningen ma ikke veere afheengig af partipolitiske
interesser.

8 14 Servitutter

Ingen bestemmelser.
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Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget til offentligggrelse.

KOLDING BYRAD, den 19 . april 2010, sag nr. 11

G /‘/

Jarn Pedersen
Borgmester

Offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30 i
Lokal-Bladet Budstikken Kolding den 28. april 2010.

Lokalplanen er vedtaget endeligt

KOLDING BYRAD, den 13 . december 2010, sag nr. 31

P
2/

Offentligt bekendtgjort, jf. planlovens 8 30 i
Lokal-Bladet Budstikken Kolding den 22. december 2010.

Jorn Pedersen
Borgmester
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Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes, hvor der skal ske eendringer af ek-
sisterende forhold. Det kan veere byggegnsker eller blot gnsker
om at gare tingene pa en anden made i fremtiden i et lokal-
samfund.

Blandt andet far gennemfgrelse af byfornyelse, stagrre bygge-
og anleegsarbejder og nedrivninger skal planleegningsarbejdet
fare til fremlaeggelse af et forslag til lokalplan.

I en lokalplan kan Byradet fastseette bindende bestemmelser
for et omrade, for eksempel om

e anvendelse

e udstykning

e vej- og stiforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger

o feaellesanleeg

Alle har mulighed for at fremsaette bemaerkninger, eendrings-
forslag eller indsigelser, og Byradet skal tage stilling hertil, in-
den planen kan vedtages endeligt.

Hvor forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almin-
delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis det ikke strider mod principperne i planen. Stgrre afvigel-
ser kreever ny lokalplan.

Byradet kan ekspropriere privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nar det har veesentlig betydning for at sikre gen-
nemfgrelsen af en byudvikling i overensstemmelse med kom-
muneplanen eller for virkeligggrelsen af en lokalplan eller en
byplanvedteegt. (Planlovens § 47).

Lokalplanen indeholder i 8 2.3 bestemmelser om, at det af pla-
nen omfattede omrade 1 overfares til byzone.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. planlo-
vens § 18.



Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
veesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.
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Lokalplan 0715-31 / 13.12.2010




Redeggarelse

Eksisterende forhold

Omradet er et typisk gstjysk kulturlandskab med dyrkede mar-
ker og braklagte arealer som mod syd brydes af en slugt med
Donsrod A. Beplantningen er séledes bestemt af landbrugets
dyrkningsformer.
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Lokalplanomradets terraen er relativt fladt med et let fald ned
mod slugten. Terraenet i slugten skraner steerkt ned mod Dons-
rod A. Donsrod A er et relativt lille vandlgb med en beskeden
vandfgring og har udlgb i Sgndersg. Slugten har en varieret
natur, der bestar af mindre skovlommer, vandhuller, moseom-
rader og engarealer.

I omradets gstlige afgraensning ind mod erhvervsomradet ved
Jupitervej ligger et delvist rgrlagt vandlgb. Vandlgbet har udlgb
i Donsrod A.

I lokalplanomradets nordlige del ligger to vandhuller, hvoraf
det vestligst beliggende sandsynligvis er en aldre mergelgrav.
Begge vandhuller er er teet omkranset af lgvtreeer. Det gstligste
beliggende vandhul ligger i teet tilknytning til et levende hegn,
der har forbindelse til hegn ved lokalplanomradets gstligste af-
greensning.

Omradet deles landskabeligt i et nordligt og et sydligt omrade
af et lavt gst-vestgdende jorddige med hegnsbeplantning.

Omradet er bortset fra Roedgard ved Dons Landevej ubebyg-
get.

Omradet set fra rundkarslen ved Dons Landevej og Hgjvangen 23
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lllustration 1 Eksempel p& udformning

af lastbilparkering og pendlerplads for
personbiler

Der blev i forbindelse med lokalplan 0615-31 for Bramdrup
Industripark | udarbejdet en helhedsplan for omradet mellem
Dons Landevej, Hgjvangen og Vejlevej. Helhedsplanen opde-

ler omradet i to overordnede anvendelsesomrader, henholdsvis
Bramdrup Erhvervspark og Industripark Bramdrup. Denne lokal-
plan omfatter anden etape af Bramdrup Industripark. Omradet
ma anvendes til regionale erhvervsvirksomheder.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen abner mulighed for, at omradet kan anvendes og
bebygges til erhvervsformal i form af regionalt orienterede er-
hvervsvirksomheder, samtidig med at de eksisterende naturfor-
hold tilgodeses ved udleeg af et omrade til grant omrade i form
af naturomrade. Endvidere udleegges nye beplantningsbeelter
langs overordnede og interne veje.

Omradet opdeles i to delomrader efter anvendelsesmuligheder.
Lokalplanen indeholder bestemmelser som sikrer, at der tages
hensyn til sammenhangen mellem terreen og bebyggelse.

Zonestatus
Lokalplanens omrade overfgres til byzone.

Erhverv

Der ma ikke etableres detailhandelsbutikker og butikker. Regio-
nalt orienterede erhvervsvirksomheder er virksomheder, der ma
antages at have en hvis stgrrelse og et opland eller marked, der
reekker ud over lokalomradet. Det er for eksempel stgrre firma-
domiciler, stagrre logistikvirksomheder og stgrre produktions- og
entreprengrvirksomheder.

Bebyggelsens fremtraeden

Bebyggelse i lokalplanomradet skal fremtreede med uglaseret
tegl, tree, stal, glas og/ eller beton. Vandskuret eller glatpudset
mur og andet tagmateriale som plader af fibercemen, tagpap og
tagpap med listedaekning ma ogsa anvendes.

Tagmaterialer ma ikke udfgres i materialer der kan medfare ge-
nerende reflektioner i omgivelserne.

Trafik

Lokalplanen fastlaegger principperne for omradets vejbetjening.
Lokalplanomradet forudsaettes vejbetjent med to vejadgange fra
Dons Landevej og én vejadgang fra Venusvej ved dennes for-
leengelse ind i omradet.

Der kan etableret et parkeringsanleeg til lastbilparkering og
pendlerplads for personbiler i den nordvestlige del af lokalpla-
nens omrade med en hgjresvingende indkarsel fra Hgjvangen
og en hgjresvingende udfgrsel til Dons Landevej umiddelbart far
rundkgrslen Hgjvangen/ Dons Landevej.



Ubebyggede arealer

Lokalplanen udleegger et grgnt omrade i form af naturomrade
til gavn for plante- og dyreliv som landskabelig ramme om byg-
geomrader. Omréadet er identisk med slugten med Donsrod A.
Omradet ma anvendes til opholds- og friluftsliv i respekt for
eksisterende flora og fauna. Endvidere er der udlagt grgnne
omrader langs omradets gstlige afgreensning og omkring de to
vandhuller i den nordlige del af omradet.

Den eksisterende beplantning omkring de to vandhuller og
hegnsbeplantningen pa det gst-vestgdende dige skal bevares,
og veekstvilkarene skal veere sikret. I byggemodningsfasen skal
treeerne sikres ved passende afskeermning, det vil sige, at der
som minimum skal opseettes hegn fart i kronens drypkant indtil
byggemodning og byggeri er afsluttet.

Affaldshandtering

Lokalplanen anviser mulighed for placering af miljgstationer til
genbrugsmaterialer.

Grundejerforening

I lokalplanomradet skal oprettes en grundejerforening, der skal
have som formal at drive og vedligeholde feellesarealer og fael-
lesanleeg.

Lokalplanen bestemmer, at der skal dannes en grundejerfor-
ening med medlemskab af samtlige ejere i lokalplanens omra-
de. Grundejerforeningen har pligt til at drive og vedligeholde de
arealer, der i lokalplanen er udlagt til feellesarealer og feellesan-
leeg, herunder vej- og stianleeg.

En forudsaetning er, at grundejerforeningen ejer de pagaelden-
de feellesarealer og-anleeg. Lokalplanen bestemmer derfor, at
grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa feellesarealer
og feellesanleeg.

Kommuneplan 2010-2021

Rammer

Omradet ligger indenfor Omradeplan 07 Bramdrup og er omfat-
tet af enkeltomrade 0715.

I rammedelen er omradet udlagt som erhvervsomrade 0715-
E3.

Kommuneplanens generelle bestemmelser for erhvervsomrader
er:

e bebyggelsesprocent hgjst 50

e afstand til skel mindst 5 meter
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e bygningshgjde indtil 10 meter,
e opholdsareal mindst 10 % af etagearealet.

For rammeomrade 0715 E3 geelder fglgende bestemmelser:

Seerlige anvendelselsesbestemmelser

Omradet udlaegges som erhvervsomrade til regionalt oriente-
rede virksomheder. Herunder lettere fremstilling, service og
administration.

Bebyggelsens placering omfang og udformning

Bygningshgjde indtil 13 meter og 3 etager. Bebyggelse og an-
leeg skal udformes under saerlige hensyntagen til terreen, omgi-
vende bebyggelse og beplantning.

Miljg, trafik, friarealer og forsyning

Omradet udleegges til kollektiv varmeforsyning.

Inden for omréadet tillades virksomheder svarende til miljgklas-
se 1-6.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinierne for lo-
kalplanleegningen.

Generelle rammer

Lavenergibebyggelse
Bebyggelse skal opfgres som lavenergibebyggelse.

En energiramme i den stgrrelsesorden opnas ved eksempelvis
ekstra isoleringstykkkelse, hgjisolerede ruder, udnyttelse af sol-
indfald, energieffektiv ventilation og brug af materialer med hgj
varmekapacitet.

Kystnaerhed
Planomradet ligger uden for kystneerhedszonen.

Forhold til gvrig planleegning for omradet

Landsplandirektiv (Regionplan 2005-2017)

Grundvand

Lokalplanens omrade er i Regionplan 2005 - 2017 for Vejle
Amt udpeget som omrade med drikkevandsinteresse (OD) neer
Bramdrupdam Vandveerks indvindingsopland og greenser op til
indsatsomrade 2 — Indsatsomrade Bramdrupdam. | forbindelse
med en kortleegning af grundvandsmagasiner kan den gstlige
del af lokalplanomradet blive klassificeret som omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Der er derfor fastsat bestemmelser om, at der i omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (indvindingsfane til Bramdrupdam



Vandveerk) ikke méa etableres erhvervsvirksomheder, der med-
farer risiko for forurening af grundvandet og bestemmelser om
oplag af kemikalier, s& der ikke er risiko for nedsivning til grund-
vandet.

Sektorplaner

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er udlagt til separat kloakering. Ny bebyg-
gelse skal tilsluttes det offentlige kloaksystem.

Befeestelsesgraden pa den enkelte ejendom ma ikke overstige
50 % medmindre regn- og overfladevand neddrosles svarende
til en maksimal befaestelsesgrad pa 50 % for den enkelte ejen-
dom. Til befsaestede arealer medregnes bygninger og faste be-
leegninger. Til arealer, der ikke medregnes som fastbelsegning
er f.eks. graesarealer, beplantningsbaelter og arealer med lgs
beleegning.

Der skal i forbindelse med bortledning af overfladevand fra om-
radet etableres de ngdvendige regnvandsbassiner. Der er i lo-
kalplanen udlagt to omrader til formalet, men med mulighed for
at anleegge mindre regnvandsbassiner efter behov.

Vandforsyning

Lokalplanomradet hgrer under Bramdrup vandveerks vandforsy-
ning.

Varmeplan

Lokalplanomradet er i planen udlagt til kollektiv varmeforsyning.
Lokalplanomradet er i planen udlagt til kollektiv varmeforsyning.
Der stilles ikke krav om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-
ning, hvis bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse.

Omradet skal inddrages i varmeplanlaegningen. Udgangspunktet
her vil veere at sidestille omradet med Bramdrup Industripark,
der ligger gst for omradet og som i geeldende varmeplan er ud-
lagt til kollektiv varmeforsyning.

Miljgvurdering

Kolding Kommune har foretaget screening af lokalplanens om-
rade, jr. lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbe-
kendtggrelse nr. 936 af 24. september 2009) 8 3, stk. 1, nr. 3
og 8 4, stk. 2.

Screeningen viser, at lokalplanen samlet set har sa vaesentlige
indvirkninger pa miljget, at planen skal miljgvurderes. Miljgrap-
porten er vedheaeftet lokalplanen som bilag A.
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Stgj

Det er skgnnet, at opfgrelse af ny bebyggelse kan ske med
overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
vejstgj.

Omradet zoneres saledes, at det gstligst omradde mod Bramdrup
Industripark m& anvendes til ikke-generende erhvervsvirksom-
heder. Ved vurderingen om en virksomhed er ikke-generende
tages der udgangspunkt Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/ 1984.
Det vil blandt andet sige type Il virksomheder eller lavere mil-
jobelastning. Af hensyn til boligerne vest for Dons Landevej og
naturomradet ma den vestlige del af omradet mod Dons Lande-
vej og ned mod slugten med Donsrod A kun anvendes til lettere
erhvervsvirksomheder. Det vil blandt andet sige type 111 virk-
somheder eller lavere miljgbelastning jeevnfar Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5/ 1984.

Miljgforhold

Lokalplanen angiver, at omradet skal sgges indrettet sa belast-

ningen af miljget bliver minimal. Den detaljerede udformning af
byggeri og anleeg og det gkologiske indhold fastleegges ved pro-
jektering og gennemfgrelse af det enkelte bygge- og anlaegsar-
bejde.

Omradet er uden registreret jordforurening med kemikalieaffald.

Oplag af kemikalier, hjeelpestoffer samt feerdigvarer, der kan
forurene jord og grundvand, skal finde sted pa fuldt befeestede
arealer. Regnvand fra sddanne arealer ma ikke ledes til regn-
vandsledning, men skal opsamles og kunne forsinkes inden det-
ledes til kloak. Kemikalietanke skal enten anbringes over jorden
pa befeestet areal eller vaere nedgravet i tankgrav med overvag-
ningsbregnd.

Beaeredygtighed

Bebyggelsen skal opfgres som lavenergibebyggelse i overens-
stemmelse med Kolding Kommunes beslutning om at sikre en
baeredygtig byveekst. Bebyggelse, der i bygningsreglementet
ikke er omfattet bestemmelserne om krav for en bygnings ener-
giforbrug, kan undtages fra kravet om lavenergibebyggelse.
Dette geelder bebyggelse, der ikke skal kunne opvarmes eller
kun i begreenset omfang skal kunne opvarmes.

Af hensyn til at mindske afledning af overfladevand til de naer-
liggende vandlgb fastseettes der bestemmelser om en maksimal
befeestelsegrad pa 50 % pa den enkelte ejendom med mindre
der sker neddrosling af regn- og overfladevand svarende til en
befeestelsegrad pa 50 % for den enkelte ejendom. Til befaestede
arealer medregnes bygninger og fast belsegning, der ikke er
gennemtraengelig for overfladevand.



Naturbeskyttelse

I lokalplanomrddets sydlige del ned mod Donsrod A findes et
stgrre sammenhaengende moseomrade, som er beskyttet natur
efter naturbeskyttelseslovens § 3. Omradets udstraekning er vist
pa illustration 2. I neer tilknytning til den beskyttede mose ligger
et mindre, fladt areal som har karakter af overdrev. Endvidere
ligger der i lokalplanomradets sydgstligste hjgrne et mindre vad-
omrade, der har karakter af mose, men opfylder ikke starrelses-
kriteriet for at veere omfattet af naturbeskyttelses § 3.

Donsrod A er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

I lokalplanomradets nordlige del ligger to vandhuller, der er teet
omkranset af lgvtreeer. Det vestligst beliggende vandhul kan
veere en aldre mergelgrav. Begge vandhuller er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3.

Arealerne beskyttet efter naturbeskyttelseslovens 8 3 lades ube-
rorte.

Skovbyggelinje

Fredskovsarealerne pa matr. nr. 5a Dons, Almind ejerlav med
flere udlgser skovbyggelinje efter naturbeskyttelseslovens § 17.
Miljgcenter Odense har meddelt, at man er indstillet pa at redu-
cere skovbyggelinje til 30 meter. Inden for skovbyggelinjen ma
der ikke opfagres bebyggelse, opstilles campingvogne og opseet-
tes master m.m.

Beskyttet jorddige

Centralt i lokalplanomradet ligger et gst-vestgaende dige med et
levende hegn. Diget er ikke registreret som beskyttet efter mu-
seumsloven kap 8a, §829a-29d. Offentligt ejede diger i landzone
er beskyttede efter museumsloven, hvorimod diger i byzone kun
er beskyttede safremt lokalplanens bestemmelser fastlaegger en
beskyttelse. Diget og dets hegnsbeplantning er med til at opdele
omradet i et nordligt og sydligt omrade og er vigtig som spred-
ningskorridor for fauna og flora. Der er derfor fastsat bestem-
melser om bevaring af diget, men med mulighed for at kunne
gennembryde diget til en af de gennemgaende veje lige nordagst
for Donsroedgard. Diget er vist pa illustration 2.

Tilladelser efter anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse er ikke afhaengig af tilladelse fra an-
dre myndigheder end Kolding Byrad.

Opheevelse af landbrugspligt

Lokalplanens omrade er omfattet af landbrugspligt. Landbrugs-
pligten vil blive ophaevet ved Landinspektagrens foranstaltning i
forbindelse med udstykning.
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Signaturer:

m Lokalplanafgraensning

L - - 1 Skovbyggelinie

D Potentielle vadomréader
Lavbundsomrader

\ Eng

Mose

- Sg, vandhul

-~ © o @ o Beskyttet jorddige

500 meter

' \~JFs3sa\ I\ A

lllustration 2 Eksisterende naturforhold

Reduktion af skovbyggelinje

Lokalplanens omrade er delvis omfattet af skovbyggelinje jeevn-
far naturbeskyttelselovens 8§ 17. Miljgcenter Odense er indstil-
let pa at reducere skovbyggelinje til 30 meter. Reduktionen af
skovbyggelinjen treeder i kraft nar dette er annonceret jeevnfar
naturbeskyttelseslovens § 69.

Vejanleeg m.m.

Tilladelse til etablering af vejanleeg, vejadgang m.m. kan forud-
seette politiets godkendelse.



@vrige forhold

Servitutter

Ejere og bygherrer skal vaere opmaerksom pa at der findes en
reekke deklarationer for ejendommene i lokalplanens omréade.
De fleste deklarationer omhandler sikring af spildevandsled-
ninger og naturgasledning langs Dons Landevej. Endvidere er
der palagt byggelinjer og adgangsbegraensninger langs Dons
Landevej og Hgjvangen. Endvidere er der eldre deklarationer
om feerdselsret til nu nedlagt mergelgrav og en deklaration fra
1903 om fredning af et mindemaeerke ved Dons Gard uden for
lokalplanomradet.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om ophavelse af
servitutter.

Byggeriets omfang og placering

Ved godkendelse af byggeri kan det blive kreevet, at afsesetning
af al bebyggelse skal opmales ved facade. Opmaling og regi-
strering skal ske i landskoordinatsystemet.

Arkeeologiske og fossile fund

Jordfaste fortidsminder (bo- og gravpladser, kulturlag og lig-
nende) og geologiske genstande og genstande af fossil karak-
ter (botaniske eller zoologiske, som knogler af dyr og lignende)
er omfattet af museumslovens kapitel 8 om sikring af kul-

tur- og naturarven. Kolding Kommune skal anmelde bygge- og
anlaegstilladelser til Museet pa Koldinghus. Samtidig skal byg-
herren oplyses om museumslovens 88 25-27 om forhandsvur-
dering, eventuel forundersggelse m.v. og afholdelse af udgifter
hertil.

Bygherrer skal veere opmaerksomme pa arkaeologiske og fossile
fund. Hvis der under anleegsarbejde treeffes pa fortidsminder,
andre kulturhistoriske anlaeg eller findes usaedvanlige naturhi-
storiske genstande, skal arbejdet standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og Museet pa Koldinghus skal underret-
tes.

Museum Sgnderjylland har for Museet pa Koldinghus foretaget
en arkivalsk kontrol af lokalplanens omrade. Museet vurderer:
“Arealet er let kuperet med et vandlgb mod syd. Erfaringsmaes-
sigt udger denne form for terraen et oplagt boseettelsesomrade
i forhistorisk tid. Umiddelbart nord og gst for lokalplanens om-
rade er der tidligere blevet udgravet bopladser. Der vil derfor i
lokalplanens omrade veere en stor risiko for at stede pa forhi-
storiske bopladser med tilhgrende gravpladser og lignende.

For at undgd en sadan situation, anbefaler museet at der fore-
tages en prgvegravning pa arealet forud for anleegsarbejdets
pabegyndelse med henblik pad at vurdere, om der findes for-
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tidsminder i omradet, om disse fortidsminders udstraekning

og om i disse har en karakter, der ngdvendigggar en egentlig
udgravning heraf. Museet star til rddighed med udarbejdelse af
budget og tidsplan for en sadan prgvegravning. ”



Bilag A

Miljgrapport for Industripark Bramdrup
Etape 2 — lokalplan nr. 0715-31

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 936 af 24. september 2009) 83, stk.3, skal der udar-
bejdes en miljgvurdering af de planer, som fastleegger ram-
merne for fremtidige anleegstilladelser til projekter, safremt
det vurderes, at planen kan have vaesentlige indvirkninger pa
miljget.

Lokalplanen er screenet for eventuelle miljgindvirkninger.

Screeningen af planen viste, at falgende samlet set kunne ud-

gere en vaesentlig indvirkning pa miljeet:

e Pavirkning af omradets vandhuller, mose, vadomrader, skove
og hegn ved andret arealanvendelse

e PAvirkning af Donsrod A ved tilfgrsel af store maengder over-
fladevand fra lokalplanomradet

e Pavirkning af drikkevandskvaliteten ved udleegning af indu-
stri i indvindingsfanen til Bramdrupdam vandvaerk

e Pavirkning af lavbundsarealernes mulighed for at virke som
reservoir ved ekstrem regnvejrshaendelser

| forbindelse med screening af lokalplanen er der foretaget en
intern hgring af planforslaget. Det er vurderet, at der ikke er
eksterne myndigheder, hvis omrader bergres af planforslaget.

Miljgvurderingen er pa baggrund af screeningen og den efter-
falgende hgring/vurdering afgreenset til at omfatte lokalplanens
indvirkning pa biologisk mangfoldighed, herunder flora og fau-
na, vand og klima

Miljgvurderingen omfatter sdledes ikke alle de forhold, som er
anfgrt under 81, stk. 2 i lov om miljgvurdering. Det er vurde-
ret, at de forhold der er valgt fra, ikke vil blive veesentligt pa-
virket af lokalplanens implementering.

Resumé

Der vil med lokalplanen kunne etableres lettere erhverv og ikke
generende erhverv i et omrader, der i dag er jordbrugsomrade.
Det er formalet at udleegge naturomrader i lokalplanomréadet,
samt at bevare den eksisterende natur i omradet.

Lokalplanens vaesentlige miljgindvirkninger

Den nuvaerende anvendelse er landbrugsomrade med dyrket
agerjord. Lokalplanen blev sat i veerk p& baggrund af gnske om
udvikling af omradet til regionale erhvervsformal.
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Nedenstaende beskriver, relevante miljgproblemer, vaesentlige miljg-
indvirkninger, relevante miljgbeskyttelsesmal, hvilke foranstaltninger
der ggres for at imgdega negative indvirkninger pa miljget ved lokal-
planens gennemfgrelse, samt miljgstatus og den forventede udvikling
safremt planen ikke realiseres.

Miljgindvirkning 1. Biologisk mangfoldighed, herunder
flora og fauna

Lokalplanomradet omfatter to vandhuller og en mose beskyttet
efter naturbeskyttelseslovens §3. A£ndring i arealanvendelsen
kan medvirke til, at vandhullerne nedlaegges og mosen evt.
ikke far tilfgrt tilstraekkelige med vand til fortsat at kunne op-
retholde status som mose.

I afgreensningen til den sydlige del af lokalplanomradet ligger
et mindre skovkleedt areal. Skoven er ikke af en starrelse, sa
den er omfattet af en skovbyggelinie. Skoven som levested kan
pavirkes ved, at der bygges for teet pa skovbryn, sa disse ma
beskeaeres eller dele af skoven ma ryddes.

I lokalplanomradet er der enkelte sammenhangende levende
hegn. Hegnene som levested kan forsvinde ved, at hegnene
ryddes eller der bygges for taet pa, sd hegnene beskaeres for
hardt. Endvidere virker levende hegn som ledelinier for flager-
mus og fugle.

I lokalplanomradet ligger et mindre vadomrade, der har karak-
ter af mose, men ikke opfylder stgrrelseskriteriet for at veere
mose beskyttet af naturbeskyttelsesloven. Vadomradet har dog
en naturkvalitet i sig selv, da den ligger i umiddelbar nserhed
af beskyttet mose. Vadomradets veerdi som levested kan for-
svinde ved dreening eller reduceres ved, at er bygges for teet
pa, eller der ikke er forbindelse med via ekstensivt plejede om-
rader til den beskyttede mose.

Der er i lokalplanomradet en naturlig forbindelseslinie fra
Hgjvangen og Dons Landevej til Donsrod A via levende hegn,
vandhuller, vddomrader og mose. Disse strukturers anvende-
lighed som forbindelseslinie kan reduceres ved, at de enkelte
strukturer forsvinder.

Retningslinjerne i Trekantsomradets hovedstruktur for natur-
omrader siger, at;

e Naturomrader pa land skal bevares og sgges udvidet.

e Naturomraderne skal sikres et mangfoldigt dyre- og plante-
liv. Hvis der helt undtagelsesvis tillades byggeri eller area-
lanvendelse, som forringer et naturomrade, skal der stilles
krav om udlaegning af nye naturomrader, sa naturvaerdierne
samlet set bliver fastholdt eller forbedret.



e Naturbeskyttelsesinteresserne skal tilgodeses, ogsa uden for
naturomraderne.

For at afbgde lokalplanens indvirkninger pa omradets biologiske
mangfoldighed og de vilde planter og dyrs levevilkar stilles der
vilkar om, at

e veerdifulde, levende hegn og beplantninger bliver bevaret

e det sydligste beliggende naturomrade med skov og mose
fastholdes som naturomrade og udvides

e der mod natur beskyttet efter naturbeskyttelsesloven og mod
det levende hegn udlaegges en bebyggelsesfri zone pa ti me-
ter.

e der udleegges beplantningsbeelter af 25 meter mod Hgjvan-
gen og Dons Landevej

e der udlaegges beplantningsbeaelter pa 5 meter langs de interne
veje

e der udlaegges nye naturomrader i lokalplanens gstligste om-
rade.

Dermed fastholdes og udvides lokalplanomradets naturomra-
der, grgnne strukturer og de naturlige gkologiske forbindelser i
lokalplanomradet og til natur uden for lokalplanomradet fasthol-
des. Det vurderes, at lokalplanens indvirkning pa den biologiske
mangfoldighed, herunder pa flora og fauna ikke er vaesentlig.

Miljgindvirkning 2. Vand

Lokalplanomradet er beliggende i et almindeligt drikkevandsom-
rade (OD). Den sydlige del indgéar dog i kortlaegning af grund-
vand/drikkevand i forbindelse med indsatsplanomrade Bram-
drupdam. Denne kortleegning kan give anledning til eendringer,
eks. i udstreekningen af indvindingsfanen til Bramdrupdam
Vandveerk. Placering af industri i et omrade, hvor der hentes
drikkevand kan have indvirkning pa drikkevandskvaliteten.

Retningslinjerne i Trekantomradets Hovedstruktur for byudvik-
ling og grundvand siger, at:

Byudvikling skal ske under hensyntagen til grundvandet og méa
som hovedregel ikke placeres i omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandveerker.
Hvor dette ikke er muligt, planleegges med seerlige forholdsreg-
ler til beskyttelse af grundvandsressourcerne.

For at afbgde indvirkninger pa drikkevandkvaliteten er den syd-
ligst beliggende del af lokalplanomradet, hvor indvindingsfanen
til Bramdrupdam vandveerk formodes at veere, udlagt som na-
turomrade, hvor der ikke bebygges. Derudover er der med lo-
kalplanen stillet vilkar om, hvordan oplag af kemikalier skal ske,
sa der ikke er risiko for nedsivning af kemikalier til grundvandet.

Det vurderes hermed, at risikoen for, at lokalplanens indvirkning
pa drikkevandskvaliteten ikke er veesentlig.
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I den sydlige del af lokalplanomradet ligger Donsrod A. Dons-
rod A er et relativt lille vandlgb med en beskeden vandfgring.
Aen er B-1 mélsat, det vil sige gyde- og opvaekstomréde for gr-
red og andre laksefisk. Den biologiske miljgtilstand blev i 2000
vurderet til at have en tilfredsstillende tilstand i forhold til Re-
gionplanens maélsaetning. Donsrod A vil pavirkes af at modtage
stgrre meengder regnvand fra industriomradet, og der vil veere
risiko for erosion af vandlgbets bund og brinker.

For at afbgde indvirkninger af Donsrod A ved bortledning af
overfladevand etableres der i lokalplanomradet to relativt store
regnvandsbassiner ligesom der med lokalplanen er mulighed
for efter behov at etablere en reekke mindre regnvandsbassi-
ner. Regnvandsbassinerne leegges i tilknytning til lokalplanens
grenne omrader. Lokalplanen fastlaegger ikke bortledningen af
regnvand fra bassinerne.

Det er pa det foreliggende grundlag ikke muligt at vurdere, om
bortledning af vand fra regnvandsbassinerne vil kunne pavirke
Donsrod A. Lokalplanens indvirkning pa Donsrod A kan séledes
veere veesentlig.

Miljgindvirkning 3. Klima

I lokalplanomradet ligger der lavbundsarealer, der er udpeget
som potentielle vadomrader. De er tillige teenkt anvendt som
reservoir i forbindelse med ekstrem regnvejrshaendelser. Ind-
dragelse af vadomrader til bebyggelse kan medfere oversvem-
melser af bygninger m.m.

Retningslinjen i Trekantsomradets Hovedstruktur for lavbunds-

arealer og potentielle vadomrader siger, at

e lavbundsomrader skal som udgangspunkt friholdes for byg-
geri og anleeg, som kan forhindre, at den naturlige vand-
standsniveau genskabes, eller som kan hindre muligheden
for at det vilde dyre- og planteliv styrkes.

e nye anleeg, herunder tekniske anleeg, veje m.v. der ngdven-
digvis skal placeres pa lavbundsarealer, skal udformes, sa
muligheden for naturgenopretning pa lavbundsarealerne i
gvrigt ikke gar tabt. Anleegget skal udformes, sa det kan tale
en hgjere vandstand.

e lavbundsarealer, som er potentielt egnede som vadomrader,
skal friholdes for byggeri og anleeg, som kan forhindre, at
det naturlige vandstandsniveau kan genskabes.

For at afbgde lokalplanens indvirkninger pa lavbundsarealerne
og deres potentiale som vadomrade og regnvandsreservoir er
arealerne i lokalplanen udlagt som naturomrade, der ikke ma
bebygges.

Det vurderes saledes, at lokalplanens indvirkninger pa lav-
bundsarealer ikke er veesentlig.



Vurdering af alternativer

e Nul-alternativet

e Beskrivelse af behandlede alternativer
e Hvorfor er det valgte valgt?

Det har vaeret overvejet at udvikle omradet til tungere indu-
stri. Dette havde dog en raekke uheldige konsekvenser for om-
givelserne i form af stgj, vibrationer og eventuelt fra nedfald af
emissioner. Udviklingen af omradet til et erhvervsomrade med
lettere erhverv og ikke generende virksomheder blev valgt ud
fra en vurdering af, at det ville have den mindste indvirkning
af omgivelserne.

Forventet udvikling, hvis planen ikke vedtages

Safremt planen ikke vedtages vil omradet fremadrettet kunne
bruges som jordbrugsomrade med de risici det indebaerer. Na-
turen er under pres, sa risici ved fortsat anvendelse som jord-
brugsomrade kan veere, at vandhuller gror til og forsvinder, at
hegn ryddes eller skaeres for hardt, eller at skovbrynene skae-
res for hardt, hvorved den omradets vaerdi som levested for
den vilde flora og fauna forringes. En risici kan ogsa veere, at
lavbundsarealer opfyldes, hvorved deres veerdi som reservoir
ved ekstrem regnvejrshaendelser forsvinder.

Nul-alternativet vil i dette tilfaelde sige, at omradet ikke ud-
vikles til erhverv men fastholder status som jordbrugsomrade
med den naturlige udvikling det vil have i form af pres pa na-
turomraderne.

Overvagning

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer

skal de veesentlige miljgpavirkninger ved planens gennem-

farelse overvages. Det pateenkes derfor at foretage fglgende

overvagning:

e Det skal i forbindelse med spildevandsplanen for lokalplan-
omradet sikres, at afledning af regnvand fra regnvandsbas-
sinerne ikke péavirker Donsrod A i vaesentlig grad.

e Det skal i forbindelse med salg af erhvervsjordparceller
sikres, at de grgnne strukturer og afstandszoner til den be-
skyttede natur fastholdes.

e Det skal i forbindelse med byggesagsbehandlingen sikres,
at de grgnne strukturer og afstandszoner til den beskyttede
natur fastholdes.

e Overvagning af lokalplanomradets naturindhold vil ske i for-
bindelse med miljgomradets naturovervagning.
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1 INDLEDNING

1.1

FORMAL OG HENSIGT

Formalet med dette regulativ er at

anvise bestemmelser for udformning af

facader og skiltning for at medvirke til
at savel by- som landomrader vil frem-
std harmoniske.

Regulativet er et af redskaberne til at
opfylde »Vision for Kolding Kommunex,
som Byrddet har udarbejdet.

Visionen anferer, at der skal tages
vare pd de fysiske omgivelser blandt
andet ved:

B at der skal veere attraktive by- og
landsbymiljoer samt landdistrikter

B at vi vil udvikle Kolding Kommune
inden for design, kunst og arkitektur

B at Byrddet vil indarbejde en holdning
til godt design og smuk arkitektur i
alle vore beslutninger pa alle omra-
der.

M at vi vil sikre erhvervslivets udvik-
ling med en skiltning, som er i har-
moni med det omréde virksomheden
er en del af.

Det er saledes formalet, at facader og
skiltning skal harmoniseres i forhold
til hinanden, men ogsé set i forhold til
karakteren af det omrade bebyggelsen
er placeret i.

I Kolding Kommune findes mange
bygninger og bymaessige sammenhaen-
ge, som er veerd at veerne om. Intentio-
nen med dette regulativ er at opstille
retningslinier for, hvordan vi i feelles-
skab kan sikre de estetiske veerdier
bade i bygninger og i storre sammen-
haenge, landskabelige og bymaessige.

Dette regulativ geelder kun for byg-
ninger og private grunde.

Undtagelser: Onskes der opseetning af
skilte, plakater eller bannere pi offentlige
arealer henvises til »Fodgaengerregulativet«
eller »Retningslinier for plakater i gadebil-
ledet i Kolding Kommune«, da disse sager
behandles under vejloven.

1.2

REGULATIVETS

OPBYGNING OG BRUG

Regulativets bestemmelser for skilte

er udarbejdet siledes, at skiltningen er

tilpasset karakteren af de enkelte om-

rader. Bestemmelser er sdledes forskel-

lige med hensyn til type, storrelse og

placeringsmuligheder, hvilket fremgar

af de enkelte afsnit om omraderne.
Retningslinierne er tilegnet fire

forskellige bymeessige bebyggelser, som

omfatter:

B BYMIDTER

M CENTEROMRADER

B ERHVERVSOMRADER OG OF-
FENTLIGE OMRADER

B BOLIGOMRADER

Landsbyer betragtes i skiltemaessig
henseende som bymidter, séfremt de
ikke fremgar som andet pé kortbilag.

Afgreensningen og definitionen pa
de enkelte omrader fremgér af kort
bagerst i regulativet. Kortene bruges til
at fastslg, hvilket omréde en ejendom
tilherer.

Det er muligt separat at downloade
bestemmelserne for de enkelte byomra-
der fra kommunens hjemmeside www.
kolding.dk. Tilsvarende kan materialet
ogsa udleveres i Kolding Kommune,
Teknisk Forvaltning, Nytorv 11, 6000
Kolding.

1.3
LOVHJEMMEL
Lovgrundlaget for skilteregulering fin-
des i planloven, byggeloven og naturbe-
skyttelsesloven. Desuden kan der stilles
krav efter vejlovgivningen (sikkerheds-
hensyn).

I medfer af planlovens § 15 kan skilte
reguleres gennem lokalplaner.

For neermere definerede omréder
kan der veere udarbejdet lokalplaner,
som giver mulighed for facadereno-

vering og skiltning, der afviger fra de
retningslinier, der ellers er geeldende for
skiltning som anfert i dette regulativ.
Dette er f.eks. tilfeeldet for Christians-
feld bymidte.

Hvor der ikke er udarbejdet regule-
rende lokalplaner eller byplanvedtaeg-
ter, reguleres skiltning gennem bygge-
lovens § 6D:

»Kommunalbestyrelsen kan gere en
tilladelse efter byggeloven afhaengig
af, at bebyggelsen far en sadan ydre
udformning, at der i forbindelse med
dens omgivelser opnés en god helheds-
virkning.

Stk. 2. Skiltning, lysinstallationer og
lignende ma ikke veere til ulempe eller
virke skeemmende i forhold til omgivel-
serne. Kommunalbestyrelsen kan ved
forbud eller pabud sikre opfyldelsen af
1pkt.«

Skiltning i landzone reguleres af
naturbeskyttelsesloven.

Ilov om naturbeskyttelse, § 21, star
der, at:

»I det dbne land ma der ikke anbrin-
ges plakater, afbildninger, fritstaende
skilte, lysreklamer og andre indretnin-
ger i reklame- og propagandagjemed.

Stk. 2. Forbudet i stk. 1 omfatter ikke
virksomhedsreklamer, som anbringes i
umiddelbar tilknytning til virksomhe-
den, nér de ikke virker dominerende i
landskabet og ikke er synlige over store
afstande.«

Regulativet finder anvendelse ved
ansggning om opsaetning af skiltning
efter regulativets vedtagelse. Tidligere
lovligt opsat skiltning vil fortsat veere
lovlig efter regulativets vedtagelse.
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Pudset facade, Kolding.
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1.4

FREDEDE BYGNINGER

Der findes i kommunen et antal fredede
bygninger, som ved eendringer er un-
derlagt Kulturarvsstyrelsens godken-
delse. Som ejer af en fredet bygning, er
det derfor ikke tilstraekkeligt at folge de
retningslinier, som er angivet i denne
vejledning, eller at fi en godkendelse
hos Kolding Kommune. Dette geelder
ogsa hvad angdr skiltning pa bygnin-
gen.

Der vil dog altid veere rdd og vejled-
ning at hente hos forvaltningen i disse
sager, sd en ansggning til de rette myn-
digheder kommer til at indeholde de
nedvendige og relevante oplysninger.

1.5

GENERELLE RETNINGSLINIER
VEDRORENDE AL SKILTNING
Grundleggende er det bygningens
proportioner og arkitektur, der er
afgerende for, hvad der tillades. Sdfremt
der foreligger et samlet skiltekoncept
for ejendommen, hvori der indgar ele-
menter, som falder uden for de ovenfor
udstukne rammer, vil det altid bero pa
en helhedsvurdering, om der kan gives
tilladelse.

Ligeledes vil helhedsvurderingen
ogsa ga forud, selvom ovennavnte krav
enkeltvis er opfyldt.

Storre handelscentre vurderes som
seerskilt helhed med udgangspunkt i
regulativets intentioner.

Skiltning skal altid placeres pa egen
grund, og der kan ikke reklameres for
virksomheder, som ikke er hjemmehe-
rende pa ejendommen.

1.6

UAKTUEL SKILTNING

Nar et skilt ikke laengere er aktuelt, skal
skiltet tages ned af forretningens inde-
haver inden en méned fra forretnings-

ophaer. Sker det ikke, er det husejerens
ansvar, at skiltet fjernes.

1.7

TIDSBEGRANSNING

Safremt specielle omsteendigheder eller
hensyn taler herfor, kan en tilladelse
gores tidsbegreenset.

1.8

LANDSBYER

OG ABENT LAND

Landsbyer betragtes i skiltemazessig hen-

seende som bymidter, sdfremt de ikke

fremgar som andet pa kortbilag..
I'landzone, &bent land og landsby-

bebyggelser uden for byzone, reguleres

skiltningen af naturbeskyttelsesloven:
I'lov om naturbeskyttelse, § 21, star:

»I det 4bne land mé der ikke anbrin-
ges plakater, afbildninger, fritstdende
skilte, lysreklamer og andre indretnin-
ger i reklame- og propagandagjemed.

Stk. 2. Forbudet i stk. 1 omfatter ikke
virksomhedsreklamer, som anbringes i
umiddelbar tilknytning til virksomhe-
den, nar de ikke virker dominerende i
landskabet og ikke er synlige over store
afstande.«

1.9

ANSQOGNING

OM TILLADELSE

Alle bygningseendringer pa fredede

ejendomme skal godkendes af Kul-

turarvsstyrelsen. En godkendelse hos

kommunen er ikke tilstreekkelig.
Derudover henledes opmerksom-

heden p4, at der, safremt en lejer er

anseger, ogsa skal foreligge en skriftlig

accept fra ejer, for der kan udstedes en

tilladelse.

Ved alle facadesendringer, nyskilt-
ning og opsaetning af markiser og
bannere anbefales det, at der seges om

godkendelse hos Kolding Kommune,
Teknisk Forvaltning, Nytorv 11, 6000
Kolding. Derved sikres, at der ikke
udferes tiltag i strid med foreliggende
lokalplaner, byplanvedtegter og skilte-
og facadevejledninger med deraf fol-
gende fejlinvesteringer for ejere/lejere.

Proceduren er, at der fremsendes teg-
ninger (plantegninger mal 1:100 el. 1:50,
facadetegninger 1:50 el. 1:20, detailteg-
ninger 1:20 el. 1:10) og beskrivelse af det
pétenkte arbejde (materialer, udforelse,
farver) samt evt. relevante fotos.

Ved mindre tiltag som f.eks. vindu-
esudskiftning, farveskift eller enkle
skilteopseetninger er sagsbehandlings-
tiden ganske kort, hvorimod mere
komplicerede ombygninger indgar i
den almindelige sagsbehandling.

Alle tiltag vurderes i forhold til geel-
dende lovgivning og dette regulativ.

Hvis anseger ikke er tilfreds med,
hvilke losninger der kan godkendes,
kan sagen indbringes for Udvalget for
Facader og Skilte.

Udvalget er nedsat af Byradet
som et § 17 stk. 4 udvalg i henhold til
styrelsesloven, og er sammensat af 6
repraesentanter for de handlende: en
repraesentant for Kolding Handelsrad,
en repreesentant for Cityforeningen, en
repraesentant for Centerforeningen og 3
repraesentanter for de handlende i Vam-
drup, Lunderskov og Christiansfeld.
Derudover en repreesentant for Frilufts-
radet og en repraesentant for Landsby-
forum, en repreesentant for Akademisk
Arkitektforening og en repraesentant for
Danmarks designskole, grafisk linie.

Udvalget fungerer som radgivende
for Teknisk direkter og for Plan- og
Miljpudvalget.
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Restaureret indgangsparti, Christiansfeld.
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4 ERHVERVSOMRADER

OG OFFENTLIGE OMRADER

Hensigten med skiltningen i erhvervs-
omrader og offentlige omrader er, at
gore skiltningen synlig for at vejvise til
de kunderelaterede erhvery, der ligger
blandt evrige erhverv og til de mange
besegende og brugere af bygningerne
i de offentlige omrader. I erhvervsom-
rider og offentlige omrader tillades de
storste skilte bade i omfang og antal.

Bykarakteren er preeget af meget
store bygningsvolumener, der er belig-
gende som dbne bebyggelser pa store
grunde.

Erhvervsomraderne er ofte en blan-
ding af fremstillingsvirksomheder, la-
gerbygninger og meget arealkraevende
butikker.

I offentlige omrader er karakteren
oftest en blanding af storre og min-
dre bygninger ofte med store gronne

Smukt tilpasset bygning, Vamdrup.

omrdder og parkeringsarealer pa grund
af mange besogende for eksempel til
kulturinstitutioner, uddannelsesinstitu-
tioner, idratshaller og hoteller.

4.1

FACADER

En facade defineres som den bygnings-

flade, der vender mod den adressegi-

vende vejadgang,

B Ved facaderenoveringer tilstraebes
det, at eksisterende faste baldakiner
fjernes.

B Vasentlige bygningsdetaljer bevares
og istandsattes. Ved skiltning ma
bygningsdetaljer som band, pilastre
og indfatninger ikke deekkes.

B Markiser tilpasses husets arkitektur
og opdeles efter vindues- og derpar-
tier. Markisedugen skal vaere foldbar

og af et stoflignende, refleksfrit
materiale, der kan rulles ind efter
almindelig forretningstids ophor.

B Faste baldakiner tillades ikke.

W Tilklaebning af mere end 20% af
vinduesfladerne eller bleending af
vinduer tillades ikke. Dog kan der i
sarlige tilfzlde tillades tilklaebning
af vinduesflader op til 80 cm fra
indvendig gulvhejde.

B Bevaringsverdige bygninger skal
renoveres efter retningslinierne for
facaderenovering i bymidterne.

4.2
SKILTNING

I disse omrdder er bebyggelserne oftest
starre, afstandene ogsd, og dette giver
nogle andre behov omkring skiltnin-
gen.
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Facadeskilt | udskarme enkeltbogstaver
tilpasset arkitekturen, Kolding.

4.2.1

SKILTNING PA BYGNINGER

B Den primare skiltning kan vare en
skiltning pd én facade. Safremt en
virksomhed ligger med facade mod
to veje, er der mulighed for en skilt-
ning pa hver facade.

B For virksomheder med et etageareal
over 2000 m? er der for hver pdbe-
gyndt 2000 m? etageareal mulighed
for 1 skiltning p& udvendig byg-
ningsside.

B Skiltning skal markere indgangspar-
tiet.

B Skiltning pd udvendige bygnings-
sider tillades kun udfert med
udskarne enkeltbogstaver direkte pa
facaden eller pa beaereplade af klart
ufarvet glas og med en bogstavhejde
afstemt efter facadens storrelse, og
gerne op til 50 cm fri facadeflade
over bogstaverne.

B Hvor baggrunden indgdr som et
vaesentligt element i virksomhedens
logo, er der mulighed for en bag-
plade pé op til 1,5 m®.

Regulativ for facader og skilte i Kolding Kommune -

Skilte opsat over tagfod tillades ikke.
Bannere pa udvendige bygningssider
tillades ikke.

Der maé kun skiltes med firmanavn
og/eller logo som primar skiltning.
Som sekundaer skiltning er det virk-
somhedens hovedproduktgruppe,
der kan skiltes med, og skiltningen
herfor skal indordne sig under den
primare skiltning bade hvad angéar
bogstavstaerrelser og omfang.
Skiltning for produktnavne tillades
ikke.

Skiltning for enkeltprodukter kan
dog tillades, sdfremt produktnavnet
er en indarbejdet og nedvendig del
af virksomhedens betegnelse.
Sdfremt der er flere firmaer pa en
ejendom, skal al skiltning samord-
nes, eller der udarbejdes et samlet
skiltekoncept til godkendelse i
Kolding Kommune. Samordning
betyder ens storrelse og ligeveerdig
placering. Logofigurer kan opsaet-
tes safremt de samordnes som evrig
skiltning,.

2008

B Henvisningsskilte i forbindelse med

erhvervsudevelse fra bagvedlig-
gende bygninger placeres ved den
deor eller passage, der viser ind til
virksomheden, eller pd det sted der,
i henhold til et eventuelt godkendt
skiltekoncept, er henvist til.

Al skiltning placeres pa egne arealer
og ingen del af skiltningen ma vare
ud over matrikelgransen.

4.2.2
FRITSTAENDE SKILTE
B Intet fritstdende skilt ma vaere hojere

end narmeste bygnings facadehojde
til ssammenskaring med taget, dog
hojest 8,5 meter.

W Hvor der ikke er s@rlige bestem-

melser, der regulerer placeringen,
placeres skiltet mindst 2,5 meter fra
skel mod vej.

B Oversigtslinier og vejudvidelses-

linier skal friholdes for fritstiende
logoskilte og standardprisskilte. Til-
ladelse vil enkelte steder evt. kunne
indhentes mod udarbejdelse af de-

Bramdrup Industripark Etape 2

47



TRADECITY F.

KOKHOLM 3

EuRrROLRUS]

G UDE

EDB GRUPPEN

shkdiE

RSMHUS , (I TH

m WLN

AKTIV GRUPPEN

IHRUTEN

HedeDaamark

GlobalEvolution

Sima.dk qg-.!e!inmdtﬁ !

=10

Region Syddanmark

Legeforeningen

FACILITY NETWORK A/S

Danik
Maskinhandlerfocening

Tvillingpyloner, Kolding.

klaration om fjernelse for ansegerens
regning, safremt dette senere kraves
af vejmyndigheden

B Som udgangspunkt kan der skiltes
med en pylon pr. ejendom. For hver
pabegyndt 2000 m* etageareal er der
mulighed for yderligere en pylon.

B Frithengende bannere tillades ikke.

B Hvor der anvendes pyloner er flag-
steenger ikke tilladt. Hvor der ikke
anvendes pylon kan der opsattes
flagstaenger, hojest 10 meter hoje, en
pr. pabegyndt 2000 m? etageareal.

4.2.3

LYS

B Ved lysskilte kan bogstaver og/eller
logo lyse, ndr dette ikke er til ulempe
i forhold til omgivelserne.

B Lysskilte med lobende eller blinken-
de lys tillades ikke.

|

Facadeskilt med udskdret logo samt henvisningsskilt, Kolding.

Digital skiltning tillades som frit-
stdende skiltning, ndr billedet er at
sammenligne med fast skiltning,.
Sterrelse og udformning ifolge be-
stemmelserne i evrigt.

Lysband og lyskasser tillades ikke.
Til oplysning af skilte kan, i begraen-
set omfang, anvendes spotlamper og
armaturer. Disse skal underordne sig
bygningen og vaere udfert i mate-
rialer og farver, der er neutrale, i
forhold til facaden de opsattes pa.
Digital skiltning kan tillades pd byg-
ninger safremt skiltningen integreres
i bygningens arkitektur. Der ma ikke
reklameres for enkeltprodukter.

Lys fra skilte md ikke veaere til gene
for omgivelserne, herunder trafiksik-
kerheden.

Lys fra spotlamper og armaturer skal
vaere i hvide nuancer.

Lys og spotlamper monteres, sd de

ikke er til ulempe for trafikanter eller
naboer. Lysstyrken tilpasses omgi-
velserne.

B Laserlys og i ovrigt alt bevaegeligt lys
tillades ikke opsat.

B Oplysning af facader tillades normalt
ikke.

4.2.4

GRONNE BALTER

B Gronne baelter friholdes for skilt-
ning.

B Skilte/pyloner henvises til en place-
ring i de gronne baelters bagkanter.

B Henvisningsskilte, med en skiltefla-
de pa hojest 1,5 m?, kan, i saerlige til-
feelde og efter forudgdende tilladelse
fra Kolding Kommune, opsattes ved
indkerslen til ejendommen.

B Henvisningsskilte kan vere op til
1,5 meter heje og skal altid placeres
udenfor vejudvidelseslinier/over-



To eksempler pi udskame facadeskilte | Lunderskov og Vester Nebel,

sigtslinier og pa eget areal. Er der
flere virksomheder, der benytter den
samme indkersel, samordnes henvis-
ningsskiltene.

4.2.5

MIDLERTIDIG SKILTNING

B Midlertidige skilte i forbindelse
med byggerier kan opstilles pa selve
byggepladsen, med en overflade pa
maksimalt 12 m?.

B Salgsskilte for fast ejendom tillades
opstillet som informationsskilte i
rimelig storrelse pd selve matriklen.

4.2.6

SERVICE- OG BENZINSTATIONER

B Der tillades kun opsat ét fritsté-
ende logoskilt/standardprisskilt pr.
station.

B For stationer pa hjornegrunde til-
lades dog 2 fritstiende logoskilte/

Regulativ for facader og skilte | Kolding Kommune -

standardprisskilte safremt facade-
laengderne mod vejene er over 50 m.

B Fritstdende logoskilt og standard-
prisskilt samordnes i et skilt.

B Fritstdende logoskilt/standardpris-
skilt kan vaere op til 5 meter hojt og
have en bredde pd 1,5m.

B Oversigtslinier og vejudvidelses-
linier skal friholdes for fritstiende
logoskilte og standardprisskilte.
Tilladelse vil enkelte steder eventuelt
kunne indhentes mod udarbejdelse
af deklaration om fjernelse for anse-
gerens regning, safremt dette senere
kraeves af vejmyndigheden.

B Logoskilt og prisskilt kan udfores
som lysskilte.

B | forkanten af sternen ved overdak-
ninger ved tankanlag og bygninger
i ovrigt tillades ikke sterke farver,
logoer, lysskilte eller lys.

B Overdekninger ved tankanlaeg kan

udferes med belysning lysende ned
pa tankpladsen og kun der.

B Ekstra logoskilte/firmaskilte, bu-
tiksskiltning, Quick-food, grillbar,
vaskehal, pusleplads, smorehal,
reparation eller anden skiltning til-
lades kun i meget begranset omfang,
og hvor skiltningen er tilpasset
bygningens arkitektur. Skriften kan
vare hojest 30 cm haej.

B Plakater og klapskilte tillades kun
placeret pa og ved bygningen/butik-
ken, og i begraenset omfang, med en
skilteflade pd hejest 0,5 m*

W Ovrige produktreklameflag, ban-
nere, klapskilte, flagguirlander og
lignende tillades ikke.

B Hver station ma opsatte en indpil pr.
indkersel, udfort som lysskilt med et
areal pd hejest 0,25 m?.

2008

Bramdrup Industripark Etape 2
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Endelig vedtagelse af lokalplan 00715-31, Bramdrup Industripark —
etape 2

Byradet vedtog den 13. december 2010 lokalplanen 0715-31.

Offentlig bekendtggrelse sker i Lokalbladet Budstikken tirsdag den 21. de-
cember.

Se vedlagte annonce for oplysninger om eventuelle sendringer af planen i
forhold til de offentliggjorte forslag samt retsvirkninger og klagevejledning.

Flere oplysninger

Den endeligt vedtagne plan kan ses pa By- og Udviklingsforvaltningen, Ny-
torv 11, Kolding, p& Koldingbibliotekerne og pa Kolding Kommunes hjemme-
side www.kolding.dk

Planen udleveres desuden i Borgerbutikken, By- og Udviklingsforvaltningen
eller ved henvendelse pa telefon 7979 7088.

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og
8 31 om offentligggrelse.

Venlig hilsen

Mai Bjgrn Nielsen
civilingenigr

Kolding

Kommune

By- og
Udviklingsforvaltningen

Nytorv 11

6000 Kolding

Telefon 75 50 15 00
Telefax 79 79 13 70

EAN 5798005310051
E-mail
byogudvikling@kolding.dk
www.kolding.dk

Dato 20. december 2010
Sagsnr. 10/16822

Lgbenr. 225840/10
Sagsbehandler

Mai Bjgrn Nielsen

Direkte telefon 79 79 16 07
E-mail mabn@kolding.dk



Endelig vedtagelse
Kommuneplantilleg og Iokalplaner

Byradet har den 13. december 2010 vedtaget neden-

staende tilleg til kommuneplan 2010-2021 og lokal- Lokalplan 0715-31

planer.

Tillzeg 10 og lokalplan
0022-11 Ved Dyrehave-
gardsvej - et boligom-
rade

Kommuneplantillzeg og
lokalplan med virkning for
omrade mellem Dyreha-
vegardsvej, Grenningen
og H.C. Petersens Vej.

Kommuneplantillzegget
&ndrer bebyggelses-
procenten fra 30 til 40
for lokalplanomradet.
Lokalplanen fastholder
omradet til boligformal
og fastholder karakteren
af reekkehusbebyggelse
langs Dyrehavegardsve;.

Tilleg 14 og lokalplan
0122-71 Ved Bertram
Knudsens Vej - et ple-
jecenter
Kommuneplantilleg og
lokalplan med virkning
for omradet vest for
Kolding Gymnasium, nord
for Skovvangen og syd
for Bertram Knudsens
Vej.

Kommuneplantillegget
&ndrer etagehejden fra
2 etager og 11 meter til
3 etager og 12 meter,
samt haver bebyggel-
sesprocenten fra 4o til
50 for lokalplanomra-
det. Lokalplanen giver

Lokalplan o311-14 Ved
Lykkegardsvej - et t=t-
lav boligomrade
Lokalplan 0311-14 med
virkning for omradet mel-
lem Lassoegade, Lykke-
gardsvej og Haveforenin-
gen Munkeparken.

Lokalplanen giver mu-
lighed for opferelse af
op til 40 teet-lav boliger
pa den tidligere vaskeri-
grund og er vedtaget
med enkelte mindre

Desuden gives mulighed
for bebyggelse i skel-
breemmen. Der er kun
foretaget redaktionelle
&ndringer i forhold til
forslaget, der blev frem-
lagt offentligt den 22.
september 2010.

mulighed for at opfere
plejecenter med op til 9o
boliger samt tilherende
servicecenter. Der er kun
foretaget redaktionelle
&ndringer i forhold til
forslaget, der blev frem-
lagt offentligt den 15.
september 2010.

andrlnger i forhold

til forslaget, der blev
offentliggjort den 1. sep-
tember 2010.

Bramdrup Industri-
park - etape 2 - et
erhvervsomrade
Lokalplan o0715-31

for omradet vest for
Bramdrup Industripark,
mellem Dons Landevej
og Hoejvangen.

Lokalplanen giver
mulighed for at udvikle
omradet med erhvervs-
bebyggelse og angiver
byggemuligheder, der
sikrer at bevaringsvaerdi-
ge, eksisterende terreen
og beplantning bevares.
| forhold til lokalplan-
forslaget, fremlagt
offentligt den 28. april

Retsvirkninger

Med den offentlige
bekendtgerelse ma der
ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid
med planens bestemmel-
ser, medmindre Byradet
meddeler dispensation.
Byradet kan dispensere
fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med
principperne i planen.
Videregaende afvigelser
kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Klagevejledning

Du kan klage over af-
gorelsen til Naturklage-
navnet Rentemestervej
8, 2400 Kebenhavn NV
eller pa mail til nkn@nkn.
dk. Du kan klage over
retlige spergsmal.

Naturklagen=vnet skal
modtage klagen inden 4
uger efter denne offent-
liggorelse.

Det er en betingelse
for Naturklagenavnets
behandling af klagen,
at du betaler et gebyr
pa 500 kr. Vejledning
om gebyrordningen er

2010, er lokalplanen
&ndret med hensyn til
maksimal befastigelses-
grad, skovbyggelinjer,
lavenergibebyggelse og
delomradeafgreensnin-
gen. Herudover er der
foretaget redaktionelle
&ndringer.

pa Naturklagenavnets
hjemmeside www.nkn.dk

Naturklagenavnet beta-
ler gebyret tilbage, hvis
klageren far helt eller
delvist ret.

Vil du anlegge retssag,
skal du gere det inden 6
maneder, jf. planlovens §
62, stk. 1.

Flere oplysninger

De endeligt vedtagne
lokalplaner og kom-
muneplantillaeg kan ses
pa By- og Udviklings-
forvaltningen, Nytorv 11,
Kolding, pa Koldingbib-
liotekerne og pa Kolding
Kommunes hjemmeside
www.kolding.dk/lokal-
plan

Planerne kan desuden
kebes i Borgerbutikken,
By- og Udviklingsforvalt-
ningen, ved bestilling pa
www.kolding.dk eller ved
henvendelse pa telefon

79 79 70 88.

Meddelelse og offentlig
bekendtgerelse sker i
henhold til planlovens §
30 og § 31 om offentlig-
gorelse.
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