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Lokalplanomrédets beliggenhed i kom-
munen vist med rodt.

Luftfoto med lokalplanomradets af-
greensning.
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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanens omrade omfatter et areal ved Allervej og Gl. Allervej umiddelbart @st for Christi-
ansfeld. Mod nord afgreenses omradet af Allervej og en sti langs med eksisterende boligom-
rade, Steenbjerg. Mod syd og @st afgreenses omradet af Gl. Allervej og mod vest ligger Lune
Skov.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa initiativ fra Kolding Kommune pé baggrund af en stor interesse
og efterspargsel pa byggegrunde og byggemuligheder i Christiansfeld. Lokalplanen skal mu-
liggere etablering af et boligomrade med &ben/lav (fritiggende villaer) og teet/lav (dobbelthuse,
keedehuse og raskkehuse) boligbebyggelse, som udnytter omréadets landskab og natur til at
skabe sammenhaeng, savel i lokalplanomradet, som i forhold til omgivelserne.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e at sikre en helhedsorienteret planlaegning for et sammenhaengende boligomrade;

e at udleegge lokalplanomradet til boligformal;

e at sikre byggeri og anleegs indpasning i landskabet;

e at sikre etablering af grenne fri- og opholdsarealer med adgang til omradets omkringlig-
gende stinet og naturveerdier;

e at sikre, at omradets eksisterende sten- og jorddige og laehegn fremstar som tydelige lan-
skabselementer;

e at sikre vejadgang til lokalplanomradet;

e at overfore lokalplanomradet til byzone.

§ 2 Omrade og zonestatus og bonusvirkning
§2.1

Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter felgende ejendomme.:
Matr. nr.: 28, 58, 62b, 102, alle Torning, Tyrstrup, samt 915cl, Tyrstrup Ejerlav, Tyrstrup

samt alle parceller, der efter den 16.august 2018 udstykkes eller arealoverfores inden for lokal-
planens omréade.

§2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3, 4, 5, 6 og 7 som vist pa kortbilag 2.
§2.3

Lokalplanomréadet er i landzone. Lokalplanomradet overferes ved denne lokalplans endelige
vedtagelse og offentliggerelse til byzone.

§ 3 Omréadets anvendelse
Generelt

§ 3.1

Lokalplanens omrade méa kun anvendes til boligformal, som haveboligomrade med tilherende
feelleshus, stier, vej- og parkeringsarealer, grenne fri- og opholdsarealer og regnvandsbassiner
efter felgende naermere bestemmelser for de enkelte delomrader.

§3.2

Boliger i lokalplanomradet mé kun anvendes til helarsbeboelse.

4

Regnvandsbassiner

Regnvandsbassiner anleeg-
ges hovedsageligt for at
kontrollere bortledning af
overfladevand, ikke mindst
efter ekstrem nedbar.

Torre bassiner til midlerti-

dig opstuvning af regnvand
kan ogsa etableres som par-
keringsarealer, legepladser,
boldbaner, skaterbaner eller
lignende. Vade bassiner kan
udformes som rekreative an-
leeg i omradet.



Lokalplanen er opdelt i delomréder. Se
kortbilag 2 bagerst i denne lokalplan.
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§3.3

Der ma inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder
bl.a. energiforsyningsanleeg, feellesantenneanlaeg, kloakpumpestation, anlaeg til opsamling,
filtrering, nedsivning og kontrolleret bortledning af regnvand, anleeg til feelles opsamling af gen-

brugsmaterialer som papir, glas, metal o. lign. m.v. Der tillades ikke opstillet vindmeller, vindtur-
biner eller antennemaster i omradet.

Delomrade 1

§3.4

Bebyggelse i delomrade 1 mé kun ske som tast/lav bebyggelse i form af klynge, raskke-, dob-
belt-, kaedehuse o. lign., og/eller som aben/lav bebyggelse i form af fritiggende parcelhuse.

For teet/lav bebyggelse kan der etableres ét faslleshus for delomradets beboere med eksem-
pelvis vaskeri, aktivitets- eller madelokaler med tilherende keokken og toiletter.

Delomraderne 2, 3,4, og 5
§35

Bebyggelse i delomraderne 2, 3, 4 og 5 ma kun ske som &ben/lav bebyggelse i form af fritlig-
gende parcelhuse.

Delomrade 6
§3.6

Omréadet ma kun anvendes til faelles grenne fri-, lege- og opholdsarealer, veje, stier, regn-
vandsbassiner og anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.3.

Inden for de pa kortbilag 3 viste beskyttelseszoner langs Lune Skov (10 meter) og eksisteren-

de sten- og jorddige (5 meter fra digets midte), ma der ikke opstilles legeredskaber, baenke,
pavilioner o. lign. Der kan dog anlaegges trampesti, jf. § 5.10.

Delomrade 6 ma ikke bebygges.
Delomrade 7
§3.7

Omréadet ma kun anvendes til regnvandsbassin, og anlaeg til omradets tekniske forsyning.

Delomrade 7 ma ikke bebygges.
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§ 4 Udstykning

§4.1
Boliggrunde mé ikke udstykkes mindre end:
e 900 m? for &ben/lav bebyggelse,

e 300 m? for teet/lav bebyggelse, medmindre udstykningen sker efter en samlet plan for det
pageeldende delomrade.

§ 4.2

Boliggrunde ma ikke udstykkes sterre end 1400 m?, med undtagelse af omradet markeret
med bla krydsskravering, kortbilag 4, jf. § 4.3.

§4.3

Boliggrunde ma ikke udstykkes mindre end 1100 m? og sterre end 1700 m? inden for omradet
markeret med bla krydsskravering, som vist pa kortbilag 4.

§ 4.4

Der ma kun etableres én bolig pr. grund. Grunde inden for delomréde 1 mé dog udstykkes
som storparceller til teet/lav bebyggelse med flere boliger pr. matrikel.

§4.5

Ved udstykning i delomréderne 1, 2, 3, og 4 skal der sikres areal til gennemgaende stier og
veje, som i princippet vist pa kortbilag 4.

§4.6

Inden for beskyttelseszone langs Lune Skov og eksisterende sten- og jorddige, jf. § 3.6, ma
der ikke ske udstykning.

§4.7

Lokalplanen hindrer ikke udstykning af separate grunde til anleeg til omradets tekniske forsy-
ning, herunder bl.a. feslles anleeg til handtering af regnvand.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold
Veje og stier
§5.1

Der udlaegges areal til en ny stamvej og omlaegning af Gl. Allervej i princippet som vist pa kort-
bilag 3.

§5.2

Delomraderne 1-4 skal vejoetjenes fra Allervej via en ny tilkersel og en ny stamvej med vejad-
gange til de interne boligveje, som i princippet vist pa kortbilag 3.

§5.3
Vejadgang til delomrade 5 skal ske fra Gl. Allervej.
§5.4

Stamvejen skal udlaegges i en bredde pa minimum 13 meter og anlaegges med en minimum 6
meter bred kerebane i fast belaegning.

§55

Boligveje (lav hastighedsklasse) skal udleegges i en bredde pa minimum 11 meter og anleeg-
ges med en minimum 5,5 meter bred kerebane i fast belaegning.
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§5.6

Der skal pa stamvejen og boligveje etableres vejbelysning og rabatter. Endvidere skal der
etableres faellessti langs med stamvej. Veje skal udformes efter de vejprofiler, som er vist som
princip pa illustration A og B.

Illustration A. —
Princip for udformning pé vejprofil for
stamvej.
.‘7 — =)
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Illustration B. =

Princip for udformning pa vejprofil for
boligvey.
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Boligvej 1 "

§5.7

For enden af blinde veje (herunder ogsa interne veje i delomraderne) skal der etableres vende-
pladser for lastvogne.

§5.8

Hovedstier, der er vist som princip péa kortbilag 3, skal udlaegges i en bredde af mindst 5 meter
og anlaegges med fast asfaltbelaegning i en bredde pa minimum 3 meter.

§5.9

Sekundeere stier, der er vist som princip pa kortbilag 3, skal udleagges i en bredde pa mini-
mum 5 meter og anleegges med permeabel belsegning, som f.eks. graesarmering, grus eller
stenmel i en bredde pa minimum 2,5 meter.

§5.10

Der skal udlaegges areal til trampestier med bredde p& minimum 2,5 meter, som i princippet
vist pa kortbilag 4.

§5.11

Belysning af vej- og stiareal og feelles parkeringspladser skal ske med ensartede armaturer
med retningsbestemt lyskegle og med lyspunktshejde p& maks. 5 meter.

Der ma ikke etableres belysning langs med trampestier.
§5.12

Ved alle stier, vejtilslutninger, adgangsveje og interne veje skal der sikres tilstraekkelige over-
sigtsforhold i overensstemmelse med vejreglerne.
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§5.13

Pa arealer inden for udlaeg til veje og stier kan der udfares anleeg til opsamling, filtrering, ned-
sivning og kontrolleret bortledning af regnvand.

Parkeringsforhold

§5.14

Der skal mindst anlaegges folgende parkering:

e 2 p-pladser pa egen grund pr. bolig i aben/lav bebyggelse.
e 1% p-plads pr. bolig i teet/lav bebyggelse.

§5.15

Gassteparkering ved teet/lav bebyggelse i delomrade 1 (udover 1 p-plads pr. bolig) tillades an-
vist i afmaerkede béase inden for vejudlasg inden for delomradet.

§ 6 Tekniske anlzeg

§ 6.1

Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger, bortset fra anleeg til hand-
tering af regnvand, der ogsa kan udferes som faskiner eller synligt pa jordoverfladen, i form af
regnvandsbassiner, regnbede, infiltrationsplaener, lavninger, vandrender, grofter o. lign. langs
veje og stier.

§6.2

Der udlaegges areal til regnvandsbassiner i delomrade 6 og delomrade 7, som i princippet vist
pa kortbilag 3, jf. § 9.5. Efter behov kan der etableres mindre anlaeg til handtering af overflade-
vand i hele lokalplanomrédet. Disse anleeg skal indrettes séledes, at der ikke sker nedsivning
af grundvandstruende stoffer.

§6.3

Anleeg til feelles opsamling af dagrenovation og genbrugsmaterialer som papir, glas, metal o.
lign. skal placeres som i princippet vist pa kortbilag 4. Anlaaggene skal afskasrmes med be-
plantning.

Ved tast/lav bebyggelse i delomrade 1 kan anlaaggene dog integreres med ovrig sekundaer
bebyggelse som udhuse, cykelskure o. lign. Anlaeggene skal placeres séledes, at flest mulige
brugere kan aflevere materialer til genbrug teet pa hjemmet.

§6.4

Anlaeg og bygninger til omradets tekniske forsyning jf. § 3.3, ma have en hejde af maks. 3,2
meter over terreen og hejst have et bebygget areal pd 20 m?. Anleeggene skal udferes i over-
ensstemmelse med den avrige bebyggelse.

§6.5

Der ma ikke opsasttes synlige sender- og modtagerantenner, herunder paraboler, pa bygning-
erne. Antenneanlaeg, herunder paraboler, pa terreen skal placeres, sé antennens hejeste punkt
ikke er hgjere end 1,8 meter over terraen.

§6.6

Tekniske installationer og anleeg til udnyttelse af solenergi tillades kun integreret i bebyggelsens
tage og facader. Se illustration C.

§6.7

Der ma ikke opsasttes husstandsvindmaller - herunder minimeller - inden for lokalplanomradet.

Faskiner

Faskiner bestar af et hul-
rum i jorden, der stabiliseres
med et porgst materiale og
tildaekkes med jord og be-
plantning. Det er hensigts-
meessigt at etablere overlob
fra faskinen til et andet
LAR-anleeg.

Regnbede

Regnbede anleegges som et
beplantet bed i en lavning i
terraenet, sé regnvandet for-
damper, nedsives eller op-
stuves, inden det optages af
planterne. Kapaciteten kan
oges ved at kombinere et
regnbed med en faskine.

Beplantning af regnbede

Regnbedene kan beplan-
tes med stauder og graesser
som eksempelvis kvan, hus-
l@g, iris, rabarber, dunham-
mer og salvie.

Treeer kan plantes i regnbe-
dene med arter som el og pil.

llustration C.
Eksempel pé tekniske installationer som
en integreret del af bygningen.



Illustration D.

Principskitse for hvordan bebyggelse ved
at udnytte terraeenet kan udformes uden,
at bebyggelsen overstiger 5,5 meter
mod vej, men stadigveek kan bygges i to
etager.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma hejst udgere:
e 30 % ved &ben/lav bebyggelse

e 40 % ved taet/lav bebyggelse

Andelen af selvstaendigt udmatrikulerede feelles fri- og opholdsarealer i det pagaeldende del-
omrade kan indgé i beregningen af bebyggelsesprocenten for tast-lav bebyggelse inden for
delomréde 1.

§7.2

Boligbebyggelse og faelleshus méa hejst opferes i 2 etager og med en maksimal hejde af 8,5
meter.

Bebyggelse inden for det redskraverede omrade, som vist pa kortbilag 4, ma dog ikke mod
vej overstige 5,5 meter malt til eksisterende terraen, og fremsta i mere end 1 etage, se evt.
illustration D.

Skorstene, ventilationsafkast o. lign. ma dog have en hejde pa op til 1,2 meter over bebyggel-
sens hgjde.

max 5,5 meter
- %

Vej L ‘J

Mindre bygninger som fritstdende garager, udhuse, carporte, havepavilloner o. lign. méa ikke
udferes hojere end 4,5 meter over terreen.

§7.3

§7.4

| delomraderne 2-4 skal bebyggelse have en afstand af mindst 3 meter til skel mod vej, stier
og feellesarealer.

Garager, udhuse, carporte, havepavilloner o. lign. i disse delomrader skal have en afstand af
mindst 2,5 meter til skel.

§7.5

Ved test/lav bebyggelse i delomrade 1 ma bebyggelsen opferes i skel mod nabo som f.eks.
reekke-, kaede-, klynge- eller dobbelthuse med forskriftsmaessig brandadskillelse.

§7.6
Der udleegges en byggelinje ost for Lune Skov pa 30 meter som vist pa kortbilag 4.

Inden for byggelinjen méa der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygninger, garager, udhuse,
carporte, drivhuse, havepavilloner o. lign. Desuden tillades der ikke parkering af keretgijer, lyst-
bade, campingvogne og anhaengere.

§7.7

Bebyggelse beliggende i omrade A markeret pa kortbilag 5 med aflgb til spildevandsledninger
eller regnvandsledninger skal have en gulvkote i minimum kote 22.

§7.8

Eksisterende, lovlig bebyggelse mé genopferes efter brand.
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§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden
Ydervaegge

§8.1

Bygninger inden for lokalplanens omréade ma kun fremsta med yderveegge i blank mur, pudset,
vandskuret eller beklaedt med tree.

Mindre bygninger som udhuse, carporte o. lign., samt facadepartier og mindre bygningsdele
som kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier o. lign. mé& desuden fremsta i tree, metal,
glas, plast, beton, fiberbeton og kompositmaterialer.

Al bebyggelse og bygningsdele ma kun fremsta i farverne gra, hvid, sort, gul, red eller brun.
Tree og metal méa desuden fremsta ubehandlet i materialets naturlige farve.

§8.2

Inden for delomrade 1 skal hver enkelt projekt ved test/lav bebyggelse fremtreede ensartet i
farver og materialer, s& bebyggelsen fremstar som ét samlet projekt.

§8.3

Ydervaegge pa keeldre og sokler hejere end 0,3 meter over terraen skal behandles som facade
og skal fremsta som del heraf, jf. illustration E.

§8.4

Bebyggelse ma ikke udferes med krydsende, udvendige hjernesamlinger - sékaldt laftebygget.
Bebyggelse ma ikke opferes som bjeelkehuse.

Tage
§8.5

Tage pa boligbebyggelsen og faelleshus méa kun opferes med fladt tag, ensidet taghaeldning,
som saddeltage eller forskudt tag. Der tillades kun valmede tage, som helvalmede.

Tagheeldning pa bebyggelse ma maksimalt veere 45 grader.

Mindre bygninger som garager, udhuse, carporte, havepavilloner o. lign. skal opferes med
samme tagform som boligbebyggelsen, eller fremsta flade med taghaeldning pa maksimalt 15
grader.

§8.6
Tage méa kun udferes med teglsten, betontagsten, tagpap, skiffer, stélplader eller fiberbeton.

Tage mé kun fremsta i gré og sort farve, dog mé tage udfert med teglsten og betontagsten
ogsa fremsté i red farve.

Tage ma desuden udferes som tag deekket med vegetation - sékaldte grenne tage.
§8.7

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 14,
bortset fra vinduer.

§8.8

Anlaeg til udnyttelse af solenergi skal gives en mat overflade, der fremstér som antirefleksbe-
handlet.

Skiltning
§8.9

Ved etablering af liberalt erhverv i boligen ma der opsaettes et skilt, med en sterrelse pa 42 x
84 centimeter, ved adgangsderen og et henvisningsskilt, med en skilteflade pé hejst 0,5 m? og
en maksimal hejde pé 1,5 meter, ved indkarslen til den pageeldende ejendom.

10

lllustration E.

Yderveegge pa sokler hojere end 0,3
meter over terreen skal fremsta som del
af facaden.

Gronne tage

Et grent tag er et beplantet
tag, som regel med greesser
eller stenurter.

Grgnne tage kan forsinke og
optage begreensede maeng-
der regn- og smeltevand, og
aflaster pa den méade kloak-
systemet.

Tagets opbygning virker ko-
lende om sommeren, hol-
der pa varmen om vinteren
og giver bedre levevilkar for
blandt andet fugle og in-
sekter.



Befaestelsesgrad

Befaestelsesgraden angiver,
hvor mange procent af en
ejendoms areal, der ma vae-
re befaestet med bygninger
og faste beleegninger som
f.eks. fliser, asfalt og grus.

Feelled

Et friareal "med karak-

ter som feelled” er et abent
gront areal med grees, der
slés en gang om éret. Der
kan eventuelt plantes enkel-
te buske og treeer, der dog
ikke m& dominere omradet.
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§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1

Befaestelsesgraden med uigennemtraengelig belsegning eller tagflade méa péa den enkelte ma-
trikel ikke vaere hgjere end 40 %. Befaestes mere end det tilladte, skal regnvandet svarende til
den del, der overstiger maksimalt tilladt befeestelsesgrad tilbageholdes pa egen grund, forek-
sempel via nedsivning.

Andel af selvstaendigt udmatrikulerede feelles fri- og opholdsarealer kan indgé i beregning af
befsestelsesgraden kun ved teet/lav bebyggelse inden for delomrade 1.

§9.2

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udenders oplagring uden for indhegnede eller med
beplantning afskaermede arealer.

§9.3

P& ubebyggede friarealer og feelles parkeringspladser tillades der ikke parkering af keretejer
over 3500 kg, campingvogne og anhaengere. Lystbad og anhaenger med op til 1,8 meters hgj-
de tillades dog opstillet pa egen grund, safremt de ikke er synlige fra vej og feelles friarealer.

§9.4

Ubebyggede feelles gronne fri- og opholdsarealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, an-
lzeg til handtering af regnvand, legeomréde og lignende, skal fremst& med karakter som feelled
med naturpreeg og eventuelt enkelte tree- og buskgrupper af engtypiske arter. Der kan plantes
frugttraser og -buske pa feellesarealerne.

§9.5

Synligt anleeg til handtering af regnvand og regnvandsbassin skal etableres med naturpraeg og
tilpasses omradets grenne friarealer séledes, at anlaeggene kan indga som rekreative elemen-
ter i omradet. Anleeggene ma ikke indhegnes.

Regnvandsbassiner skal som udgangspunkt udferes med anleeg pa 1:5 eller fladere.
§9.6

| delomréde 1 skal der etableres feelles udenders opholdsarealer svarende til mindst 10 % af
den pageeldende storparcels areal. Opholdsarealerne skal have en placering og indretning,
som er egnet til formélet, herunder legepladser.

§9.7

| delomrade 6 ma der opstilles baenke, pavilloner o. lign. til understettelse af omradets anven-
delse som rekreativt fri- og opholdsareal. Dog ma der ikke foretages opstilling i omrédet som
neevnt i § 3.6.

Inden for det péa kortbilag 4 viste areal til leg ma der opstilles legeredskaber.

Desuden ma der i delomradet opstilles anleeg til omréadets tekniske forsyninger jf. § 3.3., samt
skur med en hejde af maks. 3,2 meter over terreen og et bebygget areal pa hgjest 20 m? il
brug for redskaber til vedligeholdelse af de grenne arealer.

De opstillede elementer og anleeg skal veere i materialer som trae, metal og plast, samt have
farve og udtryk, sa de indgar naturligt i landskabet.

Hegn og beplantning
§9.8

Hegn mod skel i delomrade 1, 2, 3 og 4 ma kun etableres som levende hegn/haek af arterne
beg, navr, leerk, tjorn, liguster, buksbum og/eller taks. Andre hegn tillades kun i sammenhaeng
med bygninger og minimum 2,5 fra skel.
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Hegn/ hask i delomrade 1, 2, 3 og 4 skal mod veje, stier og feellesarealer placeres pa egen
grund mindst 30 centimeter fra skel, jf. illustration F.

§9.9

Der kan som supplement til levende hegn opsasttes tradhegn pa indersiden af hegnet med
samme hgjde som det levende hegn, nar det er udvokset.

§9.10

Regnbede skal beplantes med stauder, greesser og traeer, som er tilpasset forholdene med
skiftende vandstand.

§9.11

Vejtraser plantet inden for vejudlaegget i princippet som vist pa kortbilag 4 ma kun veere af ar-
ter, som er lavtvoksende og ikke har dybtsegende redder, der kan beskadige forsyningslednin-
gerne m.m. Endvidere skal vejtraeer vaere opstammede ift. oversigtsforhold jf. § 5.12.

Plantning af treeer langs stamvej og boligveje udferes med mindst 20 meters afstand sé vee-
sentlige skyggevirkninger undgas.

§9.12

Omréadets eksisterende sten- og jorddige skal bevares ubergrt og méa kun gennembrydes af
vej og sti i princippet som vist pa kortbilag 3.

§9.13

De pa kortbilag 3 viste eksisterende lashegn skal bevares. De ma kun gennembrydes af veje
og stier, nér indtrykket af en samlet, teet beplantning bevares.

Lashegn pé sten- og jorddige skal holdes i en hegjde pa 3-4 meter.
Lashegn mod Gl. Allervej langs delomrade 2 skal holdes i en hejde pa 2-3 meter.

Lashegn mod Gl. Allervej langs den sydlige del af delomrade 6 skal holdes i en hejde pa 2-3
meter.

Leehegn pé diget og evrige leehegn mé plejes ved manuel udtynding hvert 7. - 10. &r og med
minimum 30 &rs mellemrum ma delafsnit af laeshegnet skaeres ned til 20-30 cm hejde over ter-
reen (dige). Denne form for "staevning” ma kun gennemfaeres pa delafsnit af maks. 80 meters
leengde. Staevning skal undtage enkelte soliteere treser og naboafsnittet mé ferst skeeres efter
2 ar igen. Ved plantning af nye traser og buske i lashegnet ma disse kun vaere af hjiemmeho-
rende danske arter.

§ 10 Terrzen

§10.1

Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terreen tillades ikke. Dog
undtages terraenregulering i forbindelse med anleeg af indkersel, vej, sti, handtering af regn-
vand og etablering af omradets tekniske forsyninger jf. § 3.3.

§10.2

Der ma ikke etableres terreenspring ved hjaelp af stettemure o. lign.
§10.3

Der ma ikke foretages terreenregulering nearmere end 1 meter fra skel.
§10.4

Terreenregulering i afstand mellem 1 til 2,5 meter til skel skal udferes med en skraning, sa ter-
raenaendringer afpasses jeevnt til det naturlige terreen. Skraningen skal have en heeldning pa
hojst 1:2.
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lllustration F.
Afstand mellem hegn og skel.

Treeer langs boligveje

Eksempler pa lavtvoksende
tracer med ikke dybtsegen-
de rodder:

Fuglekirsebeer (Prunus avi-
um Plena)

Tjorn (Crataegus crus-gal-

li, Crataegus prunifolia ‘Sp-
lendens)

Nayr (Acer campestre ‘Els-
rijk))

Paradiseeble (Malus hyb.,

‘Prof. Sprenger’, Malus hyb.’,

Evereste’,Malus hyb., But-
terbal)

Ren (Sorbus latifolia "Atro’,
Sorbus aucuparia ‘Sheerwa-
ter Seedling))

Tyrkisk hassel (Corylus co-
lurna).



Ibrugtagning

En eventuel dispensation fra
bestemmelserne i § 11 kan
geres betinget af, at der over
for kommunen stilles sikker-
hed for de forventede om-
kostninger ved den senere
etablering.

Lokalplan 1315-11 Ved Allervej - et boligomrade

§10.5

Der kan etableres en jordvold med maksimal hgjde pa 3 meter placeret i princippet som vist
pa kortbilag 3. Ved etablering af jordvold ved ny tilkersel Allervej/Gl. Allervej skal der sikres
tilstreekkelige oversigtsforhold i overensstemmelse med vejreglerne. Jordvolden skal beplantes
med graes.

§ 11 Forudsezetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

§11.1

Ny bebyggelse og anleag ma ikke tages i brug fer der for den pagaeldende ejendom eller for
det pageeldende delomréde er etableret:

e dei§b5.4,5.5, 5.6, 5,7, 5.8 0g 5.9 naevnte veje og stier;

e dei§5.14 og 5.15 naevnte parkeringsarealer;

e deti§ 6.2 neevnte regnvandsbassin;

e dei§ 6.3 naevnte feelles opsamlingsstationer af dagrenovation og genbrugsmaterialer;

Ved etapevis udbygning er bestemmelsen geeldende for den enkelte etapes faerdiggorelse.

§ 12 Grundejerforening
§12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme in-
den for lokalplanens omrade 1, 2, 3 og 4 i lokalplanen, medmindre der kun findes en ejendom.
Grundejerforeningens formal er at eje samt drive og vedligeholde feellesarealer og faellesanleeg.

§12.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet optage medlemmer fra tilgraensende omréader.
Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet sammenslutte sig med én eller flere bestéende
grundejerforeninger for tilgraensende omréader, eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.

§12.3

Grundejerforeningen skal oprettes nar byradet kraever det. Indkaldelse til et orienterende
made om grundejerforening skal ske pa udstykkerens foranstaltning, senest nar en tredjedel af
grundene er bebyggede og ibrugtagne. P4 medet vaslges en arbejdsgruppe, som skal foresta
udarbejdelse af forslag til vedteegter samt afholdelse af stiftende generalforsamling senest 3
méaneder efter madet.

§12.4

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedteegter, der er nadvendige.
Udgangspunktet er en standardvedteegt, der er udarbejdet af Kolding Kommune. Grundejer-
foreningens vedtaegter og eendringer heri skal godkendes af byradet.

§12.5

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved optagelse
af lan at fremskaffe de gkonomiske midler, der er n@dvendige for udferelse af foreningens op-
gaver, samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

§12.6

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pé og drive og vedligeholde de feellesarealer og
faellesanlaeg, der er naevnt i § 9, dog ikke fesllesanleeg til handtering af regnvand. Grundejer-
foreningen har ogsa pligt til at tage skede pa vej- og stiarealer, som Kolding Kommune ikke
optager som offentlige. Tilskadning skal ske for grundejerforeningens regning, néar feellesarealer
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og feellesanlaeg er anlagt. Der kan eventuelt veere etaper. Vedligeholdelsen af feellesarealer og
feellesanlaeg overgar til grundejerforeningen, nér de er anlagt, eventuelt i etaper. Grundejerfor-
eningen skal i ovrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen henlaegges til foreningen.

§ 13 Bevaring

Ingen bestemmelse om bevaring af bebyggelse.

Lashegn og dige som vist pa kortbilag 3 skal bevares. Der kan dog ske gennembrydning som
bestemt i § 9.12 og § 9.13.

§ 14 Servitutter

Der er ingen servitutter som aflyses som felge af lokalplanen.

§ 15 Ophzevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

Ingen bestemmelse.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af byréddet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke méa bebygges eller i @vrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i plan-
loven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§ 16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
farer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r,
dog 10 ér for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

§16.4

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélasgges en ejendom,
nér Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Plan-, Bolig- og Miljigudvalget den
15. august 2018.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 24. august 2018.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Plan-, Bolig- og Miljgudvalget den 7. november 2018.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 14. november 2018.
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Redegorelse

Redegarelsen har til formél at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgéar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et samlet areal pa ca. 17,9 ha og er beliggende i den nordestlige
del af Christiansfeld. Mod nord ligger boligomradet Steenbjerg og mod vest ligger Lune Skov.
Mod syd og @st afgraenses omradet af det abne land.

Lokalplanomréadets landskab er kendetegnet ved store flader med kuperet terraen, som er
relativt jeevnt faldende fra nord mod syd. En lavning (slugt) skyder sig ind i den sydgstlige del
af omradet, hvilket forsteerker det kuperede terraens fald. Syd for lokalplanomradet falder land-
skabet ligeledes kraftigt ned mod Taps A Hojdeforskellen mellem den laveste og hgjeste del af
lokalplanomrédet er ca.14 meter.

Der er centralt i omradet et nord- og sydgéende sten- og jorddige, med et lashegn af hassel
og tjern med enkelte store traser (ask, spids-lon og eg). Det beplantet sten- og jorddige op-
deler naturligt omradet og er med til at give omradet identitet. Lokalplanomradet afgreenses af
lovfeeldende lashegn af hassel mod GlI. Allervej mod @st, og med leehegn af tjgrn med enkelte
mellemstore treeer (navr, spids-len og ask) mod syd ved den del af Gl. Allervej der er placeret
testtest pa Lune Skov.

Omréadet gresnser mod nordest op til Allervej, med en eksisterende jordvold og cykelsti, og det
abne landskab.

| den nordvestlige del af omradet er et eksisterende regnvandsbassin for boligomradet Steen-
bjerg. | lokalplanomréadets sydligste del ligger en boligejendom, Gl. Allervej 16 med udkarsel til
Gl. Allervej. Hovedparten af lokalplanomradet anvendes til landbrug.

Mod sydast graenser lokalplanomradet op til en boligejendom, hvor der nogle uger om som-
meren, foregar klargering af veteranlastbiler tilstudenterkersel.

Lokalplanomrédet set fra Gl. Allervej
med kig mod nord. Bagerst i billedet
ses til venstre Lune Skov og til hajre det
beskyttede sten- og jorddige med fuld-

kronede treeer.
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[ Steenbjerg

Torning

Senderhave k

—

\-Allervel —__—————

Beplantet ste,.

Af kortet ovenfor fremgér lokal- 99 jorddige

planomradets karakterskabende

beplantning og leehegn samt det
kuperede landskab.

Q@verste foto. Lokalplanomradet
set fra Gl. Allervej med kig mod

nord. | forgrunden ses jorddigets
beplantede leehegn af hassel og
tjiorn og enkelte store treeer, som
opdeler omradet. Bagved lee-
hegnet ses Lune Skov og dele af
bebyggelsen pa Steenbjerg.

Midterste foto. Kig mod ost pa
Gl. Allervej. Pa billedet ses til
venstre lsehegn af tjiorn og mel-

lemstore treeer af navr, spids-lon
og ask, som afgraenser lokal-
planomradet mod syd.

Nederste foto. Kig mod nord pa
Gl. Allervej. Pa billedet ses til
venstre det lovfeeldende leehegn
af hassel, som afgreenser lokal-
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Lokalplanens indhold

Lokalplanomrédet omfatter den sidste del af en overordnet strukturplaniaegning for et omrade
mellem Allervej og Lune Skov, som foruden lokalplanomrédet omfatter boligomraderne Kam-
pesmose og Steenbjerg.

Disponering

Omradets disponering tager udgangspunkt i eksisterende markante landskabstraek. Saledes
udnyttes eksisterende sten- og jorddige samt lavningen til at bryde det store areal op i mindre
delomréader, som igen underopdeles i mindre boligklynger via af veje og stier. Imellem delomra-
derne flyder landskabet ind som grenne forbindelser, der abner og lukker sig i sterre og mindre
rum til leg og ophold.

For at skabe en harmonisk overgang mellem by og natur, planlsegges der for sterst bebyggel-
sestaethed mod nordest og faldende bymaessig intensitet mod syd.

lllustrationsplanen (kortbilag 4) viser en af mulighederne for, hvordan lokalplanomradet kan
disponeres.

200 meter
J

Anvendelse

Lokalplanen opdeles i delomraderne 1-7, og angiver en overordnet struktur for delomraderne
for at sikre en fremtidig disponering af omrédet som helhed - herunder vejstruktur, gren struk-
tur og bebyggelse.

Delomrade 1, beliggende tasttest pa boligomradet Steenbjerg, ma anvendes til enten aben/lav
eller teet/lav boligbebyggelse.

Delomrade 2, 3, 4 og 5 méa kun anvendes til &ben/lav boligbebyggelse.

Delomréade 6 skal bibeholde sit landskabelige praeg og ma herfor ikke bebygges. Saledes ma
omradet kun anvendes til grenne fri-, lege- og opholdsarealer, veje, stier, regnvandsbassiner

og anleeg til tekniske forsyninger. Dog méa der opstilles baenke, pavilloner o.lign. til understet-
ning af omradets anvendelser som rekreativt fri- og opholdsareal.
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til teet-lav boligbebyggelse..

Lokalplanomradet opdeles i mindre
delomréader for at sikre en variation og
tilpasning, afpasset de neere omgivelser
o0g omréadets eksisterende forhold.



Illustration, som viser princippet for en
omlaegning af Gl. Allervej og en ny stam-
vej til nyt boligomréde.

Lokalplan 1315-11 Ved Allervej - et boligomrade

Delomréade 7 bibeholdes som omréde med regnvandsbassin og udlaegges kun til teknisk an-
leeg som regnvandsbassin med tilherende anleeg.

Veje, stier og parkering

Det nye boligomrade skal vejoetjenes fra Allervej. For at muliggere en hensigtsmaessig og tra-
fiksikker vejadgang til omradet bestemmer lokalplanen at tilkersel til omrédet kun ma ske via
en omlagt tilslutning til Allervej. Tilkersel til Gl. Allervej vil ligeledes ske via en omlagt tilslutning
til Allervej. Den privatejede ejendom langs Gl. Allervej, Gl. Allervej 16, bibeholder sin eksisteren-
de indkersel.

En forleegning af en del af den offentlige vej Gl. Allervej er en forudsastning for realisering af
lokalplanens byggemuligheder. Forleegningen kraever en heringsprocedure og kommunens
saerskilte tilladelse efter lov om offentlige veje.

Inden for lokalplanomréadet udlasgges der en raskke stier og trampestier, som sikrer et godt
internt stinet i lokalplanomréadet og en opkobling pa Christiansfelds @vrige stinet, som sikrer
forbindelse gennem naboboligomradet til skole, institutioner og indkeb.

Fordi tramperstierne binder delomraderne samme pé tveers af lokalplanomréadets grenne fri-
og opholdsarealer indeholder lokalplanen bestemmelser om, at trampestierne skal etableres
under hensyntagen til omradets landskabs- og naturveerdier. Derfor méa der heller ikke etable-
res belysning langs trampestierne. Trampestierne skal reserveres et areal med en bredde pa
minimum 2,5 meter.

Omréadets stamvej og boligveje udlsegges med et let slynget forleb, for at fere landskabet og
topografiens blede former ind i boligomradet, se kortbilag 4. Det stilles som krav, at der etab-
leres belysning langs vejnettet, sa det er trygt og sikkert at faerdes som géende eller cyklende i
omradet. Séledes skal der ogsa etableres fortov/fasllessti inden for stamvejens udlasg.

For at sikre, at der etableres tilstraekkeligt med parkeringspladser samt sikre omradet mod
uhensigtsmaessigt parkerede biler pa vejene, stiller lokalplanen krav om etablering af parke-
ringspladser.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af boligbebyggelse og eventuelt feelleshus i 2 etager
med en maksimal hejde af 8,5 meter pa de fleste parceller. For at understrege lavningen (slug-
ten) i den sydestlige del af omradet og for at sikre udsyn til lavningen for flest mulige ejendom-
me fastsastter lokalplanen dog en maksimal bygningshgjde pa 5,5 meter og maksimalt 1 etage
mod vej for parceller med skel mod lavningen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om maksimal tilladt terreenregulering for at bevare og
vaerne om den eksisterende topografi i lokalplanomradet og for at forebygge reguleringer, som
kan veere til gene for naboejendomme. Pa skranende parceller kan bebyggelse opferes med
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forskudte planer, s& bebyggelsens udformning kan tilpasses terreenet uden vaesentlige regule-
ringer.

Med lokalplanens bestemmelser om, hvilke tagformer, materialer og farver som kan anvendes
til bebyggelse tilstrasbes det at skabe rammer for udvikling af et boligomrade, der tilgodeser
en bred boligsammensaetning.

For teet/lav boligbebyggelse skal materialer og farvevalg have en ensartet karakter for det en-
kelte projekt, sé der skabes en faelles identitet og samherighed boligerne imellem.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om maksimal glanstal for tagmaterialer og stiller krav
om, at anlaeg til udnyttelse af solenergi skal gives en mat overflade, der fremstar som antire-
fleksbehandlet. Dermed undgas det at det far negativ indvirkning p& omradet, mod det beva-
ringsveerdige landskab mod syd.

Lokalplanen udlaegger en beskyttelseszone langs Lune Skov pa 10 meter og en beskyttelses-
zone langs eksisterende sten- og jorddige pa 5 meter fra digets midte, kortbilag 3, jf. § 3.6.
Formalet med disse beskyttelseszoner er at sikre den frie forbindelse til skoven og diget, samt
bevare skovbrynet og digets lsehegn som et veerdifuldt levested for plante- og dyrelivet.

Desuden udlaegges en byggelinje ast for Lune Skov pa 30 meter, for at sikre at nedfaldne
grene og blade fra skoven ikke giver skadevirkninger pa bebyggelse, opstillede elementer eller
parkerede keretejer m.m. Af denne grund sikrer lokalplanen ogs4, at boliggrunde langs med
Lune Skov ikke ma udstykkes mindre end 1100 m?, sé det er muligt at placere bebyggelse i
en hensigtsmaessig afstand til skoven. Lokalplanen fastsaetter ligeledes en maksimal sterrelse
péa grundene mod Lune Skov, for at sikre sammenhaeng i omradet, og at sterrelsesforskellen
pé udstykningerne ikke bliver for stor.

For bebyggelse i delomraderne 2-4, der placeres teettest pa det dbne land og det bevarings-
veerdige landskab mod syd, fastleegger lokalplanen afstandskrav for bebyggelse til skel, veje,
stier og feelles fri- og opholdsarealer. Afstandskravene sikrer omradets saerlige grenne land-
skabs- og naturveerdier, samt skaber en harmonisk overgang mellem by og det abne land.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og evrige rekreative aktiviteter. Her skal vaere seerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om sterrelse af feelles opholdsarealer ved teet/lav be-
byggelse for bl.a. at understotte muligheden for socialt feellesskab.

Lokalplanen udlaegger en gren korridor til leg og ophold kombineret med héndtering af regn-
vand, som gér fra den nordvestlige del af lokalplanomréadet til den sydestlige del. Korridoren
er pateenkt anvendt af beboere af hele lokalplanomradet og vil sammen med omradets regn-
vandsbassiner have en stor rekreativ veerdi, samt skabe gode forhold for dyr og planter i om-
radet.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Den tvaergéende grenne korridor gennem lokalplanomrédet skal fungere som et feelles fri- og
opholdsareal, som beboerne kan feerdes i og have udsigt til. Korridoren skal henligge med en
aben karakter og have praeg af naturomrade med engtypiske arter og lavt plejeniveau, som gi-
ver mulighed for udvikling af en varieret vegetation og forskellige naturlige biotoper. | lavningen,
i den sydostlige del af korridoren, kan der anlaegges regnvandsbassin, pumpestation og tilhe-
rende serviceveje. Lokalplanens bestemmelser sikrer, at regnvandsbassiner anleegges med fla-
de brinker og indpasses i landskabet. Stiforbindelser gennem korridoren skaber sammenhaesng
mellem lokalplanomradets mindre delomrader.

For at sikre lokalplanomrédets grenne karakter, samt en harmonisk overgang mellem omradet
og det abne land, indeholder lokalplanen bestemmelser om, at hegn mod skel kun ma etab-
leres som levende hegn/haek af arterne bag, navr, leerk, tjern, liguster, buksbum og/eller taks.
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Andre hegn tillades kun i sammenhaeng med bygninger og minimum 2,5 meter fra skel. Andre
hegn kan f.eks. veere trae, mursten eller samme materiale som hovedhuset.

Pa feelles fri- og opholdsarealer kan der plantes traser og buske, der ikke slerer opfattelsen af
den grenne korridor.

Vejtraeer langs med stamvej og boligveje skal udferes med mindst 20 meters afstand. Vejtrae-
erne er placeret sa skyggevirkning pa grundene sa vidt muligt undgas.

Beskyttelse af beplantning og dige

Det eksisterende sten- og jorddige centralt i omradet, hegnsbeplantningen pa diget, og de
to levende lashegn langs med Gl. Allervej er identitetsskabende for omrédet og skal bevares.
Veekstvilkérene skal derfor ogsa sikres.

Sten- og jorddiget skal bevares uberert, dog kan der ske det nedvendige gennembrud for vej
og stianleeg. Lokalplanen udleegger en beskyttelseszone pa 5 meter pa hver side af diget, hvor
der ikke ma bygges eller udstykkes. Dog ma der etableres en trampesti langs med diget pa
begge sider. Beskyttelseszonen skaber gode forhold for naturen og trampestierne ger det mu-
ligt for beboerne at beveege sig langs med diget.

| nyere tid er der plantet levende hegn i den sydlige og estlige del af omradet, langs med Gl.
Allervej. Disse lashegn har en natur- og karakterskabende veerdi for omradet, og lokalplanens
bestemmelser sikrer herfor en bevaring af disse. Lokalplanen beskriver, hvordan leehegnene
skal plejes, herunder hvornér og hvor meget der kan skaeres ned.

Bestemmelsen om, at der i omradet kun méa plantes hjemmeherende danske arter af treger
og buske, skal sikre, at omradets naturlige vegetation ikke fortreenges af de ikke naturligt
forekommende planter og dermed giver omradet en anden karakter end lokalplanen har til
hensigt.

Tekniske anlaeg

Veje, stier, fri- og opholdsarealer i lokalplanomradet kan udnyttes som en del af et feelles
system til lokal afledning af regnvand (opsamling pa jordoverfladen, nedsivning, filtrering og
kontrolleret bortledning). Anleeg til lokal afledning af regnvand er et vigtigt klimatilpasningstiltag
og reducerer belastning af kloaksystemer. Anleeggene kan udformes f.eks. som regnvands-
bassiner, regnbede, infiltrationsplaener, lavninger, vandrender og som grofter langs veje og
stier. | den sydestlige del af omradet udleegges et areal, som skal bruges til regnvandsbassin.
Lokalplanbestemmelser sikrer, at synligt anleeg til handtering af regnvand etableres med natur-
preeg og tilpasses omradets grenne friarealer séledes, at anlaeggene kan indgéa som rekreative
elementer i omradet.

Anleeg til feelles opsamling af husholdningsaffald og genbrugsmaterialer skal placeres i princip-
pet som vist pa illustrationsplanen, kortbilag 4. Dog kan anlaeg inden for delomrade 1 placeres
andetsteds sa laenge at flest mulige brugere kan aflevere materialer til genbrug teet p& hjem-
met. Det skyldes, at bebyggelse i delomréde 1 enten kan ske som test/lav bebyggelse eller
som aben/lav bebyggelse, hvilket kan affede projekter, hvor den skitserede placering af anleag-
gene ikke er hensigtsmeessig for brugerne.

Lokalplanens bestemmelser forhindrer opstilling af vindmeller, husstands- og smamealler, vind-
turbiner, antennemaster o. lign. i lokalplanomradet, idet lokalplanomradet mod syd graenser op
til et omrade med bevaringsvaerdigt landskab jf. Kolding Kommuneplan 2017-2029. P& grund
af terreenudformningen vil vindmeller og antennemaster i lokalplanomradet veaere synlige pa
lang afstand og vil have en negativ indvirkning pa oplevelsen af det veerdifulde landskab.
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Med henblik p& at beskytte eksisterende landskabstraek indeholder lokalplanen begrasnsnin-
ger pa terraenregulering.

Natur og miljo
Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om mil-
jevurdering, fordi den ikke kan forventes at f& vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Stoj og vibrationer

Den seneste trafikmaling pa Allervej malte en trafik (ADT) pa ca. 1700 i degnet. Ifelge kommu-
neplanen tilstresbes det at udleegge planlaegningszoner for alle veje over 2000 biler. Den mélte
trafik pa 1700 ligger under denne veerdi. Dette sammenholdt med, at der er en jordvold langs

vejen ind mod udstykningen ger, at der kan ses bort fra, at der skal udarbejdes en trafikstojbe-
regning.

Jordforurening
Al jordflytning skal anmeldes jf. geeldende jordflytningsbekendtgerelse.

Pa alle arealer uden fast beleegning skal det sikres, at de everste 50 cm ikke er forurenet. Til-
fort jord skal vaere dokumenteret ren inden udlaegning.

Laget af ren jord skal vedligeholdes, sa det altid er opfyldt. Det kan anbefales, at sa grees, til-
plante eller lignende for at opretholde tykkelsen af det rene deeklag.

Hvis der i forbindelse med projektet konstateres forurenet jord, skal arbejdet straks standses
jf. geeldende jordforureningslov. Der skal herefter omgéende rettes henvendelse til Kolding
Kommune.

Klima og bzeredygtighed
Lokalplanen indeholder en raskke bestemmelser med fokus pa klimatilpasning af omradet.

Lokalplanen muligger en handtering af overfladevand ved udlaeg af nye regnvandsbassiner.
Lokalplanen hindrer dog ikke, at arealer inden for udleeg til veje, stier, grenne fri- og opholdsa-
realer kan bruges til handtering af regnvand pa jordoverfladen og til etablering af faskiner. Der
gives ogsa mulighed for etablering af grenne tage.

Derudover stilles der krav til beplantningens omfang og karakter. Beplantningen far en klimare-
gulerende effekt ved at holde pa luftfugtigheden og ved at opsuge regnvand gennem rodnet-
tet.

Lokalplanen sikrer endvidere, at der i omrédet kan opstilles anleeg til feelles opsamling af gen-
brugsmaterialer som papir, glas, metal og lignende.

Der er gode muligheder for at ga og cykle til og fra lokalplanomradet.

Tryghed

Det skal vaere trygt og sikkert at faerdes og opholde sig pa veje, stier og faelles arealer i lokal-

planomréadet. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser, der sikrer god belysning langs veje
og stier, samt overskuelighed omkring feelles arealer. Lokalplanomrédets hovedsti er ligeledes
fort igennem selve boligomradet for at skabe tryghed for de, der feerdes péa den.

Grundejerforeninger

| lokalplanomradet skal der oprettes en grundejerforening, der skal have som formal at drive
og vedligeholde faellesarealer og feellesanlaeg.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2017-2029
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2017-2029 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det abne
land. Herudover fastleeg-
ges retningslinjer for area-
lanvendelsen i kommunen
som helhed. Retningslinjer-
ne angiver enten generelle
bestemmelser eller refererer
til specifikke geografiske ud-
pegninger af interesseom-
rader, der skal varetages af
kommunens administration.

Rammer for lokalplanlaeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastsaettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.



Strukturplan for omradet mellem Allervej
og Lune Skov fra Kommuneplan 2000-
2010.

— = = KQmMpesmose
Steenbjerg
= == == | okalplanomrade

Lokalplan 1315-11 Ved Allervej - et boligomrade

Lokalplanen bestemmer, at samtlige grundejere, med undtagelse af ejer af ejendommen Gl.
Allervej 16 (matr. nr. 58), har pligt til at veere medlem af en grundejerforening. Grundejerforenin-
gen har pligt til at drive og vedligeholde de arealer, der i lokalplanen er udlagt til feellesarealer
og feellesanlaeg, herunder vej- og stianlaeg, dog ikke feelles anlaeg til handtering af regnvand.

En forudsastning er, at grundejerforeningen ejer de pageeldende faellesarealer og -anlaeg. Lo-
kalplanen bestemmer derfor, at grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa feellesarealer
og feellesanleeg.

Servitutter

Der er inden for lokalplanomradet tinglyst en raskke servitutter. Det er ejerne og bygherrens
eget ansvar at sikre overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegs-
arbejder. Man skal vasre opmasrksom pa, at der muligvis ikke er tinglyst deklarationer/servitut-
ter for alle ror, kabler eller ledninger i omradet.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

UDESAT TIL
CHREsNLRLERE
FHIOO IS R

Strukturplan

Lokalplanomradet er omfattet af en strukturplan, som blev udarbejdet i forbindelse med Kom-
muneplan 2000. Strukturplanen omfatter foruden lokalplanomradet boligomraderne Kampes-
mose og Steenbjerg, som i dag er naesten fuldt udbygget. Lokalplanen tager udgangspunkt i
strukturplanens forslag om boliggrupper i varierede former, hvor landskabet flyder ind imellem
og abner sig i sterre og mindre grenne rum til leg og ophold. Siden udarbejdelsen af struktur-
planen er antallet af boliger, som lokalplanomradet kan udbygges med, dog blevet reduceret,
idet der er indarbejdet regnvandsbassiner for omradet, hvilket seetter en naturlig begraensning
for antallet af boliger, som kan etableres.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2017-2029 og er indeholdt i
rammeomrade 1315-B2.
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Sektorplaner
Renovation
Inden for lokalplanomradet skal der i henhold til lokalplanen udlaegges areal til affaldsstationer

for indsamling af dagrenovation og genbrugsmaterialer i overensstemmelse med Kolding Kom-
munes retningslinjer og regulativer pa affaldsomradet.

Varme

Lokalplanomréadet kan i henhold til forsyningsselskabet forsynes med fiernvarme og omradet
udleegges derfor til kollektiv varmeforsyning.

Til lavenergihuse er der ikke tilslutningspligt til kollektivt varmeforsyningsanleeg. Ved lavenergi-
huse forstaes bygninger, hvor der kan dokumenteres, at de opfylder klassifikkationskravene i
bygningsreglementet.

Delomréade 5 ligger i godkendt naturgasforsyningsomrade.
Spildevand

Lokalplanomradet forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning i henhold til kommu-
nens spildevandsplan.

BlueKolding forsyner lokalplanomradet med bade spildevand og regnvand - separatkloakering.
@nskes en anden kloakeringsform skal der udarbejdes tilleeg til spildevandsplanen.

Som konsekvens af @get bebyggelse og fast beleegning i lokalplanomradet og dermed mindre
nedsivning af nedber, sikres areal til etablering af regnvandsbassiner til forsinkelse af overflade-
vandets afstromning til kloaksystemer for at forebygge oversvemmelse.

Vandforsyning

Lokalplanomréadet forsynes af Aller Vandveerk jf. vandforsyningsplanen.

Tilladelser efter anden lovgivning

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden inden for skov-
byggelinjen og se- og abeskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 16 og § 17, fer beskyt-
telseslinjen er ophaevet af Miljostyrelsen (med mindre der gives dispensation af kommunen i
hvert enkelt tilfaelde).

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for skovbyg-
gelinje og s@- og abeskyttelseslinje jf. naturbeskyttelseslovens § 16 og § 17, for der er givet
dispensation fra Kolding Kommune.

Det nordligt beliggende registrerede regnvandsbassin er registreret som beskyttet sg, og vil
kreeve dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, safremt der anseges om aendring, herun-
der udvidelse af regnvandsbassin.

Fortidsminder

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for gravheje og
andre fortidsminder, jf. museumsloven, far der er givet tilladelse hertil fra Museum Senderjyl-
land, Arkaeologi Haderslev.

Sten- og jorddiger i byzone er ikke omfattet af museumsloven, medmindre diget afgreenser
et byzone- eller sommerhusareal fra landzone. Diger i byzone er reguleret af lokalplanens be-
stemmelser.

Arkeeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.
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Nord for Lune Skov ses de fem arkseo-
logiske omréder, som tidligere er under-
sogt i forbindelse med Stenbjerg-ud-
stykningen, mens den nyopdagede gard
ligger ost for skoven indenfor lokalplan-
omradet.

Lokalplan 1315-11 Ved Allervej - et boligomrade

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pé felgende ejendomme: matr. nr. 62b Thorning Ejerlav, Tyrstrup.

| forbindelse med lokalplanens realisering skal landbrugspligten ophasves som en del af den
matrikuleere sag.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljgvurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven, baseret pa den gennemferte miljgvurderingsproces.

Arkeeologisk vurdering

Museum Senderjylland - Arkesologi Haderslev har for Museet pa Koldinghus foretaget arki-
valsk kontrol af planomradet.

Felgende arealer inden for planomradet er ikke forundersegt: Matr. 915c¢l og den sydlige del af
matr. 102 (se kort). For begge disse omrader har Museet tidligere vurderet, at der er risiko for
at stede péa vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde. Museet har pa den bag-
grund anbefalet en forundersegelse af omraderne forud for anleegsarbejde. Denne vurdering er
stadig geeldende.

Falgende dele af planomrédet er forundersggt: matr. 28 og matr. 62b samt den nordlige del
af matr. 102 (se kort). Ved forundersagelsen blev der i den nordlige del af matr. 28 pavist et
omrade med vaesentlige, jordfaste fortidsminder i form af stolpehuller og gruber fra aeldre jer-
nalder (Museets jour.nr..MKH 1945). Saddanne fortidsminder er beskyttede af museumslovens
§ 27. Det betyder, at de vil skulle udgraves i det omfang, de bergres af anleegsaktivitet under
normal plejedybde. Museum Senderjylland har udarbejdet budget og tidsplan for en udgrav-
ning af de paviste fortidsminder.

T
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R

Musauem Sender|ylland
Arkmologh Madersles

Al

Torming Mallegsd o b, i S
+| Formidemisder | omrijot Bhforhoid 1 S000
Dl 10 D STER T 135030 i PE

Kort - Museum Senderjylland, Arkaeologi
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Kortbilag
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0.5m kurver
1m kurver
5m kurver

7 A I:I Regnvandsbassin

Kortbilag 5: Mindste gulvkote_omréde A
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Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespéategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgraensningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen er kun bindende i det omfang bestem-
melser henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- og anleegsar-
bejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
starre sammenheeng i planlaegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

e vegj- 0g sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Udviklingsforvaltningen

Planafdeling

(79791320 Vi designer livet
byogudvikling@kolding.dk 9
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Endelig vedtagelse

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget vedtog den 7. november 2018 fglgende planforslag endeligt:
e Lokalplan 1315-11 Ved Allervej — et boligomrade.

Fra den 14. november 2018 kan den endeligt vedtagne plan ses pa www.kolding.dk/plansager og pa By-
og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Du kan se referatet fra den politiske behandling den 7. november 2018 ved at folge dette link til det aktuelle
dagsordenspunkt:
https://www.kolding.dk/first-agenda/plan-bolig-og-miljoudvalget/dagsorden-07-november-
2018#697e9b6bdb016b9d539b1c0a9de7f75353577f42

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og § 31 om offentliggerelse.

Du kan se yderligere oplysninger om aendringer i forhold til det fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa neeste side. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
sval@kolding.dk eller 79 79 13 92.

Venlig hilsen

Stephen Valentin Jensen
Byplanlaegger — arkitekt maa

Bilag
Annonce om endelig vedtagelse
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Endelig vedtagelse af lokalplan 1315-11 Ved Allervej — et
boligomrade

Kort beskrivelse af planen.

R\
&

Lokalplanomrade

Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet.

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget har den 7. november 2018 vedtaget lokalplan 1315-11 Ved Allervej —et
boligomrade.
Offentligggrelse af planen sker i henhold til planlovens § 30 og § 31.

Planomradet ligger ved Allervej og Gl. Allervej umiddelbart gst for Christiansfeld.

Lokalplanens formal er:
e At udleegge omrade til boligformal, og sikre byggeri og anlaegs indpasning i landskabet;
e At sikre gr@gnne fri- og opholdsarealer med adgang til omradets omkringliggende stinet og
naturveerdier, og sikre omradets eksisterende sten- og jorddige og lzehegn som landskabselementer;
e At overfgre lokalplanomradet til byzone, og sikre vejadgang til omradet.

Lokalplanen er sendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 24. august 2018, pa felgende punkter:
e nyt delomrade 7 til teknisk anleeg for det eksisterende regnvandsbassin mv.

e reduktion af lokalplanomradets afgraensning.. Matr. nr. 62a Torning, Tyrstrup udgar af lokalplanen.

Endvidere er der foretaget redaktionelle tilretninger.
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Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtgerelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planen. Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at
lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e |ovkrav til planens indhold,

e lovkrav til procedurer,

¢ lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal du
sgge efter 'Klageportal’. Kun i seerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at anvende Klageportalen. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til By- og
Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er klagenaevnet, der afger om en borger kan fritages.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 12. december 2018, hvilket er 4 uger fra offentliggarelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
Sagsmal til prgvelse af afgerelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra offentliggarelsen.
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