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Redeggrelse

-

Mulig placering af krematorium, set mod Industri Nord. KOE i baggrunden

Baggrund og formal

Omrade

Lokalplanen omfatter arealer umiddel-
bart ved et eksisterende erhvervsomra-
de nord for Bramdrup. Mod vest af-
grenses lokalplanen af Petersminde-
vej, mod nord af eksisterende ejen-
domme i erhvervsomradet Industri
Nord, mod @st af Hgjvangen og mod
syd af motorvej. Lokalplanens omrade
overfgres fra landzone til byzone.

Formal
Lokalplanen skal afslutte eksiste-
rende erhvervsomrade ved at tilfgje
et omrdde til offentlige formél mel-
lem Petersmindevej, Hgjvangen og
motorvejen. Lokalplanomridet skal
kunne rumme s@rlig virksomhed
som vandverk og krematorium og
pa grgnne arealer seerligt idratsfor-
mal som hundesport og lignende.
Regionplanens transportkorridor
og eksisterende transmissionsled-
ninger skal respekteres.

Et beskyttet naturomride i lokalpla-
nomrédet skal respekteres.

Levende hegn og bevoksning i
omradet skal indga som del af om-
ridets samlede beplantning og
vedligeholdes ved szdvanlig pleje
og fornyelse.

Veje og stier skal anlegges med
kurvet forlgb bestemt af terraen og
med afvanding i &ben grgft. An-
lzgsarbejde og jord- og bygnings-
arbejde skal ske fri af den blivende
beplantnings vekstzoner.
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Eksisterende forhold
Lokalplanomrédet omfatter arealer
med naturpreg og et beskyttet vad-
omride. Nermest motorvejen 14
tidligere en bakke. Den blev starkt
reguleret allerede ved motorvejens
anlazggelse og er nu helt udjevnet
efter tilfgjelsen af de vestvendte
ramper.

Den stgrste del af lokalplanom-
radet kom i Kolding Kommunes eje
omkring 1980, da planlegning for
erhvervsomrader nord for Bram-
drup begyndte.

Near Petersmindevej ligger en
vandvarksbygning, et teknisk an-
leg, der blev opfgrt med zonetilla-
delse. Kommunen fik pligt til at
lade ejendommen indgd som del af
senere lokalplan, der kunne ovetfg-
re omrédet til byzone.

Narmest motorvejen bruges dele af
en tidligere landejendom til hunde-
trening. I transportkorridor ved
motorvejen fgres transmissionsled-
ninger, der dog skifter rething nar
Hgjvangen.

Omrddet set fra eeldre bebyggelse, klubhus m.v. til hundesport

Lokalplanens indhold
Lokalplanen udlegger omradet til
til grgnt omrade og til offentligt
formal.

Planen dbner mulighed for at
opfgre et teknisk anlaeg i form af
krematorium i nerheden af eksiste-
rende vandvark ved Petersminde-
vej, men 1 nogen afstand fra vejen,
Anlzgget skal omgives af bevoks-
ning og kunne ligge ubemarket pa
terreen, der skrdner mod gst ved et
beskyttet naturomride.

Syd for krematoriet og det cksi-
sterende vandverk skal arealer lig-
ge som grgnt omrade. De kan bru-
ges til serlige idretsformal, for
eksempel hundetrening som hidtil,
Transportkorridoren langs motorve-
jen skal beplantes til sammenhang
med lignende arealer vest for.

Der udlzegges kun veje og stier
som eksisterende i omradet.

Det beskyttede naturomrade sik-
res ved afstandsbestemmelser for
bebyggelse og faste anlag.

Forholdet til den gvrige
planlagning

Regionplan

Lokalplanens omrade ligger i direk-
te tilknytning til udlagt byomrade /
byvakstinteresscomrade og kan ses
som afrunding i forhold til motor-
vej og motortrafikvej.

Kommuneplan

I kommuneplan 1992-2003 er muli-
ge nye erhvervsomrader angivet i
retninger langs Vejlevej og motor-
vejen (Kommuneplanens hoved-
struktur side 11). I kommunepla-
nens rammedel er omradet del af
landomrade 0729, angivet med an-
vendelseme jordbrugsomride og
transportkorridor.

Lokalplanen tjener i hovedsagen
som beplantet afrunding af eksiste-
rende erhvervsomriade mellem Vej-
levej, Hgjvangen og motorvejen.
Det sikres ved et kommuneplantil-
leg nr. 20, der danner et nyt byzo-
neomride 0723 med arealudlag til
grgnt omrade med mulighed for
den tenkte, szrlige offentlige for-
syningsvirksomhed.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning (lov nr. 746 af 16. august 1994) fastseettes herved fplgende bestemmelser for det omrd-

de, derernevnti § 2:

SNSNRN R S N

Sti fra Petersmindevej. I baggrunden beskyttet natur

§1 Formal

Lokalplanens formal er

- at udlegge omrédet overvejende
som grgnt omrade, med karakter
af naturomrade,

- at Abne mulighed for opfgrelse af
mindre anleg til offentlig forsy-
ning, underordnet omradets natur,

- at fastholde anvendelsen til s&r-
ligt idretsformal som hundesport
og lignende i en begranset del af
omradet,

- at udlzgge areal til transportkor-
ridor med eksisterende transmis-
sionsledning,

- at eksisterende bevoksning indgar
som del af omradets beplantning
og bevares ved szdvanlig pleje
og fomyelse.

- at et beskyttet naturomrade sikres
ved afstandsbestemmelser for
bygge- og anlegsarbejder.

§2
2.1

Omrade og zonestatus
Lokalplanomradet afgrenses
mod vest af Petersmindevej
og eksisterende ejendomme i
erhvervsomradet Industri
Nord, mod nord og nordgst af
Hgjvangen og mod syd af mo-
torvej. Lokalplanens afgrans-
ning er vist pi kortbilaget og
omfatter fglgende matrikel-
numre: 39z, 39z, 39y og
,»aa", Bramdrup By, Ngrre-
Bramdrup og samt alle parcel-
ler, der efter den 16, august
1996 udstykkes fra de navnte
ejendomme.

22

Med byridets offentlige be-
kendtggrelse af den endeligt
vedtagne lokalplan overfgres
de under stk. 1 nevnte ejen-
domme matr. nr. 39z, 39z,
39y og ,,aa"“, Bramdrup By,
Ngrre-Bramdrup fra landzone
til byzone.
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Beskyttet natur i neerheden af transportkorridor, set mod st

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Omradet skal anvendes til
grgnt omrade og til offentligt
formal.

3.2 Inden for omridet kan tillades

- mindre forsyningsvirksom-
hed og tilsvarende, som
vandvark og krematorium,
der med hensyn til bebyg-
gelsens omfang, placering
og ydre fremtreeden kan un-
derordnes omradets natur-
preg,

- serligt idretsformal som
hundetrzning og andet lig-
nende, der tilsvarende kan
underordnes omradets natur-
preg 0g

- opfgrelse af transformersta-
tion til omradets forsyning.

§ 4 Udstykninger
Grunde tillades udstykket
med en mindste stgrrelse pa
3.000 m2.

§ 5 Veje og stier

Ved godkendelse af trafikanleg kan
det blive kreevet, at trafikanlegge-
nes enkelte elementer, bestdende af
kantlinier, master, standere, bro- og
parkeringsanleg m.v., skal opmdles
og registreres. Registreringen skal
ske i landskoordinatsystemet.

5.1 Vej og sti udlegges som eksi-
sterende, som vist pé kortbila-
get.

5.2 Parallelt langs landevej 553,
Hgjvangen, pilegges byggeli-
nier i 25 m afstand, malt fra
vejmidte. Dertil kommer hgj-
de- og passagetilleg svarende
til to gange hgjdeforskel til
omgivende terren.

53

5.4

Der mé ikke etableres direkte
adgang fra Hgjvangen til par-
celler i omradet.

Der etableres 1 parkerings-
plads pr. 50 m2 etageareal.
Regler om parkering findes i
gvrigt i ,,Parkeringsfond, re-
gulativ* for Kolding Kommu-
ne.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og
placering

Ved godkendelse af byggeri kan det

blive kreevet, at afsetning af al be-

byggelse skal opmdles ved facade.

Opmdling og registrering skal ske i

7.1

Mulig placering af krematorium, set mod syd fra eksisterende sti

landskoordinatsystemet.

Bebyggelse ma kun opfgres
efter et af Byridet godkendt,
samlet projekt for fuld udbyg-
ning af den enkelte parcel.
Bebyggelse, adgangs- og par-
keringsarealer skal disponeres
pa parcellen efter Byradets
nermere godkendelse, hvor-
ved naturhensyn skal sgges
optimeret, Projektet skal i gv-
rigt angive principper for be-
byggelse, beplantning, belys-

§ 6 Ledningsanleg 6.3 Bebyggelse skal respektere ning, behandling af terr@n og
Ved godkendelse aof ledningsarbej- kommunale og private felles- udformning af befestede are-
der kan det blive kreevet, at led- kloakker. Under overholdelse aler.
ningsanleg overalt skal registreres i af normer for fundering af
den udstreekning, de er til brug for byggeri skal bebyggelse opfg- 7.2 Anlag til opsamling og opbe-
mere end en forbruger. Pd ejendom- res i en afstand af mindst 2 m varing af renovation skal vere
me med flere selvstendige forbruge- fra den enkelte lednings midt- del af omradets bebyggelse og
re skal der registreres frem til sok- linie for at sikre ledningen fellesanleg og skal placeres i
kel af bygning. Registrering omfat- mod overlast og for at mulig- tilknytning til bebyggelsen for
tende tracepunkter og bygveerker ggre udgravning for reparati- at sikre mulighed for hensigt-
skal ske i landskoordinatsystemet. on. smessig kildesortering og
Anleg, hvis ledninger eller byggeli- indsamling.
nier fgrer over matrikuleret ejendom 6.4 Terrenforhold kan visse ste-
og er til brug for flere forbrugere der begrense muligheden for 7.3 Bebyggelsesprocenten ma ik-
eller for andre end ejendommens kloakering og afvanding ved ke overstige 20.
ejer, skal yderligere sikres ved ting- gravitation. Hvor det af hen-
lysning. syn til byggepnske viser sig 7.4 Bygningshgjden m4 ikke
ngdvendigt, skal etablering og overstige 1 etage / 8,5 m.
6.1 El-ledninger til forsyning drift af pumpestationer ske
skal fremfgres som jordkabler ved og betales af den enkelte 7.5 Bebyggelsens afstand til be-
for derved at undgé skem- vitksomhed. skyttet naturomride og til vej-
mende luftledninger, skel skal vare mindst 9 m.
6.5 1henhold til godkendt varme- Bebyggelsens afstand til na-

6.2 Belysningen pa veje, stier og
pladser ma kun udfgres som
lav vej- og parkbelysning med
kgbenhavnerarmatur eller til-
svarende. Der skal afgives
plads til ngdvendige
transformerstationer til lo-
kalplanomradets forsyning.

plan er omridet uden bestem-
melser om rgrfgrt, kollektiv
varmeforsyning.

boskel skal vaere mindst 15 m.
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Del af beskyttet natur

§ 8 Bebyggelsens ydre

8.1

8.2

fremtraden

P4 den enkelte parcel skal ta-
ge og facader fremsta i ensar-
tet materiale- og
farvesammens&ting og der-
ved udggre en helhed, der kan
harmonere med omgivelseme.

Med mindre andet godkendes
af byrddet ma udvendige byg-
ningssider, herunder tage og
sokler, kun fremtrede i farver
dannet af hvidt, sort eller
jordfarverne (okker, terra de
sienna, umbra, engelskrgdt,
dodenkop) eller disse sidst-
navnte farvers blanding med
hvidt, grat eller sort. til dgre,
vinduesrammer, skodder, sok-
ler og lignende mindre byg-
ningsdele kan dog ogsa andre
farver anvendes.

Vejadgang fra Petersmindevej, ved eksisterende vandverk
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Omrdde til hundetreening, set fra Petersmindevej

$9
9.1

92

Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer mi kun
anvendes som naturomrade,
idraetsareal, parkeringsplads,
géardsplads, terrasse, felles
opholdsareal og miljgstation
s generende anvendelse og
usk@rmet oplag undgas. Area-
lerne skal beplantes eller be-
faestes for at muligggre et or-
dentligt udseende. Henleggel-
se af materiale eller materiel
mi kun finde sted pa tet heg-
nede arealer. Hegn skal hol-
des i en afstand af mindst 5 m
fra vej og sti.

Terrenregulering mé kun ud-
fgres i et mindstemal si hen-
syntagen til bestaende forhold
kan g4 forud. Eksisterende
terren skal lades ureguleret i
en afstand af mindst 1,5 m fra
skel. Terrenregulering skal
begynde og slutte jevnt af-

9.3

9.4

rundet, med radius mindst
7m. Skraningsanleg mod fzl-
lesareal ma hgjst vere 1.3
(1m stigning for hver 3m
vandret lengde). Mellem pri-
vate grunde mé der vere 1m
stigning for hver 2m vandret
lengde, alt sammen for at op-
né god tilpasning til eksiste-
rende terren.

Med projekt til det enkelte
byggeri skal der foreligge en
samlet plan af terrenregule-
ring, befestelser og beplant-
ning for parcellen til byradets
godkendelse. Beplantning
skal have naturpreg med egn-
stypiske arter. Mod naboskel
skal beplantingen have en
lukket karakter.

Beskyttet naturomriade og ek-
sisterende beplantning og be-
plantningsforhold - herunder

treeer og urtevaekst, der i gv-
rigt er markeret med s®rlig
signatur pA kortbilaget - skal
bevares urgrt pa sin jordover-
flade. Beplantningen skal be-
skyttes ved indhegning i 1gv-
hangs drypkant indtil bygge-
modning og byggeri er afslut-
tet. Ubrudt vedligeholdelse
skal foregd ved szdvanlig
pleje og fornyelse, til stadig
fremelskning af allerede
hjemmehgrende arter
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§10 Forudsatninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse
Fgr ny bebyggelse tages i
brug inden for omradet, skal
der vare etableret skovpraeget
plantning - som angivet pa
kortbilaget - eller der skal ve-
re skabt sikkerhed for, at etab-
leringen sker i takt med byg-
geriet gennem stillelse af an-
fordringsgaranti.

§11 Eventuelle tilladelser eller
dispensationer fra andre
myndigheder
Arkzologiske fund kan, efter
museumslovens §26, medfgre
krav om gjeblikkelig stands-
ning af et bygge- og anlegsar-
bejde. Der skal i gvrigt ske
anmeldelse til Museet pa Kol-
dinghus forinden igangsat-
ning af byggemodning, med
henblik pd museets eventuelle
rekognoscering af omradet.

§12 Pataleret
Pataleret vedrgrende overhol-
delse af nervarende lokalplan
har alene Kolding Byrad.

VEDTAGELSESPATEGNING:

Lokalplanforslaget vedtoges
endeligt.
(SAG NR.: 97.83.11)
KOLDING BYRAD,
den 10. marts 1997,

Per B. Andersen

Ovenstiende lokalplan begares i
henhold til § 2 tinglyst pi matr. nr.
39y, 39z og 39& Bramdrup by, Nr.
Bramdrup samt matr. nr, 2a Lilballe
by, Eltang.

Kolding, den 25.4.97
Jens Kr. Pedersen

landinspekigr
Retten i : Kolding
Indfgrt den : 12,0597

Lystundernr. : 13702, 13703,
13704 og 13705.
Lyst som begaret
H. Sgrensen

10
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Tillzeg nr. 20 til Kommuneplan 1992-2003 for Kolding

kommune

& R 1

De retningslinier, der getder for
,Offentligt omrade” ndsirekkes fil
ogsé at gaelde for det pa kortbilaget
viste omrade, der omfatter ejen-
dommene matr. nr, 39z, 392, 39y
0g ,,aa“, Bramdrup By, Ngrre-
Bramdrup samt alle parceller, der
efter den 19, april 1996 udstykkes
fra de naevnte cjendomime:

Offentligt omrade

- anvendes til offentlige og private
fellesanleg til uddannelse, forsk-
ning, pleje, kongres, hotel, forly-
stelse, forsyning,

- bebyggelsesprocent hgjst 40,

- bygningshgjde indtil 11/2 etage/
8,5m,

- opholdsareal mindst halvdelen af
ctagearealet.

A

Kortbilag, tilleg til Kommuneplan 1992-2003, mdl ca. 1:15.000

1 henhold til kommuneplanlovens §7 fastseettes fplgende tilleg nr. 20 til kommuneplan 1992 for Kolding kommune:

Som s®rlige anvendelsesbestem-
melser gelder:
Omrade til offentligt formél - na-
turomride og offentlig forsyning -
forbeholdes sxrlig, ikke arealkre-
vende virksomhed, eksempelvis
vandvark, krematoriumog idrets-
formal og skermende beplantning.

Som sarlig bestemmelse om be-
byggelsens art, omfang og place-
ring galder:
Bebyggelse og anlag skal udfor-
mes under serlig hensyntagen til
terren, omgivende bebyggelse og
beplantning.

Som sz1lig bestemmelse om be-
byggelsens ydre, bevaring og by-
fornyelse gelder:

Der mé ikke anvendes materialer,
farver , konstruktioner, skiltning,
lysinstallationer o. lign,, som er til
ulempe eller virker skeemmende i
forhold til omgivelserne.

Som s#rlig bestemmelse om ve-
je, stier og varmeforsyning gelder:
Omridet er uden bestemmelser om
kollektiv varmeforsyning.

VEDTAGELSESPATEGNING-
Kommuneplantillzgget vedtoges
endeligt
(SAGNR.: 97.93.10)
KOLDING BYRAD,
den 10, marts 1997,

Per B. Andersen

11
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Lokalplaner kan udarbejdes, hvor
der skal ske endringer af eksiste-
rende forhold. Det kan vere bygge-
gnsker eller blot tanker om at ggre
tingene pd en anden mdde i fremti-
den i et lokalsamfund.

Blandt andet fpr gennemfgrelse af
byfornyelse, bygge- og anlegsarbej-
der og nedrivninger skal planlceg-
ningsarbejdet fypre til fremieggelse
af et forslag til lokalplan.

1 en lokalplan kan byrddet fastscette

bindende bestemmelser for et omrd-

de, for eksempel om:

- anvendelse

- udstykning

- vej- og stiforhold

- placering og udformning af be-
byggelse og materialer

- sikring af resultater efter byforny-
else

- bevaring af bygninger

- fellesanieg.

Alle har mulighed for at fremsette ,
bemerkninger, endringsforslag el-
ler indsigelser og byrddet skal tage
stilling hertil, inden planen kan ved-
tages endeligt.

Sdfremt forhold ikke er reguleret
i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser i byggeloven.

Indtil forslaget er endeligt vedta-
ge af kommunalbestyrelsen, md de
ejendomme, der er.omfaitet af for-
slaget, ikke udnyttes pd en mdde der
kan foregribe indholdet af den ende-
lige plan. Der geelder efter planlo-
vens §17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og
andring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af ejen-
domme kan fortseette som hidtil.

Ndr fristen for fremseettelsen af
indsigelser og endringsforslag er
udlgbet(dvs. fraden . . .. og indtil
den .. .. kan der eventuelt efier
planlovens §17, stk. 2 opnds tilla-
delse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger
gelder fra .. .. (dato for forslagets
offentligggrelse).. og indtil, den en-

12

deligt vedtagen lokalplan er offent-
liggjort, dog hgjst indtil . . . . (dato,
et dr efter offentligggrelsen).

Nar lokalplanen er endeligt ved-
taget og offentliggjort, md ejendom-
me, der er omfattetaf planen, ifplge
planlovens §31 kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

De eksisterende, lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfprer
heller ikke i sig selv pligt til at udfyp-
re de anleg der er indeholdt i pla-
nen.

Kommunalbestyrelsen kan med-
dele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i § 2.3
bestemmelser om, at det af planen
omfattede omrdde overfpres til by-
zone. Retsvirkningerne heraf frem-
gdr blandt andet af lov om friggrel-
sesafgift (lovbekendtggrelse nr. 44
af 26. september 1985).

Behandling af indsigelser

(Til den efter fplgende administrati-
on og forstdelse af planen, kan det
veere hensigtsmessiglt kort at rede-
gdre for eventuelle indsigelser og
deres behandling, herunder om de
har givet anledning til endring af
lokalplanforslaget, eller hvorfor de
ikke er taget til fplge).



