K@BSTILBUD MED SALGSVILKAR
Hvidkaergardsvej 10, 6580 Vamdrup

Undertegnede

Navn:

(CVR nr.: )

Adresse:

By og postnr.:

TIf.nr.: E.mail

tilbyder herved at kgbe den Kolding Kommune tilhgrende ejendom betegnet sdledes:
matr.nr. 9ab, Bastrup By, Vamdrup

beliggende Hvidkaergardsvej 10, 6580 Vamdrup

mindstepris: kr. 1.000.000

Tilbudspris

Kr. (mindstepris: kr. 1.000.000)

Skriver kroner

Overtagelsesdag: (Senest 1. februar 2023)

Neervaerende tilbud er afgivet pa baggrund af de oplysninger, der er indeholdt i det udleverede
udbudsmateriale og de her i anfgrte bilag samt nedennaevnte salgsvilkar.



Oplysninger om ejendommen
Ejendommen, matr.nr. 9ab, Bastrup By, Vamdrup, der er beliggende Hvidkaergardsvej 10, 6580
Vamdrup, har et areal ifslge tingbogen pa 7651 m?2, heraf vej 0 m2.

Ejendommens stuehus, der er noteret med bevaringsvaerdi 2, er opfgrt i 1843 med stratag.
Ejendommens tre laenger er ligeledes opfgrt i 1843 og noteret med bevaringsvardi 4. Derud-
over er der en staldbygning, som er opfgrt i 1975 og noteret med bevaringsveerdi 5.

Det samlede beboelsesareal er ifglge BBR opgjort til 169 m2. Derudover er der et samlet tag-
etageareal pd 120 m2. Det samlede erhvervsareal er ifslge BBR opgjort til 885 m2.

Kgber overtager ejendommen med samtlige bygninger i den stand, hvori den er og forefindes,
som besigtiget og godtaget af k@gber, med grund-, mur- og nagelfast tilbehgr og inventar samt
alle slags ledninger, installationer og anleeg samt de pa grunden vaerende hegn, traeer, beplant-
ninger og alt ejendommens rette tilliggende og tilhgrende.

I det omfang det forefindes p& ejendommen medfglger faste indvendige lamper, udvendige lam-
per, postkasse og renovationsbeholdere.

Der medfglger intet Igsgre i handlen.
Det er uvist, hvorvidt eventuelt medfglgende Igsgre og harde hvidevarer fungerer.

Ejendommen og de derpa vaerende bygninger overtages hverken ryddeliggjort eller rengjort, og
salger forbeholder sig ret til at efterlade mgbler og andet inventar og genstande.

Seelger har ikke selv beboet ejendommen, da den er overtaget som led i en stgrre handel.

Ejendommens forsyningsforhold:

Vandforsyning: privat, alment forsyningsanlaag.

Varme: Centralvarme med én fyringsenhed

Septiktank: Toiletaflgbet er koblet pd septiktank, der pt. témmes en gang arligt.

Planforhold:
Ejendommen er omfattet af lokalplan 1218-13 Ved Hvidkaergdrdsvej, nord - et haveboligom-
rade.

Lejeaftaler:
Stuehuset overtages fri for lejemal.

Laengerne er udlejet til opbevaring for 2.200 kr. pr. maned ekskl. moms. Lejemalet kan opsiges
i henhold til indgaet lejekontrakt. Safremt kgber gnsker lejemalet opsagt inden overtagelsesda-
gen, skal kgber meddele sezelger dette.



Salgers erklaeringer og oplysninger
Seelger oplyser:

At bygningsarealer og oplysningerne i gvrigt ifglge BBR-ejermeddelelse og tingbogsatte-
ster kan afvige fra de faktiske forhold, idet kgber erklzerer sig indforstdet med selv at
tilrette eventuelle ungjagtigheder,

At salger ikke har begeeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fast-
satte vurdering,

At de p@ ejendommen varende bygninger og installationer saelger bekendt er lovligt op-
fgrt, indrettet og benyttet, og at der salger bekendt ikke findes skjulte fejl og mangler
ud over, hvad der er naevnt i denne kgbsaftale samt tilhgrende udbudsmateriale med
bilag,

At der szelger bekendt ikke bestar uopfyldte krav fra det offentlige eller private vedrgrende
ejendommen eller verserer sager eller er udstedt padbud, der vedrgrer ejendommen,
herunder om dennes miljgforhold,

At der szelger bekendt ikke er forurening pd ejendommen. Seelger har indhentet forespgrg-
sel hos Region Syddanmark om jordforurening, og kan pa det grundlag oplyse, at der
ikke er registreret jordforurening pd ejendommen,

At der szlger bekendt ikke har vaeret konstateret eller afhjulpet skader forarsaget ved
angreb af svamp eller insekter for sa vidt angar stuehuset,

At der szlger bekendt ikke pdhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller byrder, der
ikke er oplyst i naervaerende kgbsaftale, og

At ejendommen og hvad der medfglger i handlen er gezeldfrit og fri for haeftelser af enhver
art,

Fglgende materiale og oplysninger har vaeret tilgaengelige for kgber som en del af udbudsmate-
rialet:

e BBR-meddelelse, dateret 10. november 2022.

e Blanket om fortrydelsesret

e Ejendomsdatarapport med bilag, dateret 1. september 2022.

e Elinstallationsrapport, dateret 29.09.2022.

e Energimarkningsrapport, dateret 20. oktober 2022.

e Jordforureningsattester fra Region Syddanmark vedr. jordforurening, dateret 13. sep-
tember 2022.

¢ Lejekontrakt, dateret 14. november 2022.



e Lokalplan 1218-13 Ved Hvidkeaergardsvej, nord - et haveboligomrade.
e Tilstandsvurdering, dateret 27. september 2022.
e Tingbogsattest, dateret 10.11.2022.

Kober erklaerer sig bekendt med samt accepterer indholdet af ovenstdende materiale.

I tilfelde af ombygning, aendret anvendelse eller lignende ma kgber paregne, at der kan blive
stillet yderligere myndighedskrav for, at ejendommen lever op til geeldende krav.

Ansvarsfraskrivelse

Kgber er bekendt med, at bygningerne pa ejendommen senest har veaeret anvendt til udlejning,
og at bygningerne ikke har vaeret beboet af seelger. Saelger har udarbejdet en tilstandsvurdering
og el-installationsrapport af stuehuset med henblik pa registrering af disses indhold samt til
belysning af den sandsynlige levetid pa tekniske installationer og indvendige og udvendige over-
flader samt vedligeholdelsesbehovet. Tilstandsvurdering udarbejdet af Anker Byg & Radgivning,
dateret den 27.09.2022, og el-installationsrapport udarbejdet af Lars Tjgrnelund ApS, dateret
den 29.09.2022, er begge vedlagt som bilag.

Samtlige bygninger pa ejendommen overtages af kgber i den stand, hvori de er og forefindes og
som beset af kgber, idet kgber er opfordret til at gennemgd samtlige bygninger grundigt med
egen byggesagkyndig forinden afgivelse af tilbud.

Seelger fraskriver sig derfor ethvert ansvar for mulige mangler - bortset fra vanhjemmel - ved
ejendommen, herunder samtlige bygninger, belaagninger, installationer og evt. inventar i gvrigt,
det vaere sig sdvel synlige som skjulte. Kgber baerer sdledes i enhver henseende risikoen ved
det overdragne og kan ikke efterfglgende og i anledning heraf haave handlen, kraeve erstatning
eller forholdsmaessigt afslag i kebesummen.

Kgber erklaerer i denne forbindelse at vaere blevet opfordret til sammen med egne radgivere at
foretage en ngje besigtigelse af ejendommen og af samtlige bygninger med installationer, lige-
som kgber ved sit bud har taget hgjde for risikoen ved mulige mangler.

Servitutter

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har
tilhgrt saelger. Kgber er bekendt med og respekterer de pd ejendommens blad i tingbogen ting-
lyste servitutter, hvortil der henvises.



Forsikringsforhold
Ejendommen er brandforsikret i Gjensidige under brandpolice nr. 4975027, og deekningen om-
fatter bygningsbrandforsikring, husejerforsikring og stormskadeforsikring mv.

Kgber baerer selv ansvaret for, at de af kgber gnskede forsikringer kan tegnes i forbindelse med
overtagelsen.

Energimaerkning

Ejendommen er omfattet af LBK nr. 1923 af 8. oktober 2021 om fremme af energibesparelser i
bygninger. Salger har udarbejdet energimaerkning og energiplan, der er vedhaeftet udbudsma-
terialet. Kgber kan ikke i anledning af energimarkningens indhold fremsazette krav over for szel-
ger af nogen art udover selve fremlaaggelsen af energimaerkningen.

Fortrydelsesret

Kgber er gjort bekendt med retten til at fortryde handlen, jfr. lovbekendtggrelse nr. 1123 af 22.
september 2015 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., kapitel 2, hvis
kgber er forbruger. Kgber har i saerskilt dokument modtaget kopi af bilag 1 til bekendtggrelse
nr. 950 af 8. december 1995.

Overtagelse
Overtagelsesdagen fremgar af side 1.

Fra overtagelsesdagen henligger ejendommen for kgbers regning og risiko i enhver henseende.

I tilfeelde af ildebrand og andre skader, for hvilke, der er tegnet forsikring, er risikoen dog over-
gdet til kgber allerede fra tidspunktet for aftalens indgdelse med ret til at modtage forsikrings-
summen til anordningsmaessig anvendelse mod forinden at opfylde naerveaerende kgbsaftales
bestemmelser.



Szelger vedligeholder ikke ejendommen og bygningerne indtil overtagelsesdagen.
Szelger afleverer ejendommen senest pa overtagelsesdagen kl. 12.00.

9.
Kgbesum
Kgbesummen fremgar af side 1.

10.

Betalingsbetingelser
Kgbesummen forfalder til kontant betaling pr. overtagelsesdagen mod at seelger indestar for, at
keber modtager endeligt og anmaerkningsfrit skade pa geeldfri ejendom. Ksbesummen indsaettes
i saelgers pengeinstitut.

Ved salgers accept af et tilbud er kgber forpligtet til inden 8 dage herefter at stille en bankgaranti
pd anfordringsvilkdr pa 10 % af kebesummen eller at indbetale 10 % af kgbesummen kontant.

Sezelger forbeholder sig ret til at haeve handlen, safremt kgbesummen ikke betales til forfaldstid
eller bankgaranti ikke fremsendes rettidigt. I tilfaelde af misligholdelse fra kgbers side har szelger
ret til under en umiddelbar fogedforretning at tilbagetage ejendommen og pa grundlag heraf
begaere betinget skgde udslettet af tingbogen.

I tilfaelde af forsinket betaling forrentes kesbesummen med en arlig rente, svarende til den fast-
satte referencesats (Nationalbankens udldnsrente) med et tilleeg, jfr. Rentelovens § 5 (pr.
1.3.2013 8 %) fra overtagelsesdagen at regne. Der skal betales renter indtil ksbesummen be-
tales, eller - efter seelgers valg - enten indtil handlen eventuelt ophaves af salger eller indtil
den overtagelsesdag, som efter en ophaevelse af handlen matte blive fastsat i forbindelse med
seelgers salg af ejendommen til anden side.

I tilfeelde af misligholdelse er kgber under alle omstaendigheder forpligtet til at holde sezelger

skadeslgs for samtlige udgifter i forbindelse med handlens indgdelse og ophaevelse, herunder
bl.a. udgifter til advokat.

11.
Refusion
Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfeerdiges saedvanlig refusionsopggrelse over ejen-

dommens indteegter og udgifter.

Eventuelle forfaldne ydelser for eller pd skaeringsdagen betales af szelger.



Kgber drager omsorg for rettidig betaling af alle forbrugsafgifter og ejendomsskatter, der forfal-
der efter overtagelsesdagen, og dette gaelder uanset, om opkraevningskortene matte lyde pa
szelgers navn. Dette er ogsa tilfeeldet, selv om kgber ikke har modtaget opkraevninger.

For tiden fra overtagelsesdagen indtil ejendommen er selvstaendig skatteansat, betaler kgber til
saelger pa anfordring et forholdsmaessigt belgb af de ejendommen palignede afgifter og skatter
efter en af kommunens ejendomsskattekontor foretaget beregning, som parterne skal respek-
tere.

Salger sgrger for aflaesning af el, vand og olietank pr. overtagelsesdagen. Seelger giver forsy-
ningsselskaberne besked herom samtidig med meddelelsen om ejerskifte.

12,
Ejendomsskatter
Ejendommen er ikke saerskilt vurderet pa nuvaerende tidspunkt. Kgber ma forvente, at ejen-
dommen fremover bliver selvsteendigt vurderet og skatteansat, og at der derefter skal betales
ejendomsskatter mv. af ejendommen.

13.

Omkostninger og berigtigelse
Selgers advokat varetager handlens berigtigelse.

Tinglysningsafgifter betales af kgber. Hver part afholder udgifter til egen advokat.
Der har ikke medvirket ejendomsmaegler i handlen.

Salget er uden praejudice for sd vidt angar Kolding Kommunes myndighedsgodkendelser i gvrigt.



Kgbers advokat:

Kgbers pengeinstitut:

Kgber gnsker at tiltraede det digitale skgde saledes:
o Ved egen Nemld
o Ved fuldmagt til egen advokat
o Ved fuldmagt til Kolding Kommunes advokat.

, den

Kgbers underskrift

Til brug for digital tingslysning af skgde og udstedelse af faktura pa depositum og kgbesum skal kgbers CPR-nummer
bruges. For at undgd at CPR-nummeroplysninger sendes over internettet i forbindelse med tilbudsgiveres fremsen-
delse af indscannet kgbstilbud, udbeder kommunen sig ikke oplysninger om CPR-nummer pa selve kgbstilbudsblanket-
ten. Oplysninger om CPR-nummer kan enten gives ved, at kommunen kontakter tilbudsgiver telefonisk for at fa oplys-
ningen, eller ved at kommunen finder oplysningen ved opslag i CPR-registret (Det Centrale Personregister). Nar CPR-
nummeroplysninger senere videregives til kommunens advokat til brug for digital tinglysning af skgde, krypteres op-
lysningerne i overensstemmelse med persondataloven.

Er kgber indforstdet med, at kommunen foretager opslag i CPR-registret ja [:] nej C]

Ovenstdende accepteres af saelger.

Kolding Kommune, den

Kolding Kommune



