BETINGET K@BSTILBUD MED SALGSVILKAR
Vesterbrogade 6-10, 6000 Kolding

Undertegnede

Navn:

(CVRnr.: )

Adresse:

Postnr. og by:

TIf.nr.: E.mail

tilbyder herved at kgbe den Kolding Kommune tilhgrende ejendom betegnet saledes:

matr.nr. 637, 635b, 635a og 638, Kolding Bygrunde

beliggende Vesterbrogade 6-10, 6000 Kolding

Tilbudspris

Kr. (prisindikation: kr. 19.800.000 ekskl. moms)

Skriver kroner

Safremt salget er momspligtigt tilleegges kebesummen moms.

)

Neerveerende tilbud er afgivet pa baggrund af de oplysninger, der er indeholdt i det udleverede udbudsmate-
riale og de her i anfgrte bilag samt nedennsevnte salgsvilkar.



Oplysninger om ejendommen
Ejendommen, matr.nr. 637, 635b, 635s og 638, Kolding Bygrunde, der er beliggende Vesterbrogade 6-8,
6000 Kolding, har et areal ifglge tingbogen pa 3284 m?, heraf vej 0 m2.

Ejendommen omfatter fem bygninger, jf. BBR-meddelelse (bilag 4).

Bygningerne 1-4 udger 3.986 m? erhvervsareal samt 1.114 m? keelder.
Bygning 5 udger 197 m? boligareal fordelt pa stueetage samt 1. og 2. sal.

Bygning 1 og 2 er registreret med en bevaringsvaerdi pa 3, og bygning 3, 4 og 5 har ingen fredningsstatus, jf.
Slots- og Kulturstyrelsens database samt bilag 14.

Kgber overtager ejendommen med samtlige bygninger i den stand, hvori den er og forefindes, som besigti-
get og godtaget af kaber, med grund-, mur- og nagelfast tilbehar og inventar, herunder varmeanlaeg, alle
slags ledninger og installationer samt de pa grunden veerende hegn, traeer, beplantninger og alt ejendom-
mens rette tilliggende og tilhgrende.

| det omfang det forefindes pa ejendommen medfelger faste indvendige lamper, udvendige lamper, postkas-
se og renovationsbeholdere.

Ejendommen og de derpa vaerende bygninger overtages hverken ryddeliggjort eller rengjort, og saelger for-
beholder sig ret til at efterlade mabler og andet inventar, herunder gamle harde hvidevarer m.v. i bygninger-
ne.

Det er uvist, hvorvidt eventuelt tilbagevaerende Igs@re og harde hvidevarer fungerer.

Ejendommens forsyningsforhold, jf. BBR-ejermeddelelse (bilag 4)

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg

Aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem

Varme: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommen overtages fri for lejemal.

Planforhold:

Ejendommen er omfattet af lokalplan 0031-71 Ved Vesterbrogade og Zahnsgade — Kolding Realskole, jf.
dog pkt. 13.

2,
Salgers erklaringer og oplysninger
Seelger oplyser:
At bygningsarealer og oplysningerne i gvrigt ifalge BBR-ejermeddelelse og tingbogsattester kan afvi-
ge fra de faktiske forhold, idet k@ber erkleerer sig indforstaet med selv at tilrette eventuelle ungjag-

tigheder,



At

At

At

At

At

At

At

At

saelger ikke kan udtale sig om jordbundens beskaffenhed ud over, hvad der eventuelt matte fremga
af salgsoplysningerne, hvorfor kgber berettiget til og opfordres til for egen regning af foretage even-
tuelle jordbundsundersggelser.

seelger ikke har begeeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte vurdering,

de pa ejendommen vaerende bygninger og installationer saelger bekendt er lovligt opfart, indrettet
og benyttet, og at der seelger bekendt ikke findes skjulte fejl og mangler ud over, hvad der er naevnt
i denne kgbsaftale samt tilhgrende udbudsmateriale med bilag,

der szelger bekendt ikke bestar uopfyldte krav fra det offentlige eller private vedrgrende ejendom-
men eller verserer sager eller er udstedt pabud, der vedrgrer eiendommen, herunder om dennes
miljgforhold,

der sezelger bekendt ikke er forurening pa ejendommen. Szelger har indhentet forespgrgsel hos
Region Syddanmark om jordforurening, og kan pa det grundlag oplyse, at der ikke er registreret
jordforurening pa ejendommen. Det falger dog af bilag 7, at en del af matrikel nr. 637, Kolding
Bygrunde tidligere har veeret kortlagt, men Region Syddanmark har vurderet, at der ikke leengere
er grundlag for kortleegning af matriklen (lokalitetsnummer 621-00900).

der sezlger bekendt ikke har vaeret konstateret eller afhjulpet skader forarsaget ved angreb af
svamp eller insekter ud over, hvad der matte fremga af naerveaerende kabstilbud eller gvrige salgs-

oplysninger.

der sezelger bekendt ikke pahviler eiendommen utinglyste rettigheder eller byrder, der ikke er oplyst
i neerveerende kgbsaftale, og

ejendommen og hvad der medfglger i handlen er geeldfrit og fri for heeftelser af enhver art,

Folgende materiale og oplysninger har veeret tilgaengelige for kaber som en del af udbudsmaterialet:

Bilag 1: Udbudsvilkar

Bilag 2: Tingbogsattest, dateret 08.04.2025.

Bilag 3: Ejendomsdatarapport med bilag, dateret 15.04.2025

Bilag 4: BBR-meddelelse, dateret 15.04.2025

Bilag 5: Jordforureningsattest - matrikel nr. 635s, dateret 08.04.2025
Bilag 6: Jordforureningsattest - matrikel nr. 635b, dateret 08.04.2025
Bilag 7: Jordforureningsattest - matrikel nr. 637, dateret 08.04.2025
Bilag 8: Jordforureningsattest - matrikel nr. 638, dateret 08.04.2025
Bilag 9: Energimaerkerapport - Vesterbrogade 6, dateret 22.04.2025
Bilag 10: Energimeaerkerapport - Vesterbrogade 8, dateret 22.04.2025
Bilag 11: Energimeaerkerapport - Vesterbrogade 10, dateret 22.04.2025
Bilag 12: Blanket om fortrydelsesret (forbrugere).

Bilag 13: Byggeteknisk notat, dateret 07.09.2023.

Bilag 14: Realskolen - bevaringsvaerdig bygning m. farve

Bilag 15: Realskolen - bevaringsvaerdig bygning sh

Kgber erkleerer sig bekendt med samt accepterer indholdet af ovenstaende materiale.



| tilfeelde af ombygning, aendret anvendelse eller lignende ma kgber paregne, at der kan blive stillet yderlige-
re myndighedskrav for, at eiendommen lever op til gaeldende krav.

Ansvarsfraskrivelse

Seelger har et begraenset kendskab til bygningerne, da de blev overtaget af saelger som led i en starre ejen-
domsrokade. Bygningerne blev anvendt som privatskole frem til 1. september 2024, hvorefter bygningerne
primaert har staet ubenyttet hen med undtagelse af en begraenset brug af lokaler til mindre kommunale akiti-
viteter.

Samtlige bygninger pa ejendommen overtages af kgber i den stand, hvori de er og forefindes og som beset
af kaber, idet keber er opfordret til at gennemga samtlige bygninger grundigt med egen byggesagkyndig
forinden afgivelse af tilbud.

Seelger fraskriver sig derfor ethvert ansvar for mulige mangler — bortset fra vanhjemmel — ved ejendommen,
herunder samtlige bygninger, belaegninger, installationer og evt. inventar i gvrigt, det vaere sig savel synlige
som skjulte. Kaber beerer saledes i enhver henseende risikoen ved det overdragne og kan ikke efterfglgende
og i anledning heraf haeve handlen, kreeve erstatning eller forholdsmaessigt afslag i kebesummen.

Kgber erkleerer i denne forbindelse at veaere blevet opfordret til sammen med egne radgivere at foretage en
ngje besigtigelse af ejendommen og af samtlige bygninger med installationer, ligesom kgber ved sit bud har
taget hajde for risikoen ved mulige mangler.

Servitutter

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har tilhgrt seelger.
Kgber er bekendt med og respekterer de pa ejendommens blad i tingbogen tinglyste servitutter, hvortil der
henvises:

- 18.06.1890: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv., udsigtsret mv, Vedr. 637

- 22.06.1892 Dok om feelles brandmur/gavl mv.

- 27.04.1898 Dok om hegn, hegnsmur mv., Vedr. 638

- 11.05.1898 Dok om feelles brandmur/gavl, Vedr. 638

- 11.05.1898 Dok om feelles brandmur/gavl mv.

- 12.07.1899 Dok om keeldernedgang mv, Vedr. 638

- 13.04.1964 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv., Vedr. 638, 637, Resp Lan i off. midler
5.

Forsikringsforhold
Ejendommen er brandforsikret i Gjensidige under brandpolice nr. 4899089, og daekningen omfatter:



- Bygningsbrand, Elskade/kortslutning
- Husejer ekskl. storm

- Stormskade

- Stiklednings- og rgrskade

- Udvendigt produktionsudstyr

- Skure, halvtage ol. - storm

- Enhver form for fundament

- Anden genopfarelse

Kgber beerer selv ansvaret for, at de af kaber gnskede forsikringer kan tegnes i forbindelse med overtagel-
sen.

Energimarkning

Ejendommen er omfattet af lovbekendtgerelse 2021-10-08 nr. 1923 om fremme af energibesparelser i byg-
ninger. Szelger har udarbejdet energimaerke, der er vedlagt som bilag 9, 10 og 11. Kgber kan ikke i anled-
ning af energimaerkningens indhold fremseette krav over for seelger af nogen art udover selve fremlaeggelsen
af energimeerkningen.

Fortrydelsesret

Kgber er gjort bekendt med retten til at fortryde handlen, jfr. lovbekendtgarelse nr. 1123 af 22. september
2015 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., kapitel 2, hvis kaber er forbruger. Kaber
har i szerskilt dokument modtaget kopi af bilag 1 til bekendtgarelse nr. 950 af 8. december 1995 (bilag 10).

Overtagelse
Overtagelsesdagen indtraeder 1 maned efter endelig vedtagelse af ny lokalplan, jf. pkt. 13.

Fra overtagelsesdagen henligger ejendommen for kgbers regning og risiko i enhver henseende.

| tilfzelde af ildebrand og andre skader, for hvilke, der er tegnet forsikring, er risikoen dog overgaet til keber
allerede fra tidspunktet for aftalens indgaelse med ret til at modtage forsikringssummen til anordningsmaes-
sig anvendelse mod forinden at opfylde neervaerende kgbsaftales bestemmelser.

Seelger vedligeholder ejendommen og lgsaret nadtarftigt i sin helhed indtil overtagelsesdagen.

Seelger afleverer ejendommen senest pa overtagelsesdagen kl. 12.00.



Kobesum
Kgbesummen fremgar af side 1.

Uden for kgbesummen betaler kaber inkl. moms eventuelle tilslutningsbidrag til kloak, vand, varme og el — i
henhold til de for forsyningsomraderne til enhver tid gaeldende betalingsvedtaegter.

10.

Betalingsbetingelser

Kgbesummen forfalder til kontant betaling pr. overtagelsesdagen mod at saelger indestar for, at keber mod-
tager endeligt og anmaerkningsfrit skade pa gaeldfri ejendom. Kgbesummen indsaettes i seelgers pengeinsti-
tut.

Ved saelgers accept af et tilbud er kgber forpligtet til inden 8 dage herefter at stille en bankgaranti pa anfor-
dringsvilkar pa 10 % af kebesummen eller at indbetale 10 % af kebesummen kontant.

Seelger forbeholder sig ret til at haeve handlen, safremt kebesummen ikke betales til forfaldstid eller bankga-
ranti ikke fremsendes rettidigt. | tilfaelde af misligholdelse fra kebers side har sezelger ret til under en umiddel-
bar fogedforretning at tilbagetage ejendommen og pa grundlag heraf begeere betinget skede udslettet af
tingbogen.

| tilfelde af forsinket betaling forrentes kabesummen med en arlig rente, svarende til den fastsatte referen-
cesats (Nationalbankens udlansrente) med et tillaeg, jfr. Rentelovens § 5 (pr. 1.3.2013 8 %) fra overtagel-
sesdagen at regne. Der skal betales renter indtil kebesummen betales, eller - efter saelgers valg - enten indtil
handlen eventuelt opheeves af seelger eller indtil den overtagelsesdag, som efter en ophaevelse af handlen
matte blive fastsat i forbindelse med saelgers salg af ejendommen til anden side.

| tilfeelde af misligholdelse er kgber under alle omstaendigheder forpligtet til at holde saelger skadeslas for
samtlige udgifter i forbindelse med handlens indgaelse og opheevelse, herunder bl.a. udgifter til advokat.
11.
Refusion
Med overtagelsesdagen som skeaeringsdag udfeerdiges saedvanlig refusionsopgarelse over ejendommens
indteegter og udgifter.
Eventuelle forfaldne ydelser fer eller pa skeeringsdagen betales af szelger.
Kgber drager omsorg for rettidig betaling af alle forbrugsafgifter og ejendomsskatter, der forfalder efter over-

tagelsesdagen, og dette gaelder uanset, om opkraevningskortene matte lyde pa saelgers navn. Dette er ogsa
tilfaeldet, selv om kgber ikke har modtaget opkraevninger.



Seelger sgrger for afleesning af el, vand og varmemaler pr. overtagelsesdagen. Szelger giver forsyningssel-
skaberne besked herom samtidig med meddelelsen om ejerskifte.

12.

Ejendomsskatter
Ejendommen er ved den senest offentliggjorte ejendomsvurdering pr. 01.10.2020 vurderet til ejendomsveerdi
pa 26.000.000 kr. heraf grundveerdi pa 9.162.400 kr.

13.
Betingelser
Neervaerende handel er betinget af, at Kolding Byrad senest den 31.12.2026 vedtager en endelig lokalplan,
der muligger beboelse.

14.
Momsreguleringsforpligtelse
Seelger erklzerer, at der ikke pa den solgte ejendom er nogen reguleringsforpligtigelse for investeringsgoder,
jfr. lovbekendtggrelse 2019-09-26 nr. 1021 om merveerdiafgift med aendringer.

15.
Omkostninger og berigtigelse
Seelgers advokat varetager handlens berigtigelse.
Tinglysningsafgifterne afholdes af kgber. Hver part afholder udgifter til egne radgivere.
Der har ikke medvirket ejendomsmaegler i handlen.
Salget er uden preejudice for sa vidt angar Kolding Kommunes myndighedsgodkendelser i gvrigt.
Kaber tiltraeder det digitale skade ved egen Nemld.
16.
Underskrifter

Kolding, den / 2025 , den / 2025
f. Seelger f. Keber

Knud Erik Langhoff, borgmester

Malene Borch, byradssekretariatschef



Vi passer pa dine/jeres oplysninger

Kolding Kommune er dataansvarlig for behandling af de personoplysninger, som vi har modtaget om dig/jer.
Vi veerner om de personoplysninger, som vi handterer, og vi sikrer os, at vi lever op til databeskyttelseslov-
givningen.

Navn Kolding Kommune
Adresse Akseltorv 1, 6000 Kolding
CVR-nr. 291898 97

TIf: +4579797979

E-mail: kommunen@kolding.dk

Web: www.kolding.dk

Hvis du/l har spgrgsmal til vores behandling af dine/jeres oplysninger, er du altid velkommen til at kontakte
vores databeskyttelsesradgiver: DPO@kolding.dk eller pa tif.: 79 79 75 00. Spargsmal kan ogsa sendes pr.
brev til Kolding Kommune, Akseltorv 1, 6000 Kolding, att: "databeskyttelsesradgiver”.

Vi behandler oplysninger om dit/jeres navn(e), adresse(r), mail og telefon nr. for at kunne administrere jeres
sag om kgb af byggegrund ved Kolding Kommune. Derudover bruger vi oplysningerne, seerligt CPR-
nummer, til at kommunikere med dig/jer, fremsende opkraevninger og til digital tinglysning af skade.

Retsgrundlaget for salg af kommunale ejendomme findes i henholdsvis almindelige formueretlige grundsaet-
ninger samt styrelseslovens § 68. Behandling af dine personoplysninger er ngdvendig til administration af
kontraktforholdet, jf. databeskyttelseslovens § 6, stk. 1, jf. databeskyttelsesforordningen artikel 6, stk. 1, litra
b. Behandlingen af fortrolige oplysninger, som CPR-nummer sker i medfgr af Databeskyttelseslovens § 11.

Dinel/jeres oplysninger behandles kun i lande definerede som sikre af EU, dvs. oplysningerne overfares ikke
til nogen ikke-sikre lande udenfor EU/EEA.

Kolding Kommune har som offentlig myndighed arkiveringspligt, og derfor vil relevante oplysninger og hen-
vendelser omkring dine/jeres personoplysninger blive arkiveret af os og sidenhen videregivet til Statens Arki-
ver.

Nar vi behandler oplysninger om dig/jer, har du/l visse rettigheder. Nedenfor er kort beskrevet hvordan du/l
ger brug af dem, og hvilke rettigheder du/l har.

Ret til indsigt i dine personoplysninger

Ret til berigtigelse af dine personoplysninger

Ret til sletning af dine personoplysninger.

Ret til begraensning af behandling dine personoplysninger
Ret til dataportabilitet

Ret til indsigelse mod behandlingen af dine personoplysninger.

Du skal vaere opmaerksom pa, at der eksisterer undtagelser til disse rettigheder, hvorfor du ikke altid vil kun-
ne gare brug af alle dine rettigheder. Dette skyldes, at Kolding Kommune som selvsteendig offentlig myndig-
hed i mange tilfeelde behandler personoplysninger som led i sin myndighedsudgvelse.

Hvis du ensker at ggre brug af dine rettigheder skal du kontakte os. Der henvises i den forbindelse til kon-
taktoplysningerne gverst.

Udover ovenstaende rettigheder har du altid ret til at klage over vores behandling af dine personoplysninger
til datatilsynet (www.datatilsynet.dk):

Datatilsynet
Borgergade 28, 5
1300 Kgbenhavn K



