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Ved Ejersmindevej - et haveboligomrade
Offentliggjort den 11. marts 2020
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Lokalplanomréadets beliggenhed i kom-
munen vist med rodt.

Luftfoto med lokalplanomrédets af-
graensning.

Lokalplan 1121-11 - et haveboligomrade

Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanens omrade er beliggende i den estlige del af landsbyen Skanderup. Lokalplanomra-
det afgreenses mod st af Hjarupvej og det abne landbrugslandskab, mod syd af et havebo-
ligomrade, mod vest af et grent, rekreativt omrade og mod nord af Skanderup Valgmenigheds
Kirke og landbrugsejendommen "Ejersminde”.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at muliggere opferelse af ca. 12 nye haveboliger i samspil med
landsbymiljoet og under sterst mulig hensyntagen til omgivelserne omkring Skanderup Valg-
menigheds Kirke. Lokalplanen fastleegger udstykningsprincipper, vejadgang, bebyggelses-
omfang for aben-lav bebyggelse, grent omréde og regnvandshandtering i tilknytning til det
eksisterende boligomréade mod syd.

100 m
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Lokalplanens baggrund

Lokalplanomrédet omfatter et ca. 2,3 ha stort areal, som ligger i tilknytning til landsbyen Skan-
derup. Omrédet er i dag en del af en eksisterende landbrugsejendom "Ejersminde”.

Skanderup er anlagt omkring Kastanie Allé og har form som en langstrakt vejklyngeby.

Lokalplanomradet anvendes i dag som jordbrugsomrade og ligger i landzone. Der er ingen
bebyggelse i omradet.

Haveboligomradet syd for lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 3.1.3; Boligomrade ved
Hjarupvej fra 2006 og er karakteriseret ved &ben-lav bebyggelse, der er orienteret omkring ve-
jen Ejersmindevej. Hensigten med naervesrende lokalplan er, at den skal indgé i en helhed med
dette omréade.

Hele lokalplanomradet ligger inden for kirkebyggelinjen omkring Skanderup Valgmenigheds
Kirke og er desuden beliggende inden for kirkens fiernomgivelser. Denne lokalplan har derfor
fokus pa samspillet mellem ny bebyggelse, landsbymiljget og kirkens fiernomgivelser.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et kommunalt enske om at kunne tiloyde flere at-
traktive byggegrunde til parcelhuse i Skanderup.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastseettes herved felgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e at muliggere etablering af et boligomrade med aben/lav bebyggelse;

e at bebyggelse og beplantning udformes og disponeres under hensyntagen til terreen og
omgivelser, herunder indsigten til og udsynet fra Skanderup Valgmenigheds Kirke;

e at sikre, at bebyggelsen opferes som en samlet helhed i harmoni med boligomradet mod
syd;

e at sikre, at det pa arealet beliggende regnvandsbassin kan udvides og deekke det nye
boligomrades behov;

e at sikre vejadgang fra Hjarupvej og Ejersmindevej;

e at overfore lokalplanomradet til byzone.

§ 2 Omrade og zonestatus
§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa Kortbilag 1, omfatter felgende ejendomme:

Del af matr. nr. 10a samt del af matr. nr. 10ag, begge Skanderup By, Skanderup,

samt alle parceller, der efter den 30.09.2019 udstykkes, arealoverferes eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomradet er i landzone. Lokalplanomradet overferes ved denne lokalplans endelige
vedtagelse og offentliggerelse til byzone.

§ 3 Omréadets anvendelse
§ 3.1

Lokalplanomradet inddeles i 2 delomrader som vist pa kortbilag 2.

Delomrade 1
§3.2
Delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal som haveboligomrade.

§3.3
Bebyggelse i delomrade 1 méa kun ske som aben/lav bebyggelse i form af fritiggende villaer.

§3.4
Boligerne ma kun anvendes til helarsbeboelse.
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Delomréade 2

§3.5

Delomrade 2 méa kun anvendes til grent omrade med beplantning, feelles lege- og opholdsare-
aler, stier og regnvandsbassin.

Delomradet ma ikke bebygges, dog kan der i delomradet opstilles legeredskaber, baenke og
lignende, som understatter anvendelse til leg og ophold.

Generelt

§3.6

Der mé, uanset § 3.2 og § 3.5, inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske
forsyning. Herunder energiforsyningsanleeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v. Der
kan dog ikke opstilles mobilantenner og vindmeller.

§ 4 Udstykning
Delomrade 1

§41
Boliggrunde skal have et areal sterre end 700 m? og mindre end 1.400 m?.

§4.2
Der méa kun etableres én bolig pr. grund.

Delomrade 2
§4.3
Ingen bestemmelser.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje og stier

§5.1
Der udleegges principielle forleb for boligvej og sti, som vist i princippet pa kortbilag 2.

§5.2
Lokalplanomradet méa kun vejbetjenes fra Hjarupvej og Ejersmindevej, i princippet som vist pa
kortbilag 2.

§5.3
Ved alle vejtilslutninger, adgangsveje og stier, skal der sikres oversigtsforhold i overensstem-
melse med vejreglerne.

§5.4
Boligvejen, som er markeret pa kortbilag 2, skal udlsegges i en bredde af mindst 9 meter og
anleegges med en kerebanebredde p& mindst 5,5 meter.

§5.5
Boligvejen skal anleegges til lav hastighed 30-40 km/t og indrettes med hastighedsdeempende
foranstaltninger efter gaeldende vejregler.

§5.6
Trampestien a-b, som er markeret pé kortbilag 2, skal udleegges i en bredde af mindst 4 me-
ter.

§5.7
Belysning af vej- og stiareal skal ske med ensartede armaturer med retningsbestemt lyskegle
og med lyspunktshejde pa maks. 5,0 meter.

§5.8
Ved udformning og indretning af vej og sti skal der tages hensyn til blindes, svagtseendes og
beveegelseshaemmedes saerlige behov.



Regnvandsbassiner

Regnvandsbassiner anlaeg-
ges hovedsageligt for at
kontrollere bortledning af
overfladevand, ikke mindst
efter ekstrem nedber.

Torre bassiner til midlerti-

dig opstuvning af regnvand
kan ogsa etableres som par-
keringsarealer, legepladser,
boldbaner, skaterbaner eller
lignende. Vade bassiner kan
udformes som rekreative an-
leeg i omradet.

Lokalplan 1121-11 - et haveboligomrade

Parkering

§5.9
Der skal pa boliggrunde mindst anlaegges 2 p-pladser pr. bolig pa egen grund.

Parkeringspladserne kan eventuelt udformes som en parkeringsplads i garage/carport og en
parkeringsplads i indkerslen.

§5.10
Der méa kun vaere én indkersel til hver grund.

§ 6 Tekniske anlzeg

§6.1

Ved bebyggelse af omradet skal eksisterende regnvandsbassin udvides til opsamling af regn-
vand fra lokalplanomradet, i princippet som vist pa kortbilag 2 og i overensstemmelse med
bestemmelser i § 9.

Der kan tillige etableres et terbassin i delomréde 2 til brug for handtering af overlgb fra regn-
vandsbassinet.

§6.2
Alle omrédets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

§6.3
Der skal sikres den fornadne plads til handtering af de nedvendige affaldsfraktioner.

Anleeg til feelles opsamling af genbrugsmaterialer som papir, glas, metal og lignende (miljostati-
on) skal placeres inden for delomrade 1, i princippet som vist pa kortbilag 2.

§6.4

Anlasg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6, ma have en hejde af maks. 3,2 meter over
terreen og hejst fylde 20 m? bebygget areal. Anlaeggene skal placeres og udformes séledes, at
de ikke virker dominerende i delomréade 2 i forhold til indsyn til og udsyn fra Skanderup Valg-
menigheds Kirke.

§6.5
Der mé ikke opsaettes mobilantennemast og husstandsvindmeller - herunder minimeller - in-
den for lokalplanomrédet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma hejst udgere 30.

§7.2
Bebyggelse ma hajst opferes i én etage med udnyttelig tagetage.

§7.3
Bebyggelse méa have en hejde af maks. 8,5 meter. Skorstene, antenner, ventilationsafkast og
lignende ma dog have en hgjde pa op til 1,2 meter over bebyggelsens hejde.

Mindre bygninger, f.eks. garager og udhuse, som opferes med en anden tagform end bolig-
bygningen pa ejendommen, méa have en hgjde pa maks. 6,5 meter.

§7.4
Bebyggelse og anleeg skal placeres i en afstand af mindst 10 meter fra de beskyttede diger,
som vist pa kortbilag 2 - dog 5 meter for anleag i forbindelse med regnvandsbassin.
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§7.5

Langs boligvejen, som er udlagt pa kortbilag 2, skal boligbebyggelse inklusive evt. integreret
carport eller garage placeres med facade, gavl eller et hjorne i en afstand af 2,5 meter fra vej-
skel.

Der mé ikke placeres bebyggelse teettere pa vejskel end 2,5 meter.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

§ 8.1
Bebyggelse skal opferes med symmetrisk saddeltag med haeldning p& minimum 25 grader og
maksimum 45 grader.

Mindre bygninger, som f.eks. garager og udhuse, kan opferes med andre tagformer.

§8.2
Bebyggelse skal fremsta med facader i teglsten.

Mindre bygninger eller bygningsdele, som f.eks. garager, udhuse, karnapper og vinduesfelter,
kan opferes i andre materialer, sdsom tree, stél, glas eller beton.

§8.3
Tage skal deekkes med tagsten, tagpap, stélplader, skiffer eller lignende materialer.

Tage pa mindre bygninger, som f.eks. garager og udhuse, kan opferes med andre materialer.

§8.4
Anleeg til udnyttelse af solenergi skal enten etableres integreret i bebyggelsens tage og yder-
veegge eller oven pa tagbeleegningen/veegbekleedningen parallelt til tagfladen/veegfladen.

§8.5
Anlaeg til udnyttelse af solenergi skal gives en mat overflade, der fremstar som antirefleksbe-
handlet.

§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1

Den nordvestlige del af lokalplanens omrade, naermere betegnet omradet foran Skanderup
Valgmenigheds Kirke, som vist pa kortbilag 2, skal friholdes for beplantning med treser og bu-
ske samt bebyggelse til teknisk forsyning séledes, at indsyn til og udsyn fra kirken sikres.

Lokalplanen hindrer ikke, at der i omradet etableres et terbassin jf. § 6.1.

§9.2

Der skal etableres et afskaermende beplantningsbeelte i en bredde af mindst 10 meter som i
princippet vist pa kortbilag 2. Beplantningsbeeltet skal fremsta som taet tilplantet med hjemme-
herende danske arter.

§9.3
| delomrade 2 skal der etableres feelles udenders opholdsareal med et areal pa mindst 700 m?.
Opholdsarealerne skal have en indretning, som er egnet til formalet.

§9.4
| delomrade 2 udlaegges et areal til udvidelse af det eksisterende regnvandsbassin i det sydlige
hjerne af delomrade 2, som i princippet vist pa kortbilag 2.

Derudover kan der i delomradet etableres et terbassin til handtering af overleb fra regnvands-
bassinet.

Anlzaggene skal indga som rekreative elementer i omradet og skal tilpasses delomradets gren-
ne areal. Bassinerne skal etableres med breddeanleeg pa 1:5 og ma ikke indhegnes. Terbassi-
net kan indgé i de i § 9.1 neavnte opholdsarealer.

Eksempel pa anleeg til udnyttelse af sol-

energi som en integreret del af tagfladen.

v

Eksempel pa anleeg til udnyttelse af
solenergi som en integreret del af veeg-
fladen.

v

N

Eksempel pa anleeg til udnyttelse af sol-

energi placeret parallelt til tagfladen.

Eksempel pa anleeg til udnyttelse af sol-
energi som ikke er en integreret del af

tagfladen.



Eksempler pa hjemme-
horende danske arter af
treeer og buske

Almindelig hyld, alminde-
lig ren, ask, avnbag, ben-
ved, birk (dun- og vorte-),
beg, dunet gedeblad, eg,
elm, fuglekirsebeer, has-
sel, hvidtjern (almindelig og
engriflet, kvalkved, mirabel,
navr, rose (blagren, hun-
de-, Klit- og eeblerose — ik-
ke rynket rose), radel, slaen,
smabladet lind, vild aeble,
vrietorn.

Pleje af la=shegn

Hegnsplantninger udfert for-
skriftsmeessigt korrekt er vig-
tige leegivere mod ekstrem
vind og nedber og har be-
tydning for forebyggelse af
snefygning og jord- og sand-
flugt.

For at sikre hegnplanter op-
timale vaekstmuligheder an-
befales, at leehegn plejes
ved manuel udtynding hvert
6.-10. ar. Med minimum 30
ars mellemrum ma delafsnit
af leehegnet skeeres ned til
20-30 cm hgjde over terreen.
Denne form for "steevning”
méa dog kun gennemfares pa
delafsnit af maks. 80 meters
leengde. Steevning skal und-
tage enkelte soliteertracer og
naboafsnittet ma forst skee-
res efter 2 ar igen.
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§9.5
Bassinets kronekant mod det pa kortbilag 2 viste dige skal vaere i niveau med omgivelserne,
sé digets udtryk i landskabet ikke slores.

§9.6
De pa kortbilag 2 viste diger skal bevares urert.

Der udlaegges beskyttelseslinjer langs de beskyttede diger pa 10 meter fra digets midte. Inden
for beskyttelseslinjerne ma der ikke opfares bebyggelse eller terreenreguleres.

| forhold til anleeg ifm. regnvandsbassinet (bassinet og adgangsvej) kan beskyttelseszonen
reduceres til 5 meter.

§9.7
Eksisterende lashegn pa digerne skal bevares som sammenhasngende beplantning og eventu-
elt genplantes. Hegnene ma dog beskasres som led i plejen af bevoksningen.

Der méa kun suppleres med traser og buske af hiemmeherende danske arter, dog ikke staerkt
allergifremkaldende treeer og buske.

§9.8

De arealer i delomréde 2, som ikke benyttes til anleeg til handtering af regnvand, leshegn, diger
eller beplantningsbeelte, skal tilsés med graes eller blomstergraes eventuelt suppleret med bu-
ske af hjemmehgrende danske arter.

§9.9
Hegn mod alle skel méa kun etableres som levende hegn. Hegn mod vej, sti og feelles areal skal
placeres pa egen grund mindst 0,3 meter fra skel.

§9.10
Der méa pa boliggrunde i lokalplanomradet hverken parkeres lastbiler, uindregistrerede kereto-
jer eller henstilles lystbade med en hgjde pa over 1,8 meter.

§9.11
Befaestelsesgraden med uigennemtraengelig beleegning eller tagflade pa den enkelte bolig-
grund ma ikke veere hejere end 40 %.

§ 10 Terraen

§10.1

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen tillades ikke. Dog
undtaget terreenregulering i forbindelse med anleeg af veje, overkersler samt etablering af tek-
nisk forsyning jf. § 6.

§10.2
Der mé ikke foretages terraenregulering neermere end 1 meter fra skel. Dog undtaget terraenre-
gulering i forbindelse med anleeg af veje, overkarsler og etablering af teknisk forsyning jf. § 6.

§10.3
Ved terraenreguleringer skal det sikres, at reguleringerne ikke eendrer pa overfladevandets na-
turlige afstremning.

§ 11 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§11.1
Ny bebyggelse og anlaag mé ikke tages i brug fer der er etableret:

e dei§ 5 naevnte vej-, sti- og parkeringsarealer;

e deni§ 6 nevnte miljostation til opsamling af husholdningsaffald;
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e deti§ 9 neevnte faelles udenders opholdsareal;

e deti§ 9 neevnte afskeermende beplantningsbeelte.

§ 12 Grundejerforening

§12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af boligejendom-
me inden for lokalplanens omrade. Grundejerforeningens formal er at eje samt drive og vedli-
geholde feellesarealer og fesllesanleeg, dog ikke feellesanlaeg til handtering af regnvand.

§12.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet optage medlemmer fra tilgreensende omrader.
Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet sammenslutte sig med én eller flere bestaende
grundejerforeninger for tilgraensende omréader, eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.

§12.3

Grundejerforeningen skal oprettes nar byradet kraever det. Indkaldelse til et orienterende
made om grundejerforening skal ske pa udstykkerens foranstaltning, senest nar en tredjedel af
grundene er bebyggede og ibrugtagne. P4 madet vaelges en arbejdsgruppe, som skal foresta
udarbejdelse af forslag til vedtaegter samt afholdelse af stiftende generalforsamling senest 3
maneder efter madet.

§12.4

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedteegter, der er nedvendige.
Udgangspunktet er en standardvedtaegt, der er udarbejdet af Kolding Kommune. Grundejer-
foreningens vedtaegter og aendringer heri skal godkendes af byradet.

§12.5

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreevning hos medlemmerne og/eller ved optagelse
af lan at fremskaffe de ekonomiske midler, der er n@dvendige for udferelse af foreningens op-
gaver, samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

§12.6

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa, drive og vedligeholde de faellesarealer og
feellesanlaeg, der er naevnt i § 9, dog ikke feelles anleeg til handtering af regnvand jf. § 9.2.
Grundejerforeningen har ogsa pligt til at tage skede pé, drive og vedligeholde vej- og stiarealer,
som Kolding Kommune ikke optager som offentlige. Tilskedning skal ske for grundejerfor-
eningens regning, nar feellesarealer og feellesanleag er anlagt. Der kan eventuelt vesre etaper.
Vedligeholdelsen af feellesarealer og feellesanlaag overgar til grundejerforeningen, nar de er
anlagt, eventuelt i etaper. Grundejerforeningen skal i ovrigt udfere de opgaver, som i medfer af
lovgivningen henlaegges til foreningen.

§ 13 Bevaring

Ingen bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser om servitutter.

§ 15 Opheevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§15.1

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af denne lokalplan ophaeves lokal-
plan: 3.1.3; Boligomrade ved Hjarupvej, offentliggjort 27. juni 2006, for den del, der er omfattet
af neerveerende lokalplan med undtagelse af bestemmelserne i § 9 om grundejerforening.

10

Ibrugtagning

En eventuel dispensation fra
bestemmelserne i § 11 kan
goeres betinget af, at der over
for kommunen stilles sikker-
hed for de forventede om-
kostninger ved den senere
etablering.
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§ 16 Retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i plan-
loven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller tidsbegreenses til maksimalt 3 ar,
dog 10 ar for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortraenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nar de angives i lokalplanen.

§16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun paleegges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44.

§16.7

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.

1
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Plan-, Bolig- og Miljgudvalget
den 2. oktober 2019.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 16. oktober 2019.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Plan-, Bolig- og Miljgudvalget den 4. marts 2020.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjiemmeside
den 11. marts 2020.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en raekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgéar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i landsbyen Skanderup og omfatter et ca. 2,3 ha stort areal belig-
gende i landzone. Skanderup er anlagt omkring Kastanie Allé og har form som en langstrakt
vejklyngeby.

Lokalplanomrédet er i dag en del af den eksisterende landbrugsejendom "Ejersminde” og an-
vendes som jordbrugsomrade. | omradets sydvestlige hjerne ligger der et regnvandsbassin,
som betjener boligomradet mod syd.

Lokalplanomradet afgreenses mod @st af Hjarupvej og det dbne landbrugslandskab, mod syd
af et parcelhusomrade, mod vest af et grent, rekreativt omrade og mod nord af Skanderup
Valgmenigheds Kirke og landbrugsejendommen "Ejersminde”. Overgangen til naboarealerne
mod nord og vest er markeret med diger og levende hegn.

Parcelhusomréadet syd for lokalplanomradet karakteriseres ved aben-lav bebyggelse, der er
orienteret omkring vejen Ejersmindevej. Alle huse er orienteret mod vejen og er placeret i et
udgangsbyggefelt, der er stramt defineret i forhold til afstand til vejen. Hensigten med at dispo-
nere bebyggelsen séddan har veeret, at give boligomradet karakter af en landsby.

Hensigten med neerveerende lokalplan er, at den skal indga i en helhed med dette omrade.

Hele lokalplanomradet ligger inden for kirkebyggelinjen omkring Skanderup Valgmenigheds
Kirke og er desuden beliggende inden for kirkens fiernomgivelser. Denne lokalplan har derfor
fokus pa samspillet mellem ny bebyggelse, landsbymiljget og kirkens fiernomgivelser.

Set i et starre landskabeligt perspektiv er omradet beliggende i et smabakket moraeneland-
skab. Landskabet i lokalplanomrédet har en dben karakter og indgér i en visuel sammenhaeng
med landbrugsarealerne mod ost. Landskabet er enkelt med fa karaktergivende elementer og
fa terreenvariationer. De levende hegn udger et vigtigt landskabeligt element og giver omradet
en velafgraenset karakter mod nord og vest. Tilstedevaerelsen af kirken tilferer omradet en be-
tydelig kulturhistorisk veerdi og bidrager seerligt til den visuelle oplevelsesveerdi.
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@verst: Panorama over lokal-
planomradet set fra det sydvest-
lige hjerne mod nord. Levende
hegn afgraenser lokalplanomra-
det mod nord og vest.

Midt: Udsigt fra kirkens omrade
mod syd og ost.

Nederst: Panorama over lokal-
planomradet set fra nordest. |
baggrunden ses eksisterende
bebyggelse omkring Ejersminde-
vej mod syd.

Til hejre: Levende hegn langs
lokalplanomradets nordlige af-
graensning.
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Skitse til disponering for det samlede
boligomrade ved Skanderup som den
fremgér i Lokalplan 3.1.3.. Den sydlige
del er etableret. Skitsen er udgangs-
punktet for denne lokalplan, men er let
opdateret, ift nye krav til regnvands-
handtering m.v.

Udsnit af lokalplankortet (kortbilag 2).

Lokalplan 1121-11 - et haveboligomrade

Lokalplanens indhold

Lokalplanen har til formal at muliggere etablering af et boligomrade med aben-lav bebyggelse
under storst mulig hensyntagen til omgivelserne omkring Skanderup Valgmenigheds Kirke.
Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen opferes som en samlet helhed i overensstemmelse med
boligomradet mod syd, og at omradets boligvej tilsluttes den eksisterende vej mod syd og
Hjarupvej i et nyt kryds.

Disponering og anvendelse

Omradet disponeres med udgangspunkt i situationsplanen fra den eksisterende lokalplan
3.1.3 (vedtaget i 2006) som danner grundlag for bebyggelsen mod syd.

Lokalplanomradet disponeres i to delomrader, som vist pa kortbilag 2.

Delomrade 1 skal anvendes til &ben-lav boligomrade med boligvej og sti. Der er plads til ca. 12
byggegrunde.

Delomréade 2 udlaegges til grant omrade, med mulighed for leg og ophold. Op imod den nord-
lige afgreensning af omradet udleegges et afskaermende plantebeelte. Omrédet ud for kirken
friholdes imidlertid for hej beplantning for at sikre indsyn til og udsyn fra kirken.

| delomrade 2 kan det eksisterende regnvandsbassin udvides.

Veje, stier og parkering
Lokalplanomradet skal vejbetjenes via et nyt kryds pa Hjarupvej. Herfra udlaagges en ny bo-

ligvej med buet forleb som tilsluttes Ejersmindevej syd for lokalplanomradet. Dette vejforleb
videreferer det landsbypraeg, som er kendetegnende for boligomradet mod syd.

Der udleegges desuden en trampesti, der forbinder Ejersmindevej med opholdsarealer i delom-
rade 2 og kan bruges som adgangsve; til regnvandsbassinet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bredde og udformning af boligvejen. Vejen skal
etableres til lav hastighed. Idet der ikke anlaegges fortov, skal rabatterne anlaegges, sa de er
egnede til at ga pa.

Det er hensigten, at vejen til den fremtidige udstykning bliver anlagt, s& den far samme karak-
ter som boligomréadet syd herfor. Tilslutningen til den eksisterende del af Ejersmindevej bliver
tilpasset, sa mindre aendringer i vejbredder og karebaner kan optages, sa det ser naturligt ud.

10y
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= Beskyttet dige

Beskyttelseslinje, 10m

Il Beplantningsbeelte, princip

77 Areal, som friholdes fo
///A bebyggelse mv. jf. §9.
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For at minimere antallet af uhensigtsmaessigt parkerede biler i boligomradet, stiller lokalplanen
krav om, at der skal etableres parkeringspladser pa den enkelte grund. Der skal minimum
veere 2 parkeringspladser pr. grund.

Omréadets fremtidige vejforhold er vist pa kortbilag 2.

Bebyggelse og anlaeg

Da lokalplanen giver mulighed for at der opferes boliger inden for kirkebyggelinjen og kirkens
fiernomgivelser for Skanderup Valgmenigheds Kirke, er der udarbejdet en reekke bestemmel-
ser om bebyggelsens udformning og placering, sa den nye bebyggelse fremstar harmonisk

i forhold til indsigten til kirken. Der er ogséa taget hensyn til, at f.eks. anlaeg til udnyttelse af
solenergi pa tage skal integreres i tagfladen. Placering af mobilantenner og vindmaller tillades
ikke, fordi de kunne virke dominerende i forhold til kirken.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere boligbebyggelse i form af parcelhuse i én etage med
udnyttelig tagetage. Den maksimale bygningshejde fastseettes til 8,5 meter. Lokalplanens be-
stemmelser giver derngest mulighed for at der kan opferes traditionelle landsbyhuse og almin-
delige typehuse.

Husene skal opferes som fritiggende parcelhuse, der orienterer sig mod vejen, sa boligom-
radet fremstar som en naturlig forleengelse af naboomradet mod syd. Lokalplanen fastlesgger
derfor, at den kommende boligbebyggelse inklusive evt. integreret carport eller garage skal
placeres med facade, gavl eller hjerne i en afstand pa 2,5 meter fra vejskel. Ingen slags af be-
byggelsen mé placeres taettere pa vejskel end 2,5 meter.

For at sikre en samlet helhed i omradet har lokalplanen bestemmelser for hvilke materialer,
der kan anvendes til bebyggelse i lokalplanomradet, ligesom der er bestemmelser, som har
til hensigt at regulere tagform, tagheeldning og facadematerialer. Til gengeeld gives der storre
fleksibilitet i forhold til farver.

Den nye bebyggelse skal fremsta i teglsten og med symmetriske saddeltage, hvilket under-
stotter landsbypreeget.

Der gives storre fleksibilitet i forhold til materialer og udformning af mindre bygninger, som
f.eks. garager og udhuse. Hvis tage pa disse bygninger udferes med anden tagform end bo-
ligbygningen pa ejendommen (f.eks. som fladt tag eller med ensidig taghaeldning), fastsesttes
en maksimal bygningshejde péa 6,5 meter, for at disse sekundasre bygninger ikke virker domi-
nerende i omradet.

Byradet kan efter en konkret vurdering af ansegning for et velbelyst projekt give dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, som tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og evrige rekreative aktiviteter. Her skal vaere szerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed.

Lokalplanen stiller krav om etablering af feelles udenders opholdsarealer pa mindst 700 m?,
svarende til 5 % af delomrade 1, som skal indga i et feelles grent omrade i delomrade 2. Det
feelles opholdsareal vil udgere et lege- og madested nord for boligerne og kan ogsa indga i
sammenhasng med regnvandsbassinet.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

I lokalplanen udlaegges feelles granne arealer mod nord og vest. | det grenne omrade skal
der etableres regnvandsbassin, som skal udformes, sa det indgér i omrédet som et rekreativt
landskabselement. Det betyder, at det eksisterende bassin i omrédets sydlige del kan udvi-
des og gives form som en naturlig se. Etableres der et terbassin til handtering af overleb fra

16



Jorddige langs lokalplanomréadets vestlige
afgreensning med egnskarakteristiske
treeer, som danner et levende hegn.

Eksisterende bebyggelse syd for lokal-
planomradet. Bebyggelsen orienterer sig
mod Ejersmindevej.

Lokalplan 1121-11 - et haveboligomrade

regnvandsbassinet ved sterre regnhaendelser, kan dette anvendes til leg- og ophold i terre
perioder.

P& den del af feelles grent areal, som ligger umiddelbart foran Skanderup Valgmeningheds Kir-
ke, méa der ikke opferes bygninger, transformerstationer og lign., som kan virke skeemmende
eller forstyrre indsyn til og udsyn fra kirken. Lokalplanen hindrer dog ikke, at der opstilles min-
dre legeredskaber og lign., som understotter arealets anvendelse til ophold.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der i omradet kun méa plantes hjiemmeherende
danske arter og buske. Bestemmelsen skal sikre, at omradets naturlige vegetation ikke for-
treenges af ikke naturligt forekommende planter og dermed giver omradet en anden karakter
end lokalplanen har til hensigt.

Hegning af grunde mod skel skal ske med haek. Bestemmelsen har til hensigt at give omradet
samme udtryk som boligomradet mod syd.

Der er udarbejdet en bestemmelse om etablering af et beplantningsbeelte mod nord. Hensig-
ten med denne bestemmelse er at afskeerme boligomradet fra aktiviteterne pa den naerliggen-
de landbrugsejendom.

Endelig udlaegges der beskyttelseslinjer langs digerne pa 10 meter i bredden. Inden for be-
skyttelseslinjerne ma der ikke opferes bebyggelse eller terreenreguleres. | forhold til anlaeg ifm.
regnvandsbassinet (bassinet og adgangsvej) kan beskyttelseszonen reduceres til 5 meter.

Selve jorddigerne skal bevares urert, men bevoksningen ma gerne beskaeres og fornyes som
led i plejen af bevoksningen.

Natur og miljo

Miljovurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miligvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om mil-
jevurdering, fordi den ikke kan forventes at f& veesentlig indvirkning pa miljoet.

Screeningsafgerelsen offentliggeres sammen med forslag til lokalplanen.
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Stej og vibrationer

Lokalplanomréadet steder op til Hjarupvej mod est. Trafiktaellinger fra 2014 pé en station lige
inden for det sydlige byskilt pa Hjarupvej viser, at der passerede 602 keretajer i dagnet.

Det vurderes, at de vejledende stejgraenseveaerdier for vejstej kan overholdes i bebyggelsen og
péa opholdsarealerne uden at der skal etableres stgjdeempende foranstaltninger.

Stov, lugt og anden luftforurening

Boligomradet nord for Kastanie Allé ligger i direkte tilknytning til landbrugsejendommen Ejers-
minde. Boligbebyggelsen i neervaerende lokalplan vil blive etableret med nogenlunde samme
hejde og afstand fra ejendommen. Det vurderes, at karakteren og afstanden til landbruget ikke
giver anledning til vaesentlig pavirkning af stev, lugt og anden luftforurening.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i folge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sadan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljoet i avrigt.

En ejer eller bruger af et areal skal, for det aendrer anvendelsen af arealet til bolig, bernein-
stitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, sikre enten, at det averste 50 cm
jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast
beleegning.

Der er ikke kortlagt jordforurenede omrader inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanomréadet vil ved lokalplanens vedtagelse blive overfert til byzone. Ved omradets over-
fersel fra landzone til byzone undtages jord pa arealet fra omradeklassificeringen jf. jordforure-
ningsloven.

International naturbeskyttelse

I henhold til bestemmelserne om administration af beskyttede dyre- og plantearter efter EU
Habitatdirektivets Bilag IV har Kolding Kommune vurderet, hvorvidt planlaagningen kan pavirke
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-dyrearter (Natura 2000-omréder) eller voksested for bilag
IV plantearter.

Omréadet omfattet af lokalplanen bestar pa tidspunktet for planens udarbejdelse af arealer,
som anvendes til jordbrugsformal. Kolding Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omra-
det. Afstanden til nesrmeste Natura 2000-omrade, som er Svanemose, er ca. 5 km.

Pa grund af omradets hidtidige anvendelse vurderes, at omradet ikke er et velegnet levested
for bilag IV-arter, hvorfor planen ikke vurderes at pavirke bilag IV-arter veesentligt. Samtidig vur-
deres, at planen, pga. af afstanden, ikke vil pavirke beskyttelsesinteresser i Natura 2000-om-
rader.

Beskyttet natur

Omradet er afgreenset af jorddiger mod vest og nord, men indeholder ellers ingen beskyttet
natur.

Klima og baeredygtighed

Jf. Kolding Kommunes Klimatilpasningsplan er der lav risiko for regnvandsoversvemmelser i
lokalplanomradet.

Grundejerforeninger

Lokalplanen fastleegger bestemmelse om, at der skal dannes en grundejerforening med med-
lemskab af samtlige boligejere i lokalplanomradet. Grundejerforeningen har pligt til at drive og
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Fra Udviklingsplanen for Skanderup-Hja-
rup (2009). Neervaerende lokalplan-
omrade udpeges som forslag til et nyt
boligomrade.

Lokalplan 1121-11 - et haveboligomrade

vedligeholde de arealer, der i lokalplanen er udlagt til feellesarealer og feelles anleeg, herunder
vejarealer og de feelles grenne arealer, dog ikke feellesanleeg til handtering af regnvand.

For den del af lokalplanomrédet, som er omfattet af tidligere lokalplan 3.1.3 er denne lokal-
plans bestemmelser om grundejerforening fortsat geeldende.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Eksisterende lokalplan

En lille del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 3.1.3 for et boligomrade til &ben-lav
bebyggelse ved Hjarupve;.

Denne del af omradet for Lokalplan 3.1.3 optages i neervesrende lokalplan for at sikre, at det
pa arealet beliggende regnvandsbassin kan udvides og daekke begge boligomraders behov.

Lokalplan 3.1.3 ophasves for det omrade, som er omfattet af naerveerende lokalplan ved dens
endelige vedtagelse og offentliggerelse med undtagelse af bestemmelserne i § 9 om grund-
ejerforening.

Udviklingsplan
Der blev i 2009 udarbejdet en udviklingsplan for Skanderup - Hjarup.

Lokalplanen tager udgangspunkt i denne plan. Etablering af et nyt boligomrade omkring Ejers-
mindevej understatter intentionerne i udviklingsplanen og bidrager til at opretholde omradet
som et attraktivt bosaetningstilbud, i landskabelige omgivelser, tast pa Lunderskov, Vamdrup
og Kolding.

Udviklingsplanen indeholder mange tiltag til udvikling af landsbyen med respekt for de besta-
ende veerdier.

Se/Vandleb
Eksisterende skov

Nye boligomrader

De pii kortet forsliede udstyl
gelse af den eksisterende bebyggelse og de nye udstykninger langs
Hijarupvej og Egeskovvej.

L] ||

.

kni i Skand. ki len-
ninger i Skanderup sker som forlan K KA e

viklingsnotat april 2008
5+ Byudviklingsomrade der
~= overferes til byzone.
Forslag til nyt
byudviklingsomrade

Byudvikling

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmmelse med Kolding Kommuneplan 2017-2029 og er indeholdt i
rammeomrade 1121-B2 - Boligomrade med specifik anvendelse til haveboligbebyggelse.

For rammen geelder en max. bebyggelsesprocent pa 30 for dben-lav og 40 for taet-lav bebyg-
gelse. For rammen gaelder desuden, at der ma bygges i 1,5 etager i en hejde pa max. 8,5 m.
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Retningslinjer
Kirkeomgivelser

Lokalplanomréadet er i Trekantomradets Kommuneplan omfattet af Retningslinje 4.2.1 Ret-
ningslinje for kirkeomgivelser.

Inden for kirkeomgivelserne ma der kun planlaegges for og udferes aktiviteter inden for bygge-
ri, anleeg, rastofgravning m.v., hvis der tages hensyn til kirkernes landskabelige beliggenhed,
samspil med det naere bebyggelsesmiljo eller udsigten til og fra kirken, og det kan godtgeres,
at de beskyttelsesmaessige og bevaringsmeessige interesser ikke tilsidesasttes.

For lokalplanomradet geelder, at der skal redegeres for lokalplanomradets beliggenhed inden
for kirkens fiernomgivelser. Skanderup Valgmenigheds Kirke ligger ca. 60 m nord for lokalplan-
omradet.

Kirkens fiernere omgivelser er det dbne landskab, hvori kirken opfattes som en markant byg-
ning. Det er hensigten med udpegning af kirkeomgivelserne, at den del af omgivelserne, der
kan betragtes som fiernere omgivelser, bevares som et abent agerdomineret landskab. Der er
tale om en tilkendegivelse af, hvor en egentlig byveekst, skovrejsning, opferelse af fritiggende
bygninger eller seerligt hoje eller store driftsbygninger skennes at veere uheldig ud fra hensynet
til at bevare en sammenhaeng mellem kirkeanlaegget og det omgivende landskab. Safremt en
afvejning af de planlsegningsmaessige interesser gor det nedvendigt at bygge inden for kirker-
nes fiernomgivelser, skal der tages hensyn til kirkernes beliggenhed i landskabet og udsigten
til og fra kirken. Store tekniske anleeg som for eksempel hgjspeendingsmaster, vindmeller og
vejanleeg ber sa vidt muligt undgas inden for kirkeomgivelserne.

Som led i udarbejdelsen af lokalplanforslaget er Haderslev Stift blevet inviteret til at komme
med bemeerkninger til planleegningen. Stiftsevrigheden har i et heringssvar til Kolding Kommu-
ne gjort opmaerksom p4, at lokalplanomradet ber planlaegges pa en saddan méade, at der tages
hensyn til indsigten og udsigten fra kirken.

For at imedekomme stiftevrighedens bemaerkninger mest muligt udleegges der i lokalplanen et
bredt grent omrade op mod kirken i lokalplanomradets nordvestligste del. Dette omrade frihol-
des for byggeri og beplantning med treeer og buske.

Lokalplanen har séledes fokus pa at etablere en ny bebyggelse i samspil med landsbymiljoet
og at bebyggelsens proportioner indskriver sig i helheden. Det vurderes derfor, at en realisering
af lokalplanens muligheder for bebyggelse ikke er i strid med retningslinjen for kirkeomgivelser.

v
\
Kastanie Alle 7 —

Skanderup
Valgmenigheds Kirke

¢ : Delomradegraense

[ ] Eksisterende matrikler

Eksisterende bebyggelse
|§| Vejudlaeg, princip
A Vejadgang
o mmems Sti, princip
®  Miljgstation, princip
Regnvandsbassin, princip
e Beskyttet dige
" -~ Beskyttelseslinje, 10m
———- Kirkebyggelinje
Il Beplantningsbzlte, princip

% Areal, som friholdes for-

bebyggelse mv. jf. §9.1
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|

Kort over lokalplanomradet og dets omgivelser.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2017-2029
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanlaeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2017-2029 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det dbne
land. Herudover fastleeg-
ges retningslinjer for area-
lanvendelsen i kommunen
som helhed. Retningslinjer-
ne angiver enten generelle
bestemmelser eller refererer
til specifikke geografiske ud-
pegninger af interesseom-
rader, der skal varetages af
kommunens administration.

Rammer for lokalplanlzeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt vaere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastsaettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.
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Sektorplaner

Renovation

Inden for lokalplanomradet skal der i henhold til lokalplanen udleegges areal til en miljestation
for indsamling af husholdningsaffald i overensstemmelse med Kolding Kommunes retnings-
linjer og regulativer pa affaldsomradet. Restaffald og madaffald forventes handteret ved den
enkelte bolig.

Varme
Lokalplanomrédet kan i henhold til forsyningsselskabet forsynes med fiernvarme (naturgas).
Spildevand

Lokalplanomréadet forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning i henhold til kommu-
nens spildevandsplan. Omradet planlaegges seperatkloakeret, jf. Kolding Kommunes Spilde-
vandsplan.

Som konsekvens af eget bebyggelse og fast belaagning i lokalplanomradet og dermed mindre
nedsivning af nedbar, udvides det eksisterende regnvandsbassin til forsinkelse af overflade-
vandets afstromning til kloaksystemer for at forebygge oversvemmelse.

Drikkevandsinteresser

Det kommende boligomrade ligger i et omrade, hvor der er drikkevandsinteresser. Omradet
ligger uden for indvindingsoplandet til Forbundsvandvaerket, som forsyner omradet med drik-
kevand.

Kolding Kommune har i 2016 udarbejdet en indsatsplan for beskyttelse af grundvandet. Pla-
nen indeholder ingen konkrete indsatser i forhold til beskyttelse af omréader med drikkevands-
interesser i forhold til byudvikling.

Realisering af lokalplanen vil ikke pavirke omradets drikkevandsinteresser. Det vurderes, at
omradets anvendelse er i overensstemmelse med Kolding Kommunes Vandforsynings- og
grundvandsbeskyttelsesplan 2011-2021.

Statslige interesser

Jordbrugsinteresser

Omréadet er i kommuneplanen udlagt til boligbebyggelse og indgér ikke i planleegningen for
saerligt veerdifulde landbrugsomrader.

Tilladelser efter anden lovgivning

Internationale beskyttelsesomrader

Kolding Kommune har, p& baggrund af habitatdirektivet, foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfere en vassentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter).

Nasrmeste Natura 2000-omrade er Svanemosen, som ligger ca. 5 km sydast for planomradet.
Det vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydelse pa natura
2000-omréadet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter inden for omradet, og det
vurderes, at lokalplanen ikke vil skade yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Det kan dog
ikke udelukkes, at bilag IV-arter med tiden kan indfinde sig i omradet. Der skal derfor inden pa-
begyndelse af aktiviteter, som nybyggeri 0.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller
aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.
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Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Lokalplanomradet ligger inden for kirkebyggelinjen omkring Skanderup Valgmenigheds Kirke. |
omrader omfattet af kirkebyggelinjen méa der ikke opferes bebyggelse over 8,5 meter.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere bebyggelse i en hejde pa max. 8,5 meter.

Fortidsminder

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for fortidsminder,
if. museumsloven, fer der er givet tilladelse hertil fra Museum Senderjylland, Arkeeologi Hader-
slev.

Sten- og jorddiger i byzone er normalt ikke omfattet af museumsloven, medmindre digerne,
som i dette tilfeelde, afgreenser et byzone- eller sommerhusareal fra landzone. Det betyder, at
digerne, trods vedtagelsen af lokalplanen, vedbliver at veere beskyttede efter museumsloven.
Der mé derfor - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske eandringer i tilstanden for fortids-
minderne, jf. museumsloven, for der er givet tilladelse hertil fra den ansvarlige myndighed (ved
vedtagelsen af lokalplanen var dette Kolding Kommune).

Vejanleeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanleeg m.m., der kan
have veaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa ejendommen matr. nr. 10a, Skanderup By, Skanderup.

| forbindelse med lokalplanens realisering skal landbrugspligten ophaeves som en del af den
matrikuleere sag.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljgvur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven, baseret pa den gennemferte miljgvurderingsproces.

Arkaeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkesologi Haderslev har for Museet pa Koldinghus foretaget en for-
undersogelse af del af lokalplanens omrade. Museet oplyser, at der ikke blev pavist spor efter
vaesentlige jordfaste fortidsminder som er beskyttet efter museumloven. Anleegsarbejder i
forbindelse med en realisering af lokalplanens byggemuligheder kan séledes finde sted, uden
risiko for at patraeffe veesentlige jordfaste fortidsminder.

Museet udtaler endvidere, at bygherre dog skal veere opmaerksom pa, at hvis der under an-
laegsarbejdet alligevel patreeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal
anlaegsarbejdet omgéende indstilles i det omfang, det berarer fortidsmindet og Museum Sen-
derjylland, Arkeeologi Haderslev adviceres.

Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejest 5 ar efter offentliggerelsen af
endelige lokalplan.

22



Kortbilag

Kortbilag 1: Matrikelkort

Kortbilag 2: Lokalplankort

Lokalplan 1121-11 - et haveboligomrade
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Om lokalplaner

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

Indledningen, der beskriver lokalplanomréadets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
Bestemmelser, der fastleegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

Redegorelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

Vedtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.

Matrikelkort, som viser afgreensningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- og anleegsar-
bejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse, eller nar der skal overferes arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byradet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. @nsker at vurdere et projekt i en
sterre sammenhaeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

I en lokalplan kan byréadet fastsastte bindende bestemmelser for et omréade, for eksempel om:

By- og Udviklingsforvaltningen

omréadets anvendelse

udstykning

vej- 0g sti- og parkeringsforhold

placering og udformning af bebyggelse og materialer
sikring af resultater efter byfornyelse

bevaring af bygninger og beplantning

etablering af feellesanleeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

Planafdeling

- , Sammen designer vi livet
byogudvikling@kolding.dk
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11. marts 2020 - Sagsnr. 19/28626 Lgbenr. — 60708/20

Endelig vedtagelse

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget vedtog den 4. marts 2020 fglgende planforslag endeligt:
e Lokalplan 1121-11 Ved Ejersmindeve;.

Fra den 11. marts 2020 kan den endeligt vedtagne plan ses pa www.kolding.dk/plansager og pa By-
og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at fglge dette link:
Referat 4. marts 2020 https://www .kolding.dk/politik/politiske-udvalg/plan-bolig-og-miljoudvalget/
dagsordener-og-referater-plan-bolig-og-miljoudvalget/referat-04-marts-2c-2020

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og § 31 om offentliggarelse.

Du kan se yderligere oplysninger om aendringer i forhold til de fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa naeste side. Har du spergsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
jusha@kolding.dk eller 79 79 16 07.

Venlig hilsen

Justyna Strzelecka Hansen
Byplanleegger, arkitekt

Bilag
Annonce om endelig vedtagelse


http://www.kolding.dk/plansager
mailto:jusha@kolding.dk

Endelig vedtagelse af lokalplan 1121-11 Ved Ejersmindevej

Kort beskrivelse af planen

Lokalplanomrade

T I

Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet.

Plan-, Bolig- og Miljgudvalget har den 4. marts 2020 vedtaget lokalplan 1121-11 Ved Ejersmindevej.
Offentligggrelse af planen sker i henhold til planlovens § 30 og § 31.

Planomradet ligger i tilknytning til landsbyen Skanderup. Omradet er i dag en del af eksisterende
landbrugsejendom "Ejersminde”.

Lokalplanens formal er:

e at bebyggelse og beplantning udformes og disponeres under hensyntagen til terraen og
omgivelser, herunder indsigten til og udsynet fra Skanderup Valgmenigheds Kirke;

e atsikre, bebyggelsen opfgres som en samlet helhed i harmoni med boligomradet mod syd,

e at sikre, at det pa arealet beliggende regnvandsbassin kan udvides og deekke det nye
boligomrades behov;

e at sikre vejadgang fra Hjarupvej og Ejersmindevej;

e at overfgre lokalplanomradet til byzone.
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Lokalplanen er eendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 16. oktober 2019, idet den nordlige
ende af Ejersminevejs forlaengelse tilsluttes Hjarupvej for at undga mere trafik pa eksisterende straekning
af Ejersmindevej som benyttes som skoleve;.

Endvidere er der foretaget redaktionelle tilretninger.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtgerelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegreenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar tillaeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedlaegge forbud mod bebyggelse eller
&ndret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaegges forbud mod bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planen. Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at
lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til procedurer,

e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Kun i seerlige tilfaelde kan en borger fritages fra at anvende Klageportalen.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til By-
og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er klageneevnet, der afggr om en borger kan
fritages.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 8. april 2020, hvilket er 4 uger fra offentligggrelsen.
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Hvad er lovgrundlaget?
Planloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
Segsmal til pravelse af afggrelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggerelsen.
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